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Cereshyen 5 ApS
Arsrapport 2018

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Ceresbyen 5 ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilting pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 27. februar 2019
Direktion:
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Ceresbyen 5 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ceresbyen 5 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestremsopgerelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.,

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestramme
for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nadvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konkiusion. Vores konklusion er baseret p3 det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at l@se ledelsesberetningen ogiden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 27. februar 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28
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Ledelsesberetning

Hoved- og nggletal

[ t.kr. 2018 2017 2016 |

Hovedtal

Nettoomsatning 2.162 2.116 2.099
Bruttoresultat 2.065 1.673 7.378
Resultat af ordinaer primazr drift 2.065 1.673 7.378
Resultat fer skat 1.659 1.165 5.374
Arets resultat 1.292 820 4,279
Anlagsaktiver 52.300 51.990 51.990
Omsaetningsaktiver 1.280 922 i82
Aktiver i alt (balancesum) 53.580 52.912 52.172
Anpartskapital 2.000 2.000 2.000
Egenkapital 10.482 10.090 15.270
Pengestremme fra driftsaktiviteten 1.463 1.061 -1.022
Pengestremme til investeringsaktiviteten 0 0 0
Pengestremme fra finansieringsaktiviteten -1.059 -466 -3.615
Pengestrgm i alt 404 595 -4.637

| Foresldet udbytte 1.100 900 6.000 |

Noggletal

Soliditetsgrad 19,6% 19,1% 29.3%
Egenkapitalforrentning 12,6% 6,5% 32,6%
Resultat pr. anpart kr. (nom. kr. 1.000) 646 410 2.140
Anparternes indre veerdi kr. 524 505 764
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar uzendret i forhold til sidste regnskabsar af investering i og driften af
udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets investeringsejendomme er i 2018 blevet vurderet af Colliers International. | nervaerende
arsrapport er det saledes disse markedsvaerdier, der er indarbejdet i balancen.

Hvis markedets afkastkrav andrer sig, vil det bergre ejendomme forskelligt, afhangigt af type, belig-
genhed, kontraktforhold mv. Det er vurderingen, at selskabets ejendomme har sddanne beliggenheder
mv., at mindre séndringer i markedets generelle afkastkrav ikke vil pavirke vardiansattelsen vasent-
ligt.

Der er efterfelgende, med udgangspunkt i selskabets sadvanlige regnskabspraksis for vardiansaet-
telsen af selskabets ejendomme, foretaget en omregning af vaerdien til en aktuel afkastsats.

Efterfalgende tabel angiver investeringsejendommenes vaerdi, resultat efter skat, balancesum samt
soliditet ved forskellige afkastprocenter. Investeringsejendommenes vardi er beregnet ved hjelp af en
afkastbaseret model, der udferligt er beskrevet i anvendt regnskabspraksis. Tabellens basis er af-
kastprocent og vaerdi ultimo regnskabsaret 2018.

Hvis markedets afkastkrav aendrer sig, vil det berere ejendomme forskelligt, afhaengigt af type, belig-
genhed, kontraktforhold mv. Det er vurderingen, at selskabets ejendomme har sddanne beliggenheder
mv., at mindre sendringer i markedets generelle afkastkrav ikke vil pdvirke vardiansaettelsen
vaesentligt.

Ved vardiansattelsen pr. 31. december 2018 er der anvendt et gennemsnitligt afkastkrav pa 3,47 %.
Det gennemsnitlige afkastkrav, pr. 31. december 2017, kunne opgeres til 3,48 %. Forrentningskrav-ene
vurderes at afspejle markedsniveauerne pa de respektive tidspunkter.

Til illustration af hvilken effekt @&ndringer i afkastsatsen vil have for drsrapporten er efterfglgende ta-
bel medtaget. Tabellen viser effekten pa investeringsejendommens vardi, balancesum, egenkapital og
soliditet ved @ndringer i afkastprocenten i intervaller p& 0,25 procentpoint. Ved en stigning i afkast-
procenten pa 0,25 procentpoint, vil investeringsejendommens markedsvaerdi falde med tkr. 3.421.
Omvendt vil et fald i afkastprocenten pa 0,25 procentpoint medfere en stigning i markedsvardien af
investeringsejendommen pa tkr. 4.000.

Investeringsejendomme Basis

Boligudlejning

Zndring i afkastprocent 0.75 0,50 0,25 = -0,25 0,50 -0,75
Afkastprocent 422 3,97 3,72 3,47 3,22 2,97 779
Zndnng 1 dagsvardi -9.084 -6.431 -3.421 0 4.000 8.648 14.151
Dagsvardi 43.216 45869 48.879 52.300 56.300 60.948 66.451
Balancesum 44.496 47.149 50.159 53.580 57.580 62.228 67.731
Egenkapital 3.396 5.466 7.814 10.482 13.602 17.227 21.520
Soliditet 7,6% 11,6% 15.6% 19.6% 23,6% 27.71% 31.8%

Arets resultat udger et overskud pa tkr. 1.292. Resultatet anses at vare tilfredsstillende.
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Ledelsesberetning

Begivenheder efter balancedagen

Efter balancedagen er der ikke indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pd bedemmelsen af
arsrapporten.

Forventet udvikling

Der forventes et positivt resultat i 2019.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

Nettoomsatning

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Ejendomsomkostninger

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfert resultat

Ceresbyen 5 ApS

Arsrapport 2018

2018 2017

kr. t.kr.
2.162.079 2.116
310.000 0
-262.117 -266
-145.456 -177
2.064.506 1.673
0 0
2.064.506 1.673
350 0
-406.265 -508
1.658.591 1.165
-366.691 -345
1.291.900 820
1.100.000 900
191.900 -80
1.291.900 820
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
2018 2017
Note kr. t.kr.
AKTIVER
Anlagsaktiver
4 Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 52.300.000 51.990
52.300.000 51.990
Anlagsaktiveri alt 52.300.000 51.990
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 92.167 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 134
Andre tilgodehavender 13.108 18
105.275 152
Likvide beholdninger 1.174.671 770
Omseatningsaktiver i alt 1.279.946 922
AKTIVER | ALT 53.579.946 52.912
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

(@ JANo e ol

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfert resultat
Foresldet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geaeld til realkreditinstitutter
Deposita og forudbetalt leje

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig sambeskatningsbidrag

Anden gzld

Geldsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter

Ceresbyen 5 ApS

Arsrapport 2018

2018 2017

kr. t.kr.
2.000.000 2.000
7.382.303 7.190
1.100.000 900
10.482.303 10.090
4.116.225 4.018
4.116.225 4.018
37.107.149 37.404
1.199.772 1.063
38.306.921 38.467
303.938 303
19.250 0
77.564 30
268.359 0
5.386 4
674.497 337
38.981.418 38.804
53.579.946 52.912

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Foresldet

kr. Anpartskapital Overfprt resultat udbytte lalt
Egenkapital 1. januar 2017 2.000.000 7.270.211 6.000.000 15.270.211
Overfert via resultatdisponering 0 -79.808 900.000 820.192
Udloddet udbytte 0 0 -6.000.000 -6.000.000
Egenkapital 1. januar 2018 2.000.000 7.190.403 900.000 10.090.403
Overfert via resultatdisponering 0 191.900 1.100.000 1.291.900
Udloddet udbytte 0 0 -900.000 -900.000
Egenkapital

31. december 2018 2.000.000 7.382.303 1.100.000 10.482.303

12



Ceresbyen 5 ApS
Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Pengestremsopgerelse

2018 2017

Note kr. t.kr.
Arets resultat 1.291.900 820

11 Reguleringer 462.606 853
Pengestremme fra primaer drift fer endring i driftskapital 1.754.506 1.673

12 Andring i driftskapital -19.380 -16
Pengestremme fra primaer drift 1.735.126 1.657
Renteindbetalinger m.v. 350 0
Renteudbetalinger m.v. -406.265 -508
Betalt selskabsskat 133.945 -88
Pengestremme fra driftsaktivitet 1.463.156 1.061
Betalt udbytte -900.000 -6.000
Provenue ved optagelse af geeld til realkreditinstitutter 0 38.150
Afdrag pa realkreditlan -295.459 -30.738
4ndring deposita 136.751 14
Afdrag pa gald til associerede virksomheder 0 -1.892
Pengestremme fra finansieringsaktivitet -1.058.708 -466
Arets pengestrom 404.448 595
Likvider 1. januar 770.223 175
Likvider 31. december 1.174.671 770

13
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ceresbyen 5 ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmeiser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r,

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi, og &rets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestramme for investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Huslejeindtaegterne indtagtferes i takt med lejeperioden.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administrationen mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentagodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleg i henhold til de gzeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

14
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi baseret pa en &rlig vurdering af hver enkelt ejendom.
Beregningen af dagsvardi er foretaget ved hjeaelp af en afkastbaseret model. Ved fastlaggelse af
ejendommens indtaegtsforhold tages der hgjde for de bestdende lejekontrakter, herunder den
beregnede leje, deposita og andre relevante forhold. Lejeindtagten fradrages de driftsomkostninger,
som pahviler ejendommen.

lgangvarende projekter pd investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der
omfatter direkte henferbare omkostninger. Igangvaerende projekter pd investeringsejendomme males
efterfglgende til dagsveerdi.

Som fplge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Regulering af investeringsejendommens vaerdi indregnes sarskilt i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-

kation pa, at et tilgodehavende eller en portefslje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning

pé individuelt niveau.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte vaesentlige transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtel-
ser til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperi-
oden.

Andre geaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer og anden gaeld males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ceresbyen 5 ApS
Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Pengestremsopggrelsen

Pengestremsopgerelsen viser virksomhedens pengestremme for aret fordelt pd drifts-, investerings- og
finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt virksomhedens likvider ved &rets begyndelse og
slutning.

Pengestromme fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat requleret for ikke-kontante driftsposter,
a&ndring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestremme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder
og aktiviteter samt keb og salg af immaterielle, materielle og finansielle aktiver.

Pengestremme fra finansieringsaktivitet omfatter @ndringer i starrelse eller sammensatning af virk-
somhedens selskabskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa rente-
beerende geeld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristet bankgald samt kortfristede vaerdipapirer, som
uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdi-
&ndringer.

Nggletal
De i hoved- 0og negletalsoversigten anfarte nggletal er beregnet sdledes:

Egenkapital ultimo x 100
Passiver i alt, ultimo

Arets resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Soliditetsgrad

Egenkapitalforrentning

Resultat pr. anpart kr. (nom. kr. Periodens resultat efter skat
1.000) Antal anparter

Egenkapital ultimo x 100
Anpartskapital

Anparternes indre vaerdi kr.
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Ceresbyen 5 ApS

Rrsrapport 2018
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Personaleomkostninger
Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret.
2018 2017
kr. t.kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 268.359 -134
Arets regulering af udskudt skat 98.332 479
366.691 345
Materielle anlagsaktiver
Investerings-
kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2018 34.144.580
Kostpris 31. december 2018 34,144,580
Opskrivninger 1. januar 2018 17.845.420
Arets vaerdirequleringer 310.000
Opskrivninger 31. december 2018 18.155.420
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018 52.300.000
2018 2017
kr. t.kr.
Anpartskapital
Anpartskapitalen er fordelt saledes:
Anparter, 2.000 stk. a nom. 1.000,00 kr. 2.000.000 2.000
2.000.000 2.000
Virksomhedens anpartskapital har uzendret vaeret 2.000.000 de seneste 3 ar.
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeldi alt Afdrag Langfristet Restgaeld
kr. 31/12 2018 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 37.411.087 303.938 37.107.149 35.880.439
Deposita og forudbetalt leje 1.199.772 0 1.199.772 0
38.610.859 303.938 38.306.921 35.880.439
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Ceresbyen 5 ApS
Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
2018 2017
kr. t.kr.
Udskudt skat
Udskudt skat 1. januar 4.017.893 3.539
Arets udskudte skat 98.332 479
Udskudt skat 31. december 4.116.225 4.018

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v,

Andre eventualforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatningen med modervirksomheden, Lgvbjerg Ejendomslinvest A/S, som er
administrationsselskab for sambeskatningen. Selskaberne hafter ubegranset og solidarisk for danske
selskabsskatter, kildeskatter, renter og royalties indenfor sambeskatningen. Sambeskatningsforholdet
blev etableret 1. januar 2017.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for ethvert mellemvarende med Ejerforeningen Ceres Corner - Ceresbyen 5, er der
afgivet ejerpantebreve for i alt tkr. 800 i ejendommene Ceresbyen 5A-E, 8000 Aarhus C.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, tkr. 37.620, er der givet pant i de under aktiver
indregnede ejendomme, til en regnskabsmaessig verdi p& tkr. 52.300 . Som en integreret del af
pantebrevene for realkreditbelaningen er szrlige krav om realkreditinstituttets godkendelse ved
vasentlige endringer af ejerselskabet af Ceresbyen 5 ApS.

Neaertstaende parter

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted
Levbjerg Ejendomsinvest A/S Strandkaervej 5, 8700 Horsens
2018 2017
kr. t.kr.
Reguleringer
Finansielle indtagter -350 0
Finansielle omkostninger 406.265 508
Skat af drets resultat 268.359 -134
Udskudt skat 98.332 479
Dagsveerdireguleringer pa investeringsejendomme -310.000 0
462.606 853
Zndring i driftskapital
ZAndring i tilgodehavender -86.902 -12
Zndring i leverandgrgaeld m.v. 67.522 -4
-19.380 -16
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