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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april 2019 for
Teestrup Bygade 7A ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. april 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. maj 2018 - 30. april 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Redovre, den 7. oktober 2019
Direktion

Henrik Fuchs Rasmussen
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af Arsregnskab

Til kapitalejeren i Teestrup Bygade 74 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Teestrup Bygade 7A ApS for regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april 2019 pa grund-
lag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i o-
verensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregn-
skabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er ud-
arbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ringsted, den 7. oktober 2019

Ecovis Danmark
statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 28 93 95 23

Preben Pedersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27702
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Advokat

Pengeinstitut

Teestrup Bygade 7A ApS

Krogsbaekvej 11

2610 Redovre

CVR-nr. 35532250
Regnskabsperiode: 1. maj 2018 - 30. april 2019
Hjemsted: Radovre

Henrik Fuchs Rasmussen, direktor

Ecovis Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab
Norregade 6B

4100 Ringsted

Ladefoged Advokatfirma
Mollegade 7
4100 Ringsted

Nykredit Bank A/S
Torvet 21
4600 Kage
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i ejendomme samt udlejning heraf og anden hermed beslaegtet virksomhed.

" ®
wv ECOVIS
W DANMARK

This document has esignatur Agreement-ID: ¢7700f38Ynqj27532673



Resultatopgorelse 1. maj - 30. april

Bruttotab

Administrationsomkostninger

Resultat af ordinger primeaer drift

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Note 2018/2019 2017/2018

kr. kr.

-111.523 108.339

-27.613 -8.332

-139.136 100.007

0 -1.340.000

-139.136 -1.239.993

1 0 -3.694

2 -2.204 -18.325

-141.340 -1.262.012

593 332.643

-140.747 -929.369
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Balance 30. april

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.
3 3.100.000 3.100.000
3.100.000 3.100.000
3.100.000 3.100.000
0 31.577
0 31.577
2.482 868
2.482 32.445
3.102.482 3.132.445
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Balance 30. april

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

80.000 80.000

732.885 732.885

1.029.868 1.170.615

1.842.753 1.983.500

168.219 168.812

168.219 168.812

80.149 54.086

868.387 695.220

142.974 230.827

1.091.510 980.133

1.091.510 980.133

3.102.482 3.132.445
4
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. maj 2018
Arets resultat

Egenkapital 30. april 2019

Virksomheds-  Reserve for op-

kapital skrivninger Overfort resultat I alt
80.000 732.885 1.170.615 1.983.500
0 0 -140.747 -140.747
80.000 732.885 1.029.868 1.842.753
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Noter

Finansielle indtegter

Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. maj 2018
Kostpris 30. april 2019

Veardireguleringer 1. maj 2018
Veardireguleringer 30. april 2019

Regnskabsmazessig vzerdi 30. april 2019

2018/2019 2017/2018

kr. kr.

0 -3.694

0 -3.694

0 17.983
2.204 342

2.204 18.325

Investeringsejen-
domme

2.160.660

2.160.660

939.340

939.340

3.100.000

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsettelse af dagsvaerdien for investeringsejendommen.

Ejendommen har ikke veret lejet ud i regnskabséret og forvetes sat til salg, hvorfor ejendomsveardien er sat til en

skennet handelsvaerdi.
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10
Noter

4  Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Concare Ejendomme Holding ApS (Administrationsselskab) og
hafter begranset og subsidiert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstéret 2012 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli
2013 eller senere.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for tredjemandsgeld er der givet ejerpant stort t.kr. 15.000, i grunde og bygninger med bogfort
veerdi pa t.kr. 3.100.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Teestrup Bygade 7A ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.

Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-

leeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, produktionsomkostninger samt andre driftsindtaegter.

Nettoomszetning

Nettoomsetning indeholder drets fakturerede husleje. Nettoomsaetning indregnes eksklusiv moms.
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Anvendt regnskabspraksis

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, herunder afskrivninger og gager, der atholdes for at opné arets
nettoomsatning. Handelsvirksomhederne indregner vareforbrug og de producerende virksomheders produktionsom-
kostninger, der atholdes for at opna arets nettoomsetning. Herunder indgér direkte og indirekte omkostninger til ra-
varer og hjelpematerialer, lon og gager, leje og leasing samt afskrivninger pa produktionsanlag.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration af selskabet,
herunder omkostninger til det administrative personale, ledelse, kontorlokaler og kontoromkostninger samt afskriv-
ninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering
af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske dattervirksomheder.
Dattervirksomheder indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgér i konsolideringen i koncernregnska-
bet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsttelse af
eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer di-
rekte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investerede
kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pd arms
leengde vilkar pé balancedagen. Fastleggelse af dagsveerdi medferer vasentlige regnskabsmassige skeon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeverende ér ikke har veret muligt at finde dagsveerdien ved hjelp af mar-
kedsinformationer, hvorfor vaerdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 30. april 2019 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret vaerdiansat-
telsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteri-
seres ved at vare enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat af-
kastprocent. Den herved beregnede vardi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita
mv., safremt disse ikke indgér sarskilt andet sted i balancen, hvorved dagsverdien fremkommer.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i sag-
ens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil sandsynligvis afvige fra de
i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere
vesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsattes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for verdigndringer.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter nettoopskrivning af
kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og

skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lov-
givning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, méles til amorti-
seret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc3LjAuMzg2NS45MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 5602800590929268813
  hashsumB 54cca36dHWHs27532673/SHA512/17AB3C037EB69819618047E8D4D132DCC0AED8903F0C1779C38EEAFF6BA3A1C9A20D43C1EE6B8C20471A662A95E43F94FAC7799B5ADB150FEA0A457A5BEF67E3
  hashsumC 7567d36aMJmK27532673/SHA512/6E053FE32418477434713A5863AC8D2FDA0F1BC5A02A750CD81D9E32897704B947EE907697424092A651A7FAF5D59AD5EE2AE659FC5C4EF5AF59D1D29460CECC
  hashsumD c7700f38Ynqj27532673/SHA512/383B085D94FCAF4F6AC3DEE43627492E5369635C3A8DB69A37922D85882EB6EAD3CDE4E322E50C8F9B47D161AEA91FF8894CC5327301B152E817EFB83F578499
  TimeStamp MjAxOS0xMC0wNyAxOTozNDozNSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 yb8hXoBZDOij5n7x6NMU7wf5mGNmbNHoyZ5uPuLS16s=


 
WrxMn7Ac68lzYWpiZCSejKQgRV05zndWFH8p286meMGo+wbBbpXKozUdVvB/iti4BvWYhVUReUpT
cYg/4o9Ot0wY6DP/r0Zs9QPlnPTFa5CDGS2NifxcjJuoFFjcu9XoBHJkhjhkxolpS1nlbGmpDp+c
5BsncibWRWctS8vmo5KQ99XGc4NgiEJogORfWPePGK04l5qjCOo3WBEAF9PV1jJMHU9lr+p1pGqh
evs5GbIUSD324R4E7c/lJI471b2yWpKZmmhrA7SC2vGFun1jjcqL2KcOOJR6LYVUGC1204iuCtWk
XbvvGQWuLssC47wHZ++edfXmRlJMnL+OBUAiUA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE3LjE3MTM0
  challenge 6967476369926237113
  hashsumB c7700f38Ynqj27532673/SHA512/383B085D94FCAF4F6AC3DEE43627492E5369635C3A8DB69A37922D85882EB6EAD3CDE4E322E50C8F9B47D161AEA91FF8894CC5327301B152E817EFB83F578499
  TimeStamp MjAxOS0xMC0wNyAxOTo1NjoyOSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 orHA/EqIb3GqBqD+ukSz17u9cEUel1WJDvhQs8LJyk0=


 
ZzVuAj4Ijo0L5SqzFTp/um3FzRLeYdRuT0eMHdo24/rkLHNklcd6qf77Wyx1H98d/28bqvbq3ZTT
9ImRpOHF9ZeR2JQDdS+dKLj/d4PF2gJa3dhcvREyh+N3NsQ19myFa0BL4ftNsort77pX7wGQR9WE
Vmcz+7YZLK6C9h4NOoU7acl6A+TVO4wz0JOqPmUdK+bWFN9NnWoMpBOzyTQac2K7csPIFoC+lKV6
v6weMg2HPzLCi4sHndFVd1/NbszLW8CmMeu1vOigorKxrk2GPxP3eLh37i89BXeqh+rltNkGYVOm
AmQlccxBsD2bnRS+Rp0nAwOS0+m3h/elwPYU+Q==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NDc5
  openoces_opensign_layout_size_width OTQ0
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTkyMTM0MzkzNjE0MzI4NTY3OTM=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD Yzc3MDBmMzhZbnFqMjc1MzI2NzMvU0hBNTEyLzM4M0IwODVEOTRGQ0FGNEY2QUMzREVFNDM2Mjc0OTJFNTM2OTYzNUMzQThEQjY5QTM3OTIyRDg1ODgyRUI2RUFEM0NERTRFMzIyRTUwQzhGOUI0N0QxNjFBRUE5MUZGODg5NENDNTMyNzMwMUIxNTJFODE3RUZCODNGNTc4NDk5
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE9jdCAwNyAxOTo1MzoyOCBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC NzU2N2QzNmFNSm1LMjc1MzI2NzMvU0hBNTEyLzZFMDUzRkUzMjQxODQ3NzQzNDcxM0E1ODYzQUM4RDJGREEwRjFCQzVBMDJBNzUwQ0Q4MUQ5RTMyODk3NzA0Qjk0N0VFOTA3Njk3NDI0MDkyQTY1MUE3RkFGNUQ1OUFENUVFMkFFNjU5RkM1QzRFRjVBRjU5RDFEMjk0NjBDRUND
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NTRjY2EzNmRIV0hzMjc1MzI2NzMvU0hBNTEyLzE3QUIzQzAzN0VCNjk4MTk2MTgwNDdFOEQ0RDEzMkRDQzBBRUQ4OTAzRjBDMTc3OUMzOEVFQUZGNkJBM0ExQzlBMjBENDNDMUVFNkI4QzIwNDcxQTY2MkE5NUU0M0Y5NEZBQzc3OTlCNUFEQjE1MEZFQTBBNDU3QTVCRUY2N0Uz
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