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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april 2018 for
Teestrup Bygade 7A ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling

pr. 30. april 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhand-

ler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2018/19 ikke skal revideres. Ledelsen anser betingel-

serne for at undlade revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 22. oktober 2018

Direktion

Henrik Fuchs Rasmussen
direkter

Generalforsamlingen har besluttet, at drsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Teestrup Bygade 74 ApS
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Teestrup Bygade 7A ApS for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april 2018, der om-
fatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslov-

€n.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. april 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april 2018 i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vort ansvar ifalge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategningens af-
snit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med interna-
tionale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vore avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnéede

revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at ud-

arbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at oply-
se om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller

ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vort mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed
er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med interna-
tionale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlin-
formation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vae-
sentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslut-

ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revision-

en. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisionsbe-
vis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvig-
elser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af in-
tern kontrol.

e Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaes-
sige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med begiv-
enheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konklude-
rer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pé det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenhed-
er eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sdidan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af re-
visionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med

sikkerhed om ledelsesberetningen.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse over-
veje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden opnéet ved revisionen eller
pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i led-
elsesberetningen.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og ovrig regulering

Overtradelse af momslovgivningen

Selskabet har i strid med momsloven indberettet fejlagtige momsangivelser til SKAT, samt ikke indberettet og
indbetalt momsen rettidigt, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Ringsted, den 23. oktober 2018

Ecovis Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 28 93 95 23

Preben Pedersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27702



Selskabsoplysninger

Selskabet Teestrup Bygade 7A ApS
Slotsherrensvej 411B
2610 Reodovre
CVR-nr.: 35532250
Regnskabsperiode: 1. maj 2017 - 30. april 2018
Hjemsted: Redovre
Direktion Henrik Fuchs Rasmussen, direktor
Revision Ecovis Danmark
statsautoriseret revisionsinteressentskab
Norregade 6B

4100 Ringsted

Advokat Ladefoged Advokatfirma
Mollegade 7
4100 Ringsted

Pengeinstitut Nykredit Bank A/S
Torvet 21
4600 Kage



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i ejendomme samt udlejning heraf og anden hermed beslegtet virksomhed.
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Resultatopgerelse 1. maj - 30. april

Nettoomsatning

Produktionsomkostninger

Bruttoresultat

Administrationsomkostninger

Resultat af ordinger primeer drift

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfort resultat

2017/2018 2016/2017
kr. kr.
250.000 765.000

-141.661 -182.117
108.339 582.883
-8.332 -144.677
100.007 438.206
-1.340.000 1.459.580
-1.239.993 1.897.786
-3.694 0
-18.325 -22.409
-1.262.012 1.875.377
332.643 -415.922
-929.369 1.459.455

2017/2018 2016/2017

kr. kr.
-1.045.000 1.777.885
115.631 -318.430
-929.369 1.459.455




Balance 30. april

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.
3 3.100.000 4.440.000
3.100.000 4.440.000
3.100.000 4.440.000
31.577 11.046
31.577 11.046
868 2.629
32.445 13.675
3.132.445 4.453.675




Balance 30. april

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Selskabsskat

Langfristede geeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nertstaende parter og ejerforhold

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

80.000 80.000

732.885 1.777.885

1.170.615 1.054.984

4 1.983.500 2.912.869

168.812 501.455

168.812 501.455

0 94.814

0 94.814

0 250.000

54.086 64.388

695.220 459.041

230.827 171.108

980.133 944.537

980.133 1.039.351

3.132.445 4.453.675
5
6
7
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Noter
2017/2018 2016/2017
kr. kr.
1  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 17.983 21.314
Andre finansielle omkostninger 342 1.095
18.325 22.409
2 Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 0 94.814
Regulering af udskudt skat tidligere ar -332.643 321.108
-332.643 415.922
Skat af arets resultat fordeles séledes:
Beregnet 22% skat af arets resultat for skat -277.643 412.583
-277.643 412.583
3 Aktiver der maéles til dagsvaerdi
Investeringsejen-
domme
Kostpris 1. maj 2017 2.160.660
Kostpris 30. april 2018 2.160.660
Verdireguleringer 1. maj 2017 2.279.340
Arets vaerdireguleringer -1.340.000
Verdireguleringer 30. april 2018 939340
Regnskabsmeaessig veerdi 30. april 2018 3.100.000

Vejet gennemsnit af anvendt diskonteringsfaktor ved verdiansattelsen af investeringsejendomme udger 8%.

Selskabets investeringsejendom har dog ikke varet udlejet i 2017/18, og som folge heraf er den sat til salg.
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Noter

4  Egenkapital

Virksomheds- Reserve for op-
kapital skrivninger Overfort resultat Lalt
Egenkapital 1. maj 2017 80.000 1.777.885 1.054.984 2.912.869
Arets opskrivning 0 -1.045.000 0 -1.045.000
Arets resultat 0 0 115.631 115.631
Egenkapital 30. april 2018 80.000 732.885 1.170.615 1.983.500

5 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Concare Holding ApS (Administrationsselskab) og hafter
begraenset og subsidiert med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstéret 2013
og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.
Selskabet udtreeder af denne sambeskatning med virkning pr. 1/10 2017.

Herefter er selskabet sambeskattet med Concare Ejendomme Holding ApS og dets gvrige datterselskaber.

6  Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for tredjemandsgeeld er der givet ejerpant stort kr. 15.000.000, i grunde og bygninger med bogfert
veerdi pé kr. 3.100.000.

7  Neertstaende parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse

Direktor Henrik Fuchs Rasmussen, Platinum Towers Apartments, Ul. Grzybowska 61, B2204, 00-844
Warszawa, Polen

Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af
selskabskapitalen:

Concare Ejendomme Holding ApS, Slotsherrensvej 411B, 2610 Redovre
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Teestrup Bygade 7A ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-

melser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hajere klasser.
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finansi-
elle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-

vets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og for-

pligtelsens vaerdi kan méles péalideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-

leeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,

og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Nettoomsatning indeholder érets fakturerede husleje. Nettoomsatning indregnes eksklusiv moms.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, herunder afskrivninger og gager, der atholdes for at opna arets net-
toomsatning. Handelsvirksomhederne indregner vareforbrug og de producerende virksomheders produktionsomkost-
ninger, der afholdes for at opna érets nettoomsaetning. Herunder indgar direkte og indirekte omkostninger til rdvarer
og hjelpematerialer, lon og gager, leje og leasing samt afskrivninger pa produktionsanleg.
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Anvendt regnskabspraksis

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er atholdt i aret til ledelse og administration af selskabet,
herunder omkostninger til det administrative personale, ledelse, kontorlokaler og kontoromkostninger samt afskriv-

ninger.
Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabséret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering

af realkreditldn samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske dattervirksomheder.
Dattervirksomheder indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgér i konsolideringen i koncernregnska-
bet og frem til det tidspunkt, hvor de udgéar fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksom-
heder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt un-
derskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skat-

temaessigt overskud.
Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer di-

rekte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investerede
kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsveerdi. Vardireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder og
associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pé verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskriv-

ning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige

veerdi.

Genindvindingsvardi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvar-
dien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrom-

me ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfol-

gende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en lebetid under 3 maneder, og som uden

hindring kan omseettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for verdieendringer.
Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode i1 selskabets arsregnskab omfatter nettoopskrivning af

kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligti-

ge indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lov-

givning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald, males til amortise-

ret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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