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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden ANATOLIEN INVEST ApS
Linkenkærsvej 55
5700 Svendborg

Telefonnummer: 23398947

CVR-nr: 35532102
Regnskabsår: 01/01/2016 - 31/12/2016
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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.2016 - 31.12.2016
for Anatolien Invest ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret
01.01.2016 - 31.12.2016.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-ningen
omhandler.
 
Vi anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 01.01.2016 - 31.12.2016 for opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Svendborg 01/03/2017

 Direktion

 Özgür Basoda  Hasan Basoda

 Gökhan Basoda

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

 Vi anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 01.01.2016 - 31.12.2016 for opfyldt.
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter
Virksomhedens aktivitet består i udlejning, samt renovering og opførsel af ejendomme.
 
Regnskabsberetning
Årets resultat udgør                                                                                 1.076.368 kr.
 
På baggrund af større renoveringsomkostninger vurderes årets resultatet for tilfredstillende.
 
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse udgør 1.811 t.kr. Selskabsdeltagere og ledelsen kræver ikke
mellemværende udbetalt før der er likviditet til rådgihed. Derfor vil dette kunne sammenlægges med
egenkapitalen på 1.464 t.kr., hvorfor summen af egenkapitalen og mellemregninger udgør 3.275 t.kr., dvs.
79 % i soliditetsgrad.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er ikke efter regnskabsårets udløb indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kun virksomhedens
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Regnskabsgrundlag
Årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse
B-virksomheder.
Om den anvendte regnskabspraksis kan i øvrigt oplyses følgende:
 
Resultatopgørelsen
Lejeindtægt indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet sted.
Lejeindtægt indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget.
 
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til reparation og vedligeholdelse, herunder
huslejeomkostninger.
 
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til administration af virksomheden,
herunder kontorholdsomkostninger og kontingenter med fradrag af private andele af omkostningerne.
 
Der er ikke indarbejdet skatteudgift i årsrapporten, idet disse poster indgår i indehaverens personlige
indkomst- og formueopgørelse.
 
Balance
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfølgende salg.
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på
baggrund af en afkastbaseret værdiansættelsesmodel.
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsesstand samt budgetterne for det kommende år.
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag
af deposita.
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under regnskabsposten "Værdireguleringer".
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendomme.
 
Ejendomme under opførsel optages til kostpris indtil det står klar til udlejning. Så snart ejendommen er klar
til udlejning og til beboelse, skifter denne karakter til Investeringsejendomme og indregnes efter
ovenstående princippet.
 
Da anvendte afkastkrav afhænger af beliggenhed, ejendomstype og anvendelsesmulighed, indretning og
vedligeholdelsesstand samt lejekontrakternes løbetid, lejeregulering og lejeres bonitet. De anvendte
afkastkrav har som vægtet gennemsnit udgjort i alt 6,63 pct. hvoraf det hele er på baggrund af
boligejendomme. (2015: 6,5 pct.)
 
Derudover indgår der i beregningerne aktuelle budgetter for vedligeholdelse o.l. forventet inflation på 2% og
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opgjort tomgang på 10-15%. Lejekontrakterne reguleres årligt efter de individuelle betingelser i
kontrakterne, hvilket som oftes er ift. udviklingen i nettoprisindekset.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender værdiansættes til pålydende værdi med fradrag af hensættelse til imødegåelse af tab, der
opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Udskudt skat
Der er ingen udskudt skat.
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Resultatopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................. 104.000 56.500
Eksterne omkostninger  .................................................................. -47.075 -42.221
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  .......................... 1.416.400 330.507

Bruttoresultat  ............................................................................... 1.473.325 14.279

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 1.473.325 14.279

Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -6.657 -4.808

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 1.466.668 339.978

Skat af årets resultat  ....................................................................... 1 -390.300 0

Årets resultat  ................................................................................ 1.076.368 339.978

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. 1.076.368 339.978

I alt  ................................................................................................ 1.076.368 339.978
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Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Investeringsejendomme  ................................................................ 4.064.020 850.000
     Materielle anlægsaktiver under udførelse  ................................ 0 1.188.245

Materielle anlægsaktiver i alt  ..................................................... 2 4.064.020 2.038.245

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 4.064.020 2.038.245

Likvide beholdninger  .................................................................... 86.490 90.074

Omsætningsaktiver i alt  .............................................................. 86.490 90.074

Aktiver i alt  .................................................................................. 4.150.510 2.128.319
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Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 3 80.000 80.000
Overført resultat  ............................................................................ 1.383.718 307.350

Egenkapital i alt  .......................................................................... 1.463.718 387.350

Hensættelse til udskudt skat  .......................................................... 384.300 0

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 384.300 0

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 386.983 404.644

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 4 386.983 404.644

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 19.200 20.600
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 6.000 0
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 1.810.559 1.298.475
Deposita  ........................................................................................ 79.750 17.250

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 1.915.509 1.336.325

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 2.302.492 1.740.969

Passiver i alt  ................................................................................. 4.150.510 2.128.319
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Egenkapitalopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Registreret
kapital

mv.

Reserve for
nettoopskrivning

efter indre
værdis metode

Overført
resultat

Foreslået
udbytte

indregnet
under

egenkapitalen

I alt

kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  ........................ 80.000 0 307.350 0 387.350
Betalt udbytte  ................................ 0 0 0 0 0
Årets resultat  ................................. 0 0 1.076.368 0 1.076.368
Egenkapital, ultimo  ....................... 80.000 0 1.383.718 0 1.463.718
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Noter

1. Skat af årets resultat

  2016 2015

  kr. kr.

Aktuel skat 6.000 0
Ændring af udskudt skat 384.300 0
Regulering vedrørende tidligere år 0 0
  390.300 0

2. Materielle anlægsaktiver i alt

   

  Investering-sejendomme
Ejendomme

under
opførsel

Andre
Anlæg mv.

  kr. kr. kr.

Kostpris primo 519.493 1.188.245 0
Tilgang 1.797.620 0 0
Afgang 0 -1.188.245 0

Kostpris ultimo 2.317.113 0 0
     

Opskrivninger primo 330.507 0 0
Årets opskrivning 1.416.400 0 0

Opskrivninger ultimo 1.746.907 0 0
     

Af- og nedskrivning primo 0 0 0
Årets afskrivning 0 0 0
Tilbageførsel ved afgang 0 0 0

Af- og nedskrivning ultimo 0 0 0
     

Regnskabsmæssig værdi ultimo 4.064.020 0 0
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3. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen består af 80.000 anparter a 1.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser. 
 

  kr.

Ændringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsår:  
Kapital ved stiftelse 80.000
Tilgang, kapitaludvidelse 0

Anpartskapital ultimo 80.000

4. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 406.183 19.200 386.983 185.402
Kreditinstitutter 0 0 0 0
Leasingforpligtelser 0 0 0 0
  406.183 19.200 386.983 185.402

5. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgæld på 406.183 kr. er sikret i pant i ejendomme bogført til 850.000 kr.


