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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for ANATOLIEN INVEST ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 1. januar 2020

Direktion

Gokhan Basoda
direktor



Selskabsoplysninger

Selskabet ANATOLIEN INVEST ApS
Linkenkaersvej 55
5700 Svendborg

CVR-nr.: 35532102

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 6. november 2013
Regnskabsar: 6. regnskabsar

Hjemsted: Svendborg

Direktion Gokhan Basoda, direkter



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formaél er keb/salg af ejendomme, udlejning, samt anden beslagtet virksomhed.
Usikkerhed ved indregning og méling

Selskabet ejer investeringsejendomme. Ejendommenes vaerdi er baseret pa ledelsens vurdering
og forventninger til investeringsejendommenes fremtidige indtjening samt konjunkturerne i det
nuvaerende marked, hvilket er forbundet med usikkerhed. Der henvises til note 4 for uddybning
heraf.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pé kr. 263.988, og selskabets balance
pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 2.584.615.

Selskabets ledelse vurderer arets resultat for tilfredsstillende.

Ledelsens fokus er fremadrettet at optimere ejendommenes drift samt optimering af selskabets
likviditetsforhold.

Ejendommenes gennemsnitlige afkastkrav er pd 6,5%, idet ledelsen forventer, at vaerdien hermed
svarer til markedsvaerdi. Det er ledelsens opfattelse, at den foretagne maéling af selskabets
investeringsejendomme er realistisk under hensyntagen til ejendommenes beliggenheder samt
renteniveauet pa tidspunktet for drsrapportens ferdiggorelse.

Det er ledelsens forventning, at likviditeten 1 selskabet 1 dret 2020 vil vere pa et niveau, hvor det
vil veere muligt under normale omstendigheder at indftri selskabets forventninger. Dette blandt
andet som folge af stigningen 1 indtegtsgrundlag samt det fortsatte lave renteniveau.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ANATOLIEN INVEST ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klas-
ser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes 1 forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsatningen.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsverdien af investe-
ringsejendomme og tilherende geeld.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Renteomkostninger pé lan indregnes ikke i1 kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele 1
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes rligt for indikationer pd vaerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmeessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pd individuelt niveau.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede galdsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende ar.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2019 2018
kr. kr.
404.638 457.279
1 0 200.000
404.638 657.279
2 -63.139 -66.996
341.499 590.283
3 -77.511 -133.325
263.988 456.958
2019 2018
kr. kr.
263.988 456.958
263.988 456.958




Balance 31. december

AKktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018
kr. kr.
4 7.114.020 7.114.020
7.114.020 7.114.020
7.114.020 7.114.020
4.240 27.270
4.240 27.270
201.839 45.026
206.079 72.296
7.320.099 7.186.316




Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018
kr. kr.
80.000 80.000
2.504.615 2.240.627
5 2.584.615 2.320.627
505.319 505.319
505.319 505.319
3.795.835 3.965.772
6 3.795.835 3.965.772
6 172.150 165.000
21.750 0
3.122 1.254
65.108 85.844
172.200 142.500
434.330 394.598
4.230.165 4.360.370
7.320.099 7.186.316
7
8

10



Noter

1

Veardireguleringer af investeringsaktiver
Verdireguleringer af investeringsejendomme som folge af
@ndret aftkastkrav

Vardiregulering investeringsejendomme

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Regulering af skat vedrerende tidligere &r
Regulering af udskudt skat tidligere ar

0 200.000
0 200.000
0 200.000
2019 2018

kr. kr.
63.139 66.996
63.139 66.996
75.108 85.844
0 44.000
2.403 0
0 3481
77.511 133.325
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Noter

4 Aktiver der mailes til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2019
Kostpris 31. december 2019

Verdireguleringer 1. januar 2019

Verdireguleringer 31. december 2019

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019

Investerings-

ejendomme

4.817.114
4.817.114

2296906
2.296.906

7.114.020

Oplysning om forudsatninger for dagsverdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations-,
tomgang og vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes, ligesom deposita og forudbetalt

husleje tillegges.

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Tomgangslejen er fastlagt til mellem 1 % og 5 % af lejeindtegterne.

Markedsleje reguleringen er fastlagt til mellem 1 % og 2 % af nuverende lejeindtegt.

12



Noter

4 Aktiver der mailes til dagsveerdi (fortsat)

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2019 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav i intervallet 6,25 % - 6,75 %. Det kan opgeres til 6,5 %.

Andringer 1 sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
vardi af investeringsejendomme 1 balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,25% Basis 0,25 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 6,25 6,50 6,75
Dagsverdi 7.398.581 7.114.020 6.850.538
Andring 1 dagsvaerdi 284.561 0 -263.482

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2019 er der anvendt en individuelt fastsat
tomgang 1 intervallet 1 % - 5 %. Den gennemsnitlige tomgang kan opgeres til 2 %.

Andringer 1 sken over tomgang for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
vardi af investeringsejendomme 1 balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

Zndringer i tomgang 0.5 % Basis 0,5 %
kr. kr. kr.
Tomgang 1,5 2,0 2,5
Dagsveerdi 7.147.456 7.114.020 7.074.893
Andring 1 dagsvaerdi 33.436 0 -39.127
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Noter

S Egenkapital
Virksomheds- Overfort

kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2019 80.000 2.240.627 2.320.627
Arets resultat 0 263.988 263.988
Egenkapital 31. december 2019 80.000 2.504.615 2.584.615

Virksomhedskapitalen bestar af 80 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt
serlige rettigheder.
Der har ikke veret @ndringer 1 virksomhedskapitalen 1 de seneste 5 &r.

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2019 2019 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 4.130.772 3.967.985 172.150 3.097.888
4.130.772 3.967.985 172.150 3.097.888

7 Eventualposter mv.

Andre eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 3.098, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2019 udger t.kr. 7.114.
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