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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

   

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar 
- 31. december 2019 for Fælles Ejendomme A/S. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2019.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Ebeltoft, den    13   / 5     2020 
 
 
Direktion 
 
 
 
Jacob Thorbjørn Christensen 
 
 
 
 

  

Bestyrelse 
 
 
 
Jørn Thorbjørn Christensen 
Formand  
  
  

Jacob Thorbjørn Christensen 
  
  
  
 

Rikke Thorbjørn Christensen 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 

   

Til kapitalejerne i Fælles Ejendomme A/S 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Fælles Ejendomme A/S for perioden 1. 
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af 
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens 
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet 
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse 
standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang 
af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske 
regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 
ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er 
vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og 
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om 
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at 
opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, 
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede 
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 

   

Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt 
inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på 
anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Grenaa, den  13 / 5  2020 
  
ROBÆK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 33946406 
 
 
 
 
Jesper Falk Hansen 
Statsaut. revisor 
mne33773  
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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

   

Selskabet Fælles Ejendomme A/S 
Skærsø Skovvej 1 
8400 Ebeltoft 

  
  Telefon: 87 52 14 44    
    
   CVR-nr.: 35 53 17 69 
  Stiftet: 15. november 2013 
  Hjemsted: Syddjurs 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 2019 
  Dokument ref.: 946 / JFH / LR / MTJ 
    
Bestyrelse Jørn Thorbjørn Christensen, formand 
 Jacob Thorbjørn Christensen 
 Rikke Thorbjørn Christensen 
  
Direktion Jacob Thorbjørn Christensen 
  
Revisor  ROBÆK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

   

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af at foretage handel med og 
udlejning af fast ejendom.  
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

   

GENERELT 
Årsregnskabet for Fælles Ejendomme A/S for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 

Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”eksterne omkostninger”. 
 
Omkostninger til ejendomme  
Omkostninger til ejendommen omfatter omkostninger til ejendomsskatter, forsikringer og 
vedligeholdelse. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

   

Eksterne omkostninger 
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab på debitorer mv. 
 
Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder 
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede og associerede 
virksomheders resultater efter skat.  
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
tillæg af opskrivninger med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivning sker på 
baggrund af regelmæssige vurderinger af dagsværdien. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 
afskrivning. Der afskrives ikke på grunde. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger 
fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis 
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellige.  
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

   

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi  

Bygninger 50 år 70 %  
    
Andre anlæg, driftsmateriel og 
inventar 
 

5 år 0 %  

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre 
driftsomkostninger. 
 
Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der 
er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, 
gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsværdi.  
 
Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og 
kapitalværdien. Er det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, 
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan 
fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi. 
 
Aktiver, hvor det ikke er muligt at opgøre nogen selvstændig kapitalværdi, da aktivet i sig selv ikke 
genererer fremtidige pengestrømme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af 
aktiver, hvortil de kan henføres. 
 
Finansielle anlægsaktiver 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af 
virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis 
med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af 
resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.  
 
Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til kr. 0, og et 
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den 
negative indre værdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.  
 
Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det 
resterende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller 
faktisk forpligtelse til at dække den tilknyttede virksomheds underbalance. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

   

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for 
nettoopskrivning efter den indre værdis metode i egenkapitalen i det omfang, den 
regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. 
 
Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. 
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.  
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilknyttede virksomheder opgøres som forskellen mellem 
afhændelsessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusiv 
ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og 
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre 
driftsomkostninger. 
 
Ved køb af nye tilknyttede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkøbte 
virksomheders aktiver og forpligtelser måles til dagsværdier på erhvervelsestidspunktet. 
Omkostninger til omstruktureringer, som er indregnet i den overtagne virksomhed inden 
overtagelsesdagen og som ikke er aftalt som led i virksomhedsovertagelsen, indgår i 
overtagelsesbalancen og dermed fastsættelse af goodwill. Omstruktureringer, der besluttes af den 
overtagne virksomhed indregnes i resultatopgørelsen. Der tages hensyn til skatteeffekten af de 
foretagne omvurderinger. Se nedenfor for beskrivelse af goodwill. 
 
Positive forskelsbeløb (goodwill) mellem anskaffelsesværdi og dagsværdi af overtagne aktiver og 
forpligtelser indregnes under kapitalandele i tilknyttede virksomheder og afskrives over den 
vurderede økonomiske brugstid, der fastlægges på baggrund af ledelsens erfaringer inden for de 
enkelte forretningsområder. Afskrivningsperioden udgør maksimalt 10 år og er længst for 
strategisk erhvervede virksomheder med en stærk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den 
regnskabsmæssige værdi af goodwill vurderes løbende og nedskrives over resultatopgørelsen i de 
tilfælde, hvor den regnskabsmæssige værdi overstiger de forventede fremtidige nettoindtægter fra 
den virksomhed eller aktivitet, som goodwillen er knyttet til. 
 
Aktiver bestemt for salg 
Aktiver bestemt for salg indregnes som omsætningsaktiver under varebeholdninger når 
anvendelsen af aktivet er ophørt. Der afskrives ikke på aktiver bestemt for salg. Aktiver bestemt for 
salg testes løbende for nedskrivningsbehov til et eventuelt lavere nettorealisationsværdi.  
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

   

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles 
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af 
forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden 
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019 
   
 2019 2018 
 kr. kr. 
 

   

 BRUTTOFORTJENESTE ..........................................  -272.862 -19.001 
   
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ..................................................................  -25.180 0      

 DRIFTSRESULTAT ....................................................  -298.042 -19.001 
   
   Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder .....  195.013 84.052 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra 
  tilknyttede virksomheder ................................................  -258.861 -145.682 
   Andre finansielle omkostninger ......................................  -29.920 0      

 RESULTAT FØR SKAT .............................................  -391.810 -80.631 
   
   Skat af årets resultat ........................................................  84.308 8.652      

 ÅRETS RESULTAT ....................................................  -307.502 -71.979      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ..............................................................  -307.502 -71.979      

 DISPONERET I ALT ..................................................  -307.502 -71.979      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 AKTIVER 
   
 2019 2018 
 kr. kr. 
 

   

   Grunde og bygninger ......................................................  0 0 
   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar .........................  0 0      

   Materielle anlægsaktiver ..............................................  0 0 
     

   Kapitalandele i tilknyttede virksomheder .......................  0 5.588.055      

 Finansielle anlægsaktiver .............................................  0 5.588.055      

   ANLÆGSAKTIVER ....................................................  0 5.588.055 
     

   
   Aktiver bestemt for salg .................................................  20.420.296 0 
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............  46.561 8.652      

 Tilgodehavender ...........................................................  46.561 8.652      

   Likvide beholdninger ...................................................  225.265 2.320 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................  20.692.122 10.972      

   
 AKTIVER ......................................................................  20.692.122 5.599.027      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 PASSIVER 
   
 2019 2018 
 kr. kr. 
 

   

   Virksomhedskapital ........................................................  500.000 500.000 
 1 Reserve for opskrivninger ..............................................  0 0 
   Overført resultat ..............................................................  7.227.642 528.021      

   EGENKAPITAL ...........................................................  7.727.642 1.028.021 
     

   
   Hensættelse til udskudt skat ...........................................  1.938.621 0      

 HENSATTE FORPLIGTELSER ...............................  1.938.621 0      

   
   Prioritetsgæld ..................................................................  656.161 0      

 2 Langfristede gældsforpligtelser ...................................  656.161 0 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ........  670.000 0 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ........................  21.250 15.000 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..................................  9.364.716 4.554.315 
   Selskabsskat ....................................................................  0 0 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ......................  313.732 1.691      

 Kortfristede gældsforpligtelser ...................................  10.369.698 4.571.006      

   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................  11.025.859 4.571.006 
     

   
 PASSIVER ....................................................................  20.692.122 5.599.027      

   
 3 Eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 
  
   
 2019 2018 
 kr. kr. 
 

   

 1 Reserve for opskrivninger  
 Tilgang i årets løb ...........................................................  7.007.122 0 
 Afgang i løbet af regnskabsåret ......................................  -7.007.122 0      

 0 0      

   
 Gæld i alt Kortfristet Restgæld efter 
 ultimo andel 5 år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ....................................  1.326.161 670.000 0        

 1.326.161 670.000 0        

   
   
 3 Eventualposter mv.  

Virksomheden hæfter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder i koncernen for skat 
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat 
og royaltyskat. 
 

   
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Prioritetsgæld er sikret ved pant i virksomhedens ejendom. Pantet omfatter herudover de til 
ejendommen hørende produktionsanlæg og maskiner. Den regnskabsmæssige værdi af den 
pantsatte ejendom udgør 20.420.296 kr. pr. 31. december 2019. 
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på selskabets ordinære generalforsamling,  
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________________________ 
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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 



   



Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar 
- 31. december 2019 for Fælles Ejendomme A/S. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2019.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Ebeltoft, den    13   / 5     2020 
 
 
Direktion 
 
 
 
Jacob Thorbjørn Christensen 
 
 
 
 



  



Bestyrelse 
 
 
 
Jørn Thorbjørn Christensen 
Formand  
  
  



Jacob Thorbjørn Christensen 
  
  
  
 



Rikke Thorbjørn Christensen 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 



   



Til kapitalejerne i Fælles Ejendomme A/S 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Fælles Ejendomme A/S for perioden 1. 
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af 
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens 
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet 
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse 
standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang 
af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske 
regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 
ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er 
vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og 
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om 
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at 
opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, 
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede 
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 



   



Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt 
inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på 
anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Grenaa, den  13 / 5  2020 
  
ROBÆK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 33946406 
 
 
 
 
Jesper Falk Hansen 
Statsaut. revisor 
mne33773  
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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 



   



Selskabet Fælles Ejendomme A/S 
Skærsø Skovvej 1 
8400 Ebeltoft 



  
  Telefon: 87 52 14 44    
    
   CVR-nr.: 35 53 17 69 
  Stiftet: 15. november 2013 
  Hjemsted: Syddjurs 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 2019 
  Dokument ref.: 946 / JFH / LR / MTJ 
    
Bestyrelse Jørn Thorbjørn Christensen, formand 
 Jacob Thorbjørn Christensen 
 Rikke Thorbjørn Christensen 
  
Direktion Jacob Thorbjørn Christensen 
  
Revisor  ROBÆK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 



   



Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af at foretage handel med og 
udlejning af fast ejendom.  
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



   



GENERELT 
Årsregnskabet for Fælles Ejendomme A/S for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 



Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”eksterne omkostninger”. 
 
Omkostninger til ejendomme  
Omkostninger til ejendommen omfatter omkostninger til ejendomsskatter, forsikringer og 
vedligeholdelse. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



   



Eksterne omkostninger 
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab på debitorer mv. 
 
Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder 
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede og associerede 
virksomheders resultater efter skat.  
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
tillæg af opskrivninger med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivning sker på 
baggrund af regelmæssige vurderinger af dagsværdien. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 
afskrivning. Der afskrives ikke på grunde. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger 
fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis 
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellige.  
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



   



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og restværdier: 
 
  
 



Brugstid Restværdi  



Bygninger 50 år 70 %  
    
Andre anlæg, driftsmateriel og 
inventar 
 



5 år 0 %  



Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre 
driftsomkostninger. 
 
Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der 
er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, 
gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsværdi.  
 
Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og 
kapitalværdien. Er det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, 
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan 
fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi. 
 
Aktiver, hvor det ikke er muligt at opgøre nogen selvstændig kapitalværdi, da aktivet i sig selv ikke 
genererer fremtidige pengestrømme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af 
aktiver, hvortil de kan henføres. 
 
Finansielle anlægsaktiver 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af 
virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis 
med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af 
resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.  
 
Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til kr. 0, og et 
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den 
negative indre værdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.  
 
Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det 
resterende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller 
faktisk forpligtelse til at dække den tilknyttede virksomheds underbalance. 
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Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for 
nettoopskrivning efter den indre værdis metode i egenkapitalen i det omfang, den 
regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. 
 
Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. 
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.  
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilknyttede virksomheder opgøres som forskellen mellem 
afhændelsessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusiv 
ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og 
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre 
driftsomkostninger. 
 
Ved køb af nye tilknyttede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkøbte 
virksomheders aktiver og forpligtelser måles til dagsværdier på erhvervelsestidspunktet. 
Omkostninger til omstruktureringer, som er indregnet i den overtagne virksomhed inden 
overtagelsesdagen og som ikke er aftalt som led i virksomhedsovertagelsen, indgår i 
overtagelsesbalancen og dermed fastsættelse af goodwill. Omstruktureringer, der besluttes af den 
overtagne virksomhed indregnes i resultatopgørelsen. Der tages hensyn til skatteeffekten af de 
foretagne omvurderinger. Se nedenfor for beskrivelse af goodwill. 
 
Positive forskelsbeløb (goodwill) mellem anskaffelsesværdi og dagsværdi af overtagne aktiver og 
forpligtelser indregnes under kapitalandele i tilknyttede virksomheder og afskrives over den 
vurderede økonomiske brugstid, der fastlægges på baggrund af ledelsens erfaringer inden for de 
enkelte forretningsområder. Afskrivningsperioden udgør maksimalt 10 år og er længst for 
strategisk erhvervede virksomheder med en stærk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den 
regnskabsmæssige værdi af goodwill vurderes løbende og nedskrives over resultatopgørelsen i de 
tilfælde, hvor den regnskabsmæssige værdi overstiger de forventede fremtidige nettoindtægter fra 
den virksomhed eller aktivitet, som goodwillen er knyttet til. 
 
Aktiver bestemt for salg 
Aktiver bestemt for salg indregnes som omsætningsaktiver under varebeholdninger når 
anvendelsen af aktivet er ophørt. Der afskrives ikke på aktiver bestemt for salg. Aktiver bestemt for 
salg testes løbende for nedskrivningsbehov til et eventuelt lavere nettorealisationsværdi.  
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



8
5
1
7
e
0
a
2
k
q
w



W
6
0
1
1
6



6
4



1











Fælles Ejendomme A/S 12    



 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



   



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles 
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af 
forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden 
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019 
   
 2019 2018 
 kr. kr. 
 



   



 BRUTTOFORTJENESTE ..........................................  -272.862 -19.001 
   
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ..................................................................  -25.180 0      



 DRIFTSRESULTAT ....................................................  -298.042 -19.001 
   
   Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder .....  195.013 84.052 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra 
  tilknyttede virksomheder ................................................  -258.861 -145.682 
   Andre finansielle omkostninger ......................................  -29.920 0      



 RESULTAT FØR SKAT .............................................  -391.810 -80.631 
   
   Skat af årets resultat ........................................................  84.308 8.652      



 ÅRETS RESULTAT ....................................................  -307.502 -71.979      



   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ..............................................................  -307.502 -71.979      



 DISPONERET I ALT ..................................................  -307.502 -71.979      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 AKTIVER 
   
 2019 2018 
 kr. kr. 
 



   



   Grunde og bygninger ......................................................  0 0 
   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar .........................  0 0      



   Materielle anlægsaktiver ..............................................  0 0 
     



   Kapitalandele i tilknyttede virksomheder .......................  0 5.588.055      



 Finansielle anlægsaktiver .............................................  0 5.588.055      



   ANLÆGSAKTIVER ....................................................  0 5.588.055 
     



   
   Aktiver bestemt for salg .................................................  20.420.296 0 
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............  46.561 8.652      



 Tilgodehavender ...........................................................  46.561 8.652      



   Likvide beholdninger ...................................................  225.265 2.320 
     



 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................  20.692.122 10.972      



   
 AKTIVER ......................................................................  20.692.122 5.599.027      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 PASSIVER 
   
 2019 2018 
 kr. kr. 
 



   



   Virksomhedskapital ........................................................  500.000 500.000 
 1 Reserve for opskrivninger ..............................................  0 0 
   Overført resultat ..............................................................  7.227.642 528.021      



   EGENKAPITAL ...........................................................  7.727.642 1.028.021 
     



   
   Hensættelse til udskudt skat ...........................................  1.938.621 0      



 HENSATTE FORPLIGTELSER ...............................  1.938.621 0      



   
   Prioritetsgæld ..................................................................  656.161 0      



 2 Langfristede gældsforpligtelser ...................................  656.161 0 
     



   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ........  670.000 0 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ........................  21.250 15.000 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..................................  9.364.716 4.554.315 
   Selskabsskat ....................................................................  0 0 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ......................  313.732 1.691      



 Kortfristede gældsforpligtelser ...................................  10.369.698 4.571.006      



   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................  11.025.859 4.571.006 
     



   
 PASSIVER ....................................................................  20.692.122 5.599.027      



   
 3 Eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 
  
   
 2019 2018 
 kr. kr. 
 



   



 1 Reserve for opskrivninger  
 Tilgang i årets løb ...........................................................  7.007.122 0 
 Afgang i løbet af regnskabsåret ......................................  -7.007.122 0      



 0 0      



   
 Gæld i alt Kortfristet Restgæld efter 
 ultimo andel 5 år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ....................................  1.326.161 670.000 0        



 1.326.161 670.000 0        



   
   
 3 Eventualposter mv.  



Virksomheden hæfter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder i koncernen for skat 
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat 
og royaltyskat. 
 



   
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  



Prioritetsgæld er sikret ved pant i virksomhedens ejendom. Pantet omfatter herudover de til 
ejendommen hørende produktionsanlæg og maskiner. Den regnskabsmæssige værdi af den 
pantsatte ejendom udgør 20.420.296 kr. pr. 31. december 2019. 
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		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 +Cr4ZW9UdSFwfBufWYakHgzCEikI1oVkkX8+1EyjVdQ=


 
JuXvMa0k7S+7bkqk7JplrAEd84uZowvTNhkiob2rAx7UoanXk5d/uhuSs9Wz1F7mWNDVs4FkM3Xa
cYWKalKNhFuKOJVALlAq5oaVn5PXT0Pak3SY8Nmm9NMtRqgTlEdfgGyUjeGydPqUHOQhHyyE5hPy
ZcodVF5NlhM7pxqtYJo2oLIbs1vABKhYMGGDee1nJt50v+UH03yLwVjddwF29DnoAKNnemQ9vLv6
ImdmTbaJTdGmqbMdwX3E8sjRLPEjLiK3ARmyftOp1SOYRQ/gKkNVCNjc3yipuTvMXAhjW2rnUzbe
9C3kTfiJZ8RVIBAaeLuBvkKnc6HyyEJys3WF8Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgxLjAuNDA0NC4xMzggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 8464371657215329776
  hashsumB 8517e0a2kqwW60116641/SHA512/19F2AA0E563D7F8D36767D6175077699CED10511806EBBC6673CD380632FE0393A18AE6431327B7D7822449F961F0390EC39CA8C511711C66D3F270DBF458D57
  hashsumC 634066d3QmHu60116641/SHA512/8A0DEABA5459BCA512165A1C9FCF48F3B8BADED5A9859475EFF63C53AEA6863980D2016B20E715497445C9A0F1548358CE3EA37C72DE3F1E57DDF44724BA0FF9
  hashsumD 790d8525STYX60116641/SHA512/BD95B3618312EBA4321DE66F20208983CE49F5C75ECDAD3367DE7A691F2BFBB94D5ED9828130E35D2ABBB8D12CDFFB9CFA65BD41AB66849228E438705DF24294
  hashsumE 3c34ef06MWzQ60116641/SHA512/3411D20F21D1B37AE5E8D7299D4A8F009FD326DEE78D9A423AB49CEFC485B206ED24F14A2EF6063CE6FB8EEC2224102D96F9FA2EED36B103A5067F7E62C3EBE5
  hashsumF ad66fba3KSnr60116641/SHA512/30C67DC7E68175D34CBC411E610E5CC78EA721304952FAB1BA2CB4CE4D47F9B870073B50C60B70A374DF1A92B4CD0C259E5407E4812799ACDC638DA7A816B888
  hashsumG adb4a838Kjhh60116641/SHA512/C74796442AFE5A82655432AB6A4483EC3F701C626E5228D2C0491158CB990F2778E3A3510A22EAF3396F63650E3F385877B834D8A0BD24341B7E6E65EDC20953
  hashsumH 29b8e4a5JySr60116641/SHA512/D7761722EC286F8AE06895603E02FB78C8AB6109FC95B91AB5AB90F032548688CED1BC1D22E877CF55B3CDDCEF0F351729784B3C43D12A9064B830273282F3FE
  hashsumJ a695e51bySQp60116641/SHA512/9AD02529B0F6ACB8D1812E69C31E3405C66C9FC8A412355653D75E081FFDC0D22E41861425090B2ED99EAF1EFC8B5001F7BA88B33A83F91341A18F3467E849EA
  hashsumK ab9476e6hRnP60116641/SHA512/ECBF4FAFBF6EA3BC096771340ED4515E4D5F335A7E922370302F58255165D7FEEDB5D7E02D595FE64C23981D1033AD80EC23F48D4976B8508E7BFAD46DC76E2B
  hashsumAB 527c0cfeswgH60116641/SHA512/34D0A58BC8C45A3A23E667175110418E988600B948EC0C85E3611A04DBFDCFF7BBD2BFD8B444F06F6F518511D9CA2BA8D714A65C1AD4A14BF6A777EA3F552BDB
  hashsumBB 6a162a7dTYXs60116641/SHA512/307B717C5835827284252A37DA57C2D2A5D430CB5CAFD1DFE5FD8A9D5A9132E88B9CE8E18BFE3DF583EEB9669118F3ACB1853E833926AF9DFBF6F90F99F9B5A2
  hashsumCB e52d90f2TJmm60116641/SHA512/D7558B17D51BFD6704F7CDA9DEEFE4C3FCCA65EBFFFA40375E99373F784713D2A35B7EAC9286215DD7C8C87CEA33DFD59CE4DC8711F8428D87F55D7A467F02E1
  hashsumDB 15cc8ad1NYhZ60116641/SHA512/39C32770234BD076464FE8EC8619394121B8B16ACE6920014E1397DA38853647970E40FAF84E37D2309D20B7024EE2BD6E1DF5190447C486E29518C8831FADC9
  hashsumEB 4bba0348uxSg60116641/SHA512/2B675426C392CBB011810B64616ADB2D9FA95FC18B30DC028BF7ACAD8BD3A08658A9046792165649ED16C370577C4C642B5A430FDD0312B5CEC651CFF93DD3FE
  hashsumFB bd72ca96HYRu60116641/SHA512/99ECB89040073A4BF352F71BAA0A127204A73F09BE0C45DDC024F94CE54759014EA58DB0E581C21CD63AC139468B99BADB0412B58A90D252C422C214B10A9F73
  TimeStamp MjAyMC0wNS0xNCAxMjo1NDoxOCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 QG1p5QKzUk3CFdsb0vcmry4O4JxfhWrF+DTb2obT+8o=


 
AGlUldpp2ruy0x1UJDkocjgRvlnxHkqr0I3cR0ov9U4/hyek8bbWZWFb+ydBw8jMU/UGrZGJkc9S
i8onxvfB32ytfF6hRIvY5qm/AMr8kvgHk6xeT5Elzj5s/PIW4FQRsO7BV+9qoMZMyjB5v5U3uW6J
N2KbecxDGN6F3S0GzalMXX179D5W5JprMXTTIEt7P3bjsBaLWzyDruTTMV6Vxz9a5yZRb2ycg2D/
OLEZvhmPE8Rl4oGN4Fi28CkmbMi8O6/89WlMPVK3HJtyr99nmNA3ag+IGmFkLs0uGLL7FXx/spNM
Y+/F0EzTupM1mWdzoIT9yejSvXoB0Cy+HEknrA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  hashsumAB MTVjYzhhZDFOWWhaNjAxMTY2NDEvU0hBNTEyLzM5QzMyNzcwMjM0QkQwNzY0NjRGRThFQzg2MTkzOTQxMjFCOEIxNkFDRTY5MjAwMTRFMTM5N0RBMzg4NTM2NDc5NzBFNDBGQUY4NEUzN0QyMzA5RDIwQjcwMjRFRTJCRDZFMURGNTE5MDQ0N0M0ODZFMjk1MThDODgzMUZBREM5
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  hashsumBB NGJiYTAzNDh1eFNnNjAxMTY2NDEvU0hBNTEyLzJCNjc1NDI2QzM5MkNCQjAxMTgxMEI2NDYxNkFEQjJEOUZBOTVGQzE4QjMwREMwMjhCRjdBQ0FEOEJEM0EwODY1OEE5MDQ2NzkyMTY1NjQ5RUQxNkMzNzA1NzdDNEM2NDJCNUE0MzBGREQwMzEyQjVDRUM2NTFDRkY5M0REM0ZF
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQ5
  action c2lnbg==
  hashsumK ZTUyZDkwZjJUSm1tNjAxMTY2NDEvU0hBNTEyL0Q3NTU4QjE3RDUxQkZENjcwNEY3Q0RBOURFRUZFNEMzRkNDQTY1RUJGRkZBNDAzNzVFOTkzNzNGNzg0NzEzRDJBMzVCN0VBQzkyODYyMTVERDdDOEM4N0NFQTMzREZENTlDRTREQzg3MTFGODQyOEQ4N0Y1NUQ3QTQ2N0YwMkUx
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  hashsumJ NTI3YzBjZmVzd2dINjAxMTY2NDEvU0hBNTEyLzM0RDBBNThCQzhDNDVBM0EyM0U2NjcxNzUxMTA0MThFOTg4NjAwQjk0OEVDMEM4NUUzNjExQTA0REJGRENGRjdCQkQyQkZEOEI0NDRGMDZGNkY1MTg1MTFEOUNBMkJBOEQ3MTRBNjVDMUFENEExNEJGNkE3NzdFQTNGNTUyQkRC
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAxOSAxMjo0MDo1NiBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumH YWI5NDc2ZTZoUm5QNjAxMTY2NDEvU0hBNTEyL0VDQkY0RkFGQkY2RUEzQkMwOTY3NzEzNDBFRDQ1MTVFNEQ1RjMzNUE3RTkyMjM3MDMwMkY1ODI1NTE2NUQ3RkVFREI1RDdFMDJENTk1RkU2NEMyMzk4MUQxMDMzQUQ4MEVDMjNGNDhENDk3NkI4NTA4RTdCRkFENDZEQzc2RTJC
  hashsumG YTY5NWU1MWJ5U1FwNjAxMTY2NDEvU0hBNTEyLzlBRDAyNTI5QjBGNkFDQjhEMTgxMkU2OUMzMUUzNDA1QzY2QzlGQzhBNDEyMzU1NjUzRDc1RTA4MUZGREMwRDIyRTQxODYxNDI1MDkwQjJFRDk5RUFGMUVGQzhCNTAwMUY3QkE4OEIzM0E4M0Y5MTM0MUExOEYzNDY3RTg0OUVB
  hashsumF YWRiNGE4MzhLamhoNjAxMTY2NDEvU0hBNTEyL0M3NDc5NjQ0MkFGRTVBODI2NTU0MzJBQjZBNDQ4M0VDM0Y3MDFDNjI2RTUyMjhEMkMwNDkxMTU4Q0I5OTBGMjc3OEUzQTM1MTBBMjJFQUYzMzk2RjYzNjUwRTNGMzg1ODc3QjgzNEQ4QTBCRDI0MzQxQjdFNkU2NUVEQzIwOTUz
  hashsumE YWQ2NmZiYTNLU25yNjAxMTY2NDEvU0hBNTEyLzMwQzY3REM3RTY4MTc1RDM0Q0JDNDExRTYxMEU1Q0M3OEVBNzIxMzA0OTUyRkFCMUJBMkNCNENFNEQ0N0Y5Qjg3MDA3M0I1MEM2MEI3MEEzNzRERjFBOTJCNENEMEMyNTlFNTQwN0U0ODEyNzk5QUNEQzYzOERBN0E4MTZCODg4
  hashsumD M2MzNGVmMDZNV3pRNjAxMTY2NDEvU0hBNTEyLzM0MTFEMjBGMjFEMUIzN0FFNUU4RDcyOTlENEE4RjAwOUZEMzI2REVFNzhEOUE0MjNBQjQ5Q0VGQzQ4NUIyMDZFRDI0RjE0QTJFRjYwNjNDRTZGQjhFRUMyMjI0MTAyRDk2RjlGQTJFRUQzNkIxMDNBNTA2N0Y3RTYyQzNFQkU1
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC NjM0MDY2ZDNRbUh1NjAxMTY2NDEvU0hBNTEyLzhBMERFQUJBNTQ1OUJDQTUxMjE2NUExQzlGQ0Y0OEYzQjhCQURFRDVBOTg1OTQ3NUVGRjYzQzUzQUVBNjg2Mzk4MEQyMDE2QjIwRTcxNTQ5NzQ0NUM5QTBGMTU0ODM1OENFM0VBMzdDNzJERTNGMUU1N0RERjQ0NzI0QkEwRkY5
  challenge LTcxOTMwMjg0NDY0MjA5MjM1MDU=
  hashsumB ODUxN2UwYTJrcXdXNjAxMTY2NDEvU0hBNTEyLzE5RjJBQTBFNTYzRDdGOEQzNjc2N0Q2MTc1MDc3Njk5Q0VEMTA1MTE4MDZFQkJDNjY3M0NEMzgwNjMyRkUwMzkzQTE4QUU2NDMxMzI3QjdENzgyMjQ0OUY5NjFGMDM5MEVDMzlDQThDNTExNzExQzY2RDNGMjcwREJGNDU4RDU3




  
 
 
 
 
 
 8BuB/dL5qZp2nP7s+ufMXSBoVUrzYt2XVUDb8O0kp38=


 
QX3ORcdMy8vQKVPS2JGfhVSicG7ag4QsajHB3rVSR/eCP1CNIIaiiBTSWr1+wcz7yqLx929NjT97
qY1t6ZIN0Dy6YM843RQoleRJHopgv7edl1utfCYsPVd2an8w51fzX7SFZErZSQJeNmJkx50WTQv+
PBCLIC091oMPP+lFzLixj93BhapRoUzT4FlUkKNurq2JwKiTKy4DDa1i4gcKhS5SdV7kbdOpUO1c
8nnHk9e45QJ0aIgXHC1caGYv6MIrdmlMCnP6tuVWsJIHRHxmZCcMLEy4ClnMGfgzN53zgtyFu+oy
IPL8lfNwkukC9yEUpO2Ix91IjGFBozBvRpPw4A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgxLjAuNDA0NC4xMzggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -7674203150670366799
  hashsumB 8517e0a2kqwW60116641/SHA512/19F2AA0E563D7F8D36767D6175077699CED10511806EBBC6673CD380632FE0393A18AE6431327B7D7822449F961F0390EC39CA8C511711C66D3F270DBF458D57
  hashsumC 634066d3QmHu60116641/SHA512/8A0DEABA5459BCA512165A1C9FCF48F3B8BADED5A9859475EFF63C53AEA6863980D2016B20E715497445C9A0F1548358CE3EA37C72DE3F1E57DDF44724BA0FF9
  hashsumD 3b084a04NuTz60116641/SHA512/5718294B46734FC66946E57004592D8843FF4132B0CAAE301C1603985EECFBE29A97E89D76426485666B6B9ADE5CE8BB1E954D80F706D16ADDA073A74327ECF6
  hashsumE ad66fba3KSnr60116641/SHA512/30C67DC7E68175D34CBC411E610E5CC78EA721304952FAB1BA2CB4CE4D47F9B870073B50C60B70A374DF1A92B4CD0C259E5407E4812799ACDC638DA7A816B888
  hashsumF adb4a838Kjhh60116641/SHA512/C74796442AFE5A82655432AB6A4483EC3F701C626E5228D2C0491158CB990F2778E3A3510A22EAF3396F63650E3F385877B834D8A0BD24341B7E6E65EDC20953
  hashsumG b018fb4bmYNU60116641/SHA512/A4100A85B87B6D36DC5086FF91588D6FAB9768C554294B28723D0F081936A9A0D8CCB24DB68D454C590C47473938E2A8F7E5A93A99C8CB246752198088E8E041
  hashsumH ab9476e6hRnP60116641/SHA512/ECBF4FAFBF6EA3BC096771340ED4515E4D5F335A7E922370302F58255165D7FEEDB5D7E02D595FE64C23981D1033AD80EC23F48D4976B8508E7BFAD46DC76E2B
  hashsumJ 527c0cfeswgH60116641/SHA512/34D0A58BC8C45A3A23E667175110418E988600B948EC0C85E3611A04DBFDCFF7BBD2BFD8B444F06F6F518511D9CA2BA8D714A65C1AD4A14BF6A777EA3F552BDB
  hashsumK 151c8baeqJSZ60116641/SHA512/D450E49709AC6FF8F796E9551902CE5BC5760B4041E5C9E953754BA3A5380E51E12E6C436B31C820458023AF3E753653581C36BF44CF8E9D68180D4A161FEB68
  hashsumAB 15cc8ad1NYhZ60116641/SHA512/39C32770234BD076464FE8EC8619394121B8B16ACE6920014E1397DA38853647970E40FAF84E37D2309D20B7024EE2BD6E1DF5190447C486E29518C8831FADC9
  hashsumBB 4bba0348uxSg60116641/SHA512/2B675426C392CBB011810B64616ADB2D9FA95FC18B30DC028BF7ACAD8BD3A08658A9046792165649ED16C370577C4C642B5A430FDD0312B5CEC651CFF93DD3FE
  hashsumCB d468a945KxXp60116641/SHA512/38AAE4C037E5B20F24CB163AA6EFC38DAAF8220A338396C13CD3DF6A7F700B28C77F3B23AC5C0F87506C716A33EA2706F1022BA5D25802E61F4B07132E945C3B
  TimeStamp MjAyMC0wNS0xOSAxMjoxNzo1NyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 +nBF3AI9/ns9XMHRtREDSWWKQs7yqY0Z6F86D9lNBBU=


 
YQRltpFRW2AnCX44c0yptCQ0/vkpkUihp6V7Kl+sQM3sL/MViPAOxlKOH71yc3zgYzJFckbYQCMZ
K024YJ40omF7XUuL0p46kshnntQtqjYjWA6mepLT4+cbVhFV8c9CU6m/i4lIA6+gilg201eKnhv6
6F8BEOYDliiBLTQB2e16wwUMM/RN+9B5bzY3wD8g49N8Gj4zBVHZ9KNcMYL4vrViLn4MT6rgFium
dNW26BaVrkNY+BmU/qVPWa0U/7qHmwSFpicBJhVRZ24QfqmFBhyu+oO6XjWF7lt5wkDmQaL+8yQm
m0C2HgIMQHkLsnthc5XoqevclxYOt2lojdSRHw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgxLjAuNDA0NC4xMzggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 7204670020863839800
  hashsumB 8517e0a2kqwW60116641/SHA512/19F2AA0E563D7F8D36767D6175077699CED10511806EBBC6673CD380632FE0393A18AE6431327B7D7822449F961F0390EC39CA8C511711C66D3F270DBF458D57
  hashsumC 634066d3QmHu60116641/SHA512/8A0DEABA5459BCA512165A1C9FCF48F3B8BADED5A9859475EFF63C53AEA6863980D2016B20E715497445C9A0F1548358CE3EA37C72DE3F1E57DDF44724BA0FF9
  hashsumD ad66fba3KSnr60116641/SHA512/30C67DC7E68175D34CBC411E610E5CC78EA721304952FAB1BA2CB4CE4D47F9B870073B50C60B70A374DF1A92B4CD0C259E5407E4812799ACDC638DA7A816B888
  hashsumE adb4a838Kjhh60116641/SHA512/C74796442AFE5A82655432AB6A4483EC3F701C626E5228D2C0491158CB990F2778E3A3510A22EAF3396F63650E3F385877B834D8A0BD24341B7E6E65EDC20953
  hashsumF ab9476e6hRnP60116641/SHA512/ECBF4FAFBF6EA3BC096771340ED4515E4D5F335A7E922370302F58255165D7FEEDB5D7E02D595FE64C23981D1033AD80EC23F48D4976B8508E7BFAD46DC76E2B
  hashsumG 527c0cfeswgH60116641/SHA512/34D0A58BC8C45A3A23E667175110418E988600B948EC0C85E3611A04DBFDCFF7BBD2BFD8B444F06F6F518511D9CA2BA8D714A65C1AD4A14BF6A777EA3F552BDB
  hashsumH 15cc8ad1NYhZ60116641/SHA512/39C32770234BD076464FE8EC8619394121B8B16ACE6920014E1397DA38853647970E40FAF84E37D2309D20B7024EE2BD6E1DF5190447C486E29518C8831FADC9
  hashsumJ 4bba0348uxSg60116641/SHA512/2B675426C392CBB011810B64616ADB2D9FA95FC18B30DC028BF7ACAD8BD3A08658A9046792165649ED16C370577C4C642B5A430FDD0312B5CEC651CFF93DD3FE
  TimeStamp MjAyMC0wNS0xNCAxMTo0NToyNCswMjAw
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