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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 for Larsen
Ejendomme, CPH ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn S, den 20. juni 2023

Direktion

Peter Yderholm Larsen
Direktor
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Larsen Ejendomme, CPH ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Larsen Ejendomme, CPH ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 20. juni 2023

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Jan Nielsen
statsautoriseret revisor
mne9567
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Selskabsoplysninger
Selskabet Larsen Ejendomme, CPH ApS
Marsalavej 25
2300 Kgbenhavn S
CVR-nr.: 35531645
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Peter Yderholm Larsen, Marsalavej 25, 2300 Kebenhavn S, Direkter
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af at drive ejendomsvirksomhed med hertil
beslaegtede omrader.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 56.429 mod 73.722 sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger -18.136
mod 16.464 sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 56.429 73.722
1 Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -21.219 -21.219
Driftsresultat 35.210 52.503
@vrige finansielle omkostninger -62.228 -31.395
Resultat for skat -27.018 21.108
2 Skat af arets resultat 8.882 -4.644
Arets resultat -18.136 16.464
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 16.464
Disponeret fra overfort resultat -18.136 0
Disponeret i alt -18.136 16.464
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
Anlzgsaktiver
3 Grunde og bygninger 2.297.938 2.319.156
Materielle anlagsaktiver i alt 2.297.938 2.319.156
Anlzgsaktiver i alt 2.297.938 2.319.156
Omsatningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 9.502 620
Tilgodehavender i alt 9.502 620
Likvide beholdninger 15.653 29.882
Omsatningsaktiver i alt 25.155 30.502
Aktiver i alt 2.323.093 2.349.658
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Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021

Egenkapital

4  Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat -53.397 -35.261
Egenkapital i alt 26.603 44.739
Gzldsforpligtelser

5 Deposita 180.000 180.000

6 Geld til tilknyttede virksomheder 16.180 15.710

7  Anden geld 499.487 466.416

8 Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.585.887 1.567.417

9 Langfristede galdsforpligtelser i alt 2.281.554 2.229.543

9 Kortfristet del af langfristet gaeld 0 54.000
Anden geeld 14.936 21.376
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 14.936 75.376
Geldsforpligtelser i alt 2.296.490 2.304.919
Passiver i alt 2.323.093 2.349.658

10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

11 Eventualposter
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Egenkapitalopgoerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt
Egenkapital 1. januar 2022 80.000 -35.261 44.739
Arets overforte overskud eller underskud 0 -18.136 -18.136
80.000 -53.397 26.603

Larsen Ejendomme, CPH ApS - Arsrapport for 2022 8

Penneo dokumentnagle: BE826-71L6U-P77FK-8552A-3VSE7-GTKBH



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2022 2021
1.  Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivning pa bygninger 21.219 21.219
21.219 21.219
2.  Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat -8.882 4.644
-8.882 4.644
3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2022 2.491.560 2.491.560
Tilgang i érets lgb 0 0
Afgang i érets lab 0 0
Kostpris 31. december 2022 2.491.560 2.491.560
Opskrivninger 1. januar 2022 0 0
Arets opskrivning 0 0
Opskrivninger 31. december 2022 0 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -172.403 -151.185
Arets afskrivninger -21.219 -21.219
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -193.622 -172.404
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2022 2.297.938 2.319.156
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2022 80.000 80.000
80.000 80.000
Anpartskapitalen bestér af 80 anparter a 1.000 kr.
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Noter

31/12 2022 31/12 2021
Deposita
Deposita i alt 180.000 180.000
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Deposita i alt 180.000 180.000
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 0 0
Geld til tilknyttede virksomheder
Geeld til tilknyttede virksomheder i alt 16.180 15.710
Heraf forfalder inden for 1 &r 0 0
Geld til tilknyttede virksomheder i alt 16.180 15.710
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 0
Anden geeld
Anden geeld i alt 499.487 520.416
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 -54.000

499.487 466.416
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 0 0
Gzld til selskabsdeltagere og ledelse
Geld til selskabsdeltagere og ledelse i alt 1.585.887 1.567.417
Heraf forfalder inden for 1 &ar 0 0
Geld til selskabsdeltagere og ledelse i alt 1.585.887 1.567.417
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 0
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

9.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2022 fristet geeld 31/12 2022 efter 5 ar
Deposita 180.000 0 180.000 0
Geeld til tilknyttede
virksomheder 16.180 0 16.180 0
Anden geeld 499.487 0 499.487 0
Geld til selskabsdeltagere
og ledelse 1.585.887 0 1.585.887 0
2.281.554 0 2.281.554 0

10. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen pantsaetninger eller sikkerhedstillelser i &rsrapporten.

11. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Yderholm Larsen Holding ApS, CVR-nr.

35471413, som er administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Larsen Ejendomme, CPH ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer og andre eksterne
omkostninger.

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabsloven § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er
oplyst.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30 ar 75 %
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Larsen Ejendomme, CPH ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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