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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Larsen Ejendomme, CPH ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 25. juni 2021

Direktion

Peter Yderholm Larsen
Direktar
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Larsen Ejendomme, CPH ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Larsen Ejendomme, CPH ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kabenhavn @, den 25. juni 2021

THORVALD REIN
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 79 3553 13

Jan Nielsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne9567
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Selskabet

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger

Larsen Ejendomme, CPH ApS
Marsalavej 25
2300 Kgbenhavn S

CVR-nr.: 355316 45
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 14. november 2013
Hjemsted: Kgbenhavn

Peter Yderholm Larsen, direktar

Thorvald Rein

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Oster Allé 56, 1.

2100 Kobenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive ejendomsvirksomhed med beslaegtede omrader.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 25.111, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 28.276.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabet har kun veeret pavirket af COVID-19 i et begreenset omfang.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Selskabet forventer kun at blive pavirket af COVID-19 i et begraenset omfang i regnskabsaret 2021.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse
1. januar - 31. december 2020

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 1

Resultat af ordinaer drift far dagsveerdireguleringer

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat 2

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

——= THORVALD REIN

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

2020 2019

kr. kr.
72.962 72.794
-21.219 -21.219
51.743 51.575
-31.896 -28.820
19.847 22.755
5.264 0
25.111 22.755
25.111 22.755
25.111 22.755
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Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

* ——= THORVALD REIN
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Balance 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. kr.

2.340.375 2.361.594

3 2.340.375 2.361.594
2.340.375 2.361.594

5.264 0

0 5.115

5.264 5.115

28.837 10.206

34.101 15.321

2.374.476 2.376.915

SELSKAB
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Balance 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfart resultat -51.724 -76.835
Egenkapital 4 28.276 3.165
Anden geeld 2.027.581 2.058.254
Deposita 180.000 180.000
Langfristede geeldsforpligtelser 5 2.207.581 2.238.254
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 84.000 90.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 20.710 20.710
Anden geeld 33.909 24.786
Kortfristede geeldsforpligtelser 138.619 135.496
Geaeldsforpligtelser i alt 2.346.200 2.373.750
Passiver i alt 2.374.476 2.376.915
Eventualforpligtelser 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

10

Egenkapitalopgorelse

Virksomheds-  Overfgrt
kapital resultat | alt
80.000 -76.835 3.165
0 25.111 25.111
80.000 -51.724 28.276
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Noter

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anleegsaktiver

Skat af arets resultat

Arets udskudte skat
Regulering af udskudt skat tidligere ar

——= THORVALD REIN
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2020 2019
kr. kr.
21.219 21.219
21.219 21.219
2020 2019
kr. kr.
4.366 0
-9.630 0
-5.264 0
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Noter

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lab

Kostpris 31. december 2020

Opskrivninger 1. januar 2020
Arets opskrivninger
Arets tilbagefarsler af opskrivninger p& afhasndede aktiver

Opskrivninger 31. december 2020

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020
Arets afskrivninger
Arets af- og nedskrivninger pa& afhasndede aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020

Egenkapital

12

Grunde og byg-
ninger

2.491.560
0
0

2.491.560

o |O O o

129.966
21.219
0

151.185

2.340.375

Virksomhedskapitalen bestar af 80 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige

rettigheder.

Der har ikke veeret eendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.
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Langfristede geeldsforpligtelser

Anden geeld
Deposita

Eventualforpligtelser

13

Noter
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2020 2020 naeste ar efter 5 ar
2.148.254 2.111.581 84.000 1.691.581
180.000 180.000 0 0
2.328.254 2.291.581 84.000 1.691.581

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Yderholm Larsen Holding ApS
(Administrationsselskab) og heaefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat p& udbytter.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantseetninger pr. statusdagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Larsen Ejendomme, CPH ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

——= THORVALD REIN
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning
Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis
indteegten kan opggares palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillzeg og godtgorel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lan.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 30 ar 75 %

Aktiver med en kostpris pa& under kr. 14.100 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

——= THORVALD REIN
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som fal-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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