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Larsen Ejendomme, CPH ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017
for Larsen Ejendomme, CPH ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

f\rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 25. maj 2018

Direktion
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Peter Yderholm Larsen
Direktgr



Larsen Ejendomme, CPH ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Larsen Ejendomme, CPH ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Larsen Ejendomme, CPH ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december
2017 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kastrup, den 25. maj 2018

Revisionsfirmaet Gutfelt A/S
CVR-nr. 13254192
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Larsen Ejendomme, CPH ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Larsen Ejendomme, CPH ApS
Svend Dyrings Vej 12
2300 Kgbenhavn S

CVR-nr. 35531645

Stiftelsesdato 14. november 2013

Regnskabsar 1. januar 2017 - 31. december 2017
Direktion Peter Yderholm Larsen , Direktgr
Moderselskab Yderholm Larsen Holding ApS
Associerede virksomheder Pladeveaerkstedet Bjarne Mortensen ApS



Larsen Ejendomme, CPH ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive ejendomsvirksomhed med beslaegtede omrader.

Going concern

Selskabet har pr. statusdagen negativ egenkapital med kr. -46.686.

Selskabets kortfristede tilgodehavender udggr kr. 28.241, mens de kortfristede gaeldsforpligtelser udggr kr.
310.663. Dette kan medfgre, at selskabet far likviditetsproblemer i det kommende regnskabsar, hvilket dog ikke
forventes, da selskabets Ianegivere alle har lavet en tilbagetradelseserklaering.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsdret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et resultat pa kr.
19.403, og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum pa kr. 2.438.290, og en egenkapital pa
kr. -46.685.



Larsen Ejendomme, CPH ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Larsen Ejendomme, CPH ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Herudover har virksomheden tilvalgt enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere &r.

Skema
Virksomheden har valgt at anvende arsregnskabslovens skema 1, balance i kontoform og skema 3,
resultatopggrelse i beretningsform - artsopdelt

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

Monetare aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.



Larsen Ejendomme, CPH ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret pa
fglgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Nyanskaffelser med en kostpris under kr. 13.200 omkostningsfgres fuldt ud i anskaffelsesaret.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses

skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor

-8-



Larsen Ejendomme, CPH ApS

Anvendt regnskabspraksis

aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi, reduceret med

nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgaelden,
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Anden geeld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Nettoomsaetning
Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Arets resultat
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat
Resultatdisponering

Note

-10 -

2017 2016
kr. kr.

120.000 120.000
-50.657 -51.611
69.343 68.389
-21.219 -21.219
48.124 47.170
-28.721 -29.212
19.403 17.958
19.403 17.958
19.403 17.958
19.403 17.958




Larsen Ejendomme, CPH ApS

Balance 31. december 2017

2017 2016

Note kr. kr.
Aktiver
Anlzaegsaktiver
Grunde og bygninger 1 2.404.032 2.425.251
Materielle anlaegsaktiver 2.404.032 2.425.251
Anlaegsaktiver 2.404.032 2.425.251
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 14.500
Andre tilgodehavender 1.278 7.998
Periodeafgransningsposter 4.739 4.739
Tilgodehavender 6.017 27.237
Likvide beholdninger 28.241 20.325
Omsaetningsaktiver 34.258 47.562
Aktiver 2.438.290 2.472.813

-91 -



Larsen Ejendomme, CPH ApS

Balance 31. december 2017

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Galdsforpligtelser

Anden geld
Langfristede geaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geaeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed om going concern

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Note

=12 =

2017 2016

kr. kr.
80.000 80.000
-126.685 -146.087
-46.685 -66.087
2.174.312 2.229.596
2.174.312 2.229.596
0 7.542
20.710 0
289.953 301.762
310.663 309.304
2.484.975 2.538.900
2.438.290 2.472.813




Larsen Ejendomme, CPH ApS

Noter

2017 2016
1. Grunde og bygninger
Kostpris primo 2.491.560 2.491.560
Kostpris ultimo 2.491.560 2.491.560
Af- og nedskrivninger primo -66.309 -45.090
Arets afskrivninger -21.219 -21.219
Af- og nedskrivninger ultimo -87.528 -66.309
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.404.032 2.425.251
2. Virksomhedskapital
Saldo primo 80.000 80.000
Saldo ultimo 80.000 80.000
Selskabskapitalen er fordelt i 80 anparter a kr. 1.000.
Selskabskapitalen har vaeret uandret de seneste 3 ar.
3. Overfort resultat
Saldo primo 146.087 164.045
Arets resultat -19.402 -17.958
Saldo ultimo 126.685 146.087
4. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter1ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Anden geeld 2.174.312 84.000 1.809.596
2.174.312 84.000 1.809.596

5. Usikkerhed om going concern

Selskabet har pr. statusdagen negativ egenkapital med kr. -46.686.
Selskabets kortfristede tilgodehavender udggr kr. 28.241, mens de kortfristede gaeldsforpligtelser udger kr. 310.663.
Dette kan medfgre, at selskabet far likviditetsproblemer i det kommende regnskabsar, hvilket dog ikke forventes, da
selskabets lanegivere alle har lavet en tilbagetraedelseserklzering.

Vi henviser til ledelsesberetningen.

-13-



Larsen Ejendomme, CPH ApS

Noter

6. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med de tilknyttede selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Den samlede sambeskatningsforpligtelse fremgar af arsregnskabet for Yderholm Larsen Holding ApS, cvr.nr. 35 47 14

13.
Fra den samlede sambeskatningsforpligtelse skal fratraekkes selskabets egen skat, som udggr kr. 0.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen.
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