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Larsen Ejendomme, CPH ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015
for Larsen Ejendomme, CPH ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggreise for de forhold, beretningen
amhandler.

Det er pa generalforsamlingen vedtaget, at selskabets drsregnskaber ikke skal revideres. Betingelserne for at
undlade revision af arsregnskabet er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalfarsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 26. april 2016

Direktion.
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Peter Yderholm Larsen
Direktgr



Larsen Ejendomme, CPH ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Larsen Ejendomme, CPH ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Larsen Ejendomme, CPH ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015 pad grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske

revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at

opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kastrup, den 27. april 2016

Revisionsfirmaet Gutfelt A/S
CVR-nr. 13254192

Ziidis %ﬂ/ /¢ /&

Susanne Fagerli-Nielsen
Registreret revisor
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Svend Dyrings Vej 12
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CVR-nr. 35531645
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Direktion Peter Yderholm Larsen , Direktgr
Moderselskab Yderholm Larsen Holding ApS
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Larsen Ejendomme, CPH ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive ejendomsvirksomhed med beslzegtede omrader,

Going concern
Selskabet har pr. statusdagen negativ egenkapital med kr. 84.045, som konsekvens af opstartsaret 13/14 hvor
indtaegt for udlejning f@rst kom fra august 2014, men der var udgifter fra november 2013.

Selskabets kortfristede tilgodehavender udggr kr. 28.353, mens de kortfristede gaeldsforpligtelser udggr kr.
294.315.

Dette kan medfgre, at selskabet far likviditetsproblemer i det kommende regnskabsar, hvilket dog ikke forventes,
da selskabets lanegivere alle har lavet en tilbagetraedelseserkleering.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat pa kr.

24.712, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pa kr. 2.474.823, og en egenkapital p3
kr.-84.045.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.



Larsen Ejendomme, CPH ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Larsen Ejendomme, CPH ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetzre aktiver og
forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgdr i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som folge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgh. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Nettoomsaetning
Indteegter ved salg af varer indregnes i resultatopggrelsen pa tidspunktet for levering og risikoens overgang,

sdfremt indtaegten kan opggres palideligt. Omsaetningen opggres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Indtaegter ved levering af serviceydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelsen.



Larsen Ejendomme, CPH ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en Ipbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineart pa grundlag af kostprisen, baseret p3
fglgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 30 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Nyanskaffelser med en kostpris under kr. 12.800 omkostningsfgres fuldt ud i anskaffelsesaret.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar.

Finansielle geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-8-



Larsen Ejendomme, CPH ApS

Resultatopggrelse

Nettoomsaetning
Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Note

2015 2013/14
kr. kr.
120.000 50.000
-44.596 -183.701
75.404 -133.701
-21.219 -23.871
54.185 -157.572
0 1
-29.473 -31.186
24.712 -188.757
24.712 -188.757
24.712 -188.757
24.712 -188.757




Larsen Ejendomme, CPH ApS

Balance 31. december 2015

2015 2013/14

Note kr. kr.
Aktiver
Anlzaegsaktiver
Grunde og bygninger 1 2.446.470 2.467.689
Materielle anlaegsaktiver 2.446.470 2.467.689
Anlaegsaktiver 2.446.470 2.467.689
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 14.500 14.500
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 6.484 0
Periodeafgraensningsposter 0 4571
Tilgodehavender 20.984 19.071
Likvide beholdninger 7.369 15.343
Omsaetningsaktiver 28.353 34.414
Aktiver 2.474.823 2.502.103

-10 -



Larsen Ejendomme, CPH ApS

Balance 31. december 2015

Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Galdsforpligtelser

Anden gzld
Langfristede gaeldsforpligtelser

Anden gzld
Kortfristede galdsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver
Usikkerhed om going concern

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Note

-11-

2015 2013/14

kr. kr.
80.000 80.000
-164.045 -188.757
-84.045 -108.757
2.264.553 2.307.034
2.264.553 2.307.034
294.315 303.826
294.315 303.826
2.558.868 2.610.860
2.474.823 2.502.103




Larsen Ejendomme, CPH ApS

Noter

1. Grunde og bygninger

Kostpris primo

Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo
2. Virksomhedskapital

Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen er fordelt i 80 anparter 4 kr. 1.000.

Selskabskapitalen har veaeret uendret de seneste 2 ar.

3. Overfgrt resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

4. Langfristede gldsforpligtelser

Anden gld

5. Usikkerhed om going concern

2015 2013/14

2.491.560 0

0 2.491.560

2.491.560 2.491.560

-23.871 0

-21.219 -23.871

-45.090 -23.871

2.446.470 2.467.689

80.000 80.000

80.000 80.000

-188.757 0

24.712 -188.757

-164.045 -188.757

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
2.264.553 84.000 1.844.553
2.264.553 84.000 1.844.553

Selskabet har pr. statusdagen negativ egenkapital med kr. 84.045, som konsekvens af opstartsaret 13/14 hvor
indtaegt for udlejning f@rst kom fra august 2014, men der var udgifter fra november 2013.
Selskabets kortfristede tilgodehavender udggr kr. 28.353, mens de kortfristede gaeldsforpligtelser udggr kr. 294.315.
Dette kan medfgre, at selskabet far likviditetsproblemer i det kommende regnskabsar, hvilket dog ikke forventes, da
selskabets lanegivere alle har lavet en tilbagetradelseserklaering.

Vi henviser til ledelsesberetningen.

-12-



Larsen Ejendomme, CPH ApS

Noter

6. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen udover dem, der fremgar af arsregnskabet.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Yderholm Larsen Holding ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Der er et ejerpantebrev pa kr. 300.000, hvor Larsen Ejendomme, CPH ApS bade er debitor og kreditor.

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen udover dem, der fremgar af arsregnskabet.

-13-



