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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for KATO Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 17. juni 2020

Direktion

Kasten Hansen
direkter



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

KATO Ejendomme ApS
Krankerupvej 14
4200 Slagelse

CVR-nr.: 35531386
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 11. november 2013
Regnskabsér: 6. regnskabsér

Hjemsted: Slagelse

Kasten Hansen, direktor



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er kab, salg og drift af ejendomme og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud péd kr. 474.059, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pd kr. 1.191.332.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2019

Bruttofortjeneste

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Overfort resultat

Note 2019 2018
kr. kr.
26.660 -15.840
0 0
26.660 -15.840
492.405 377.279
-50.181 -52.555
468.884 308.884
2 5.175 15.047
474.059 323.931
-507.595 377.279
981.654 -53.348
474.059 323.931




Balance pr. 31. december 2019

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018

kr. kr.
1.136.960 1.136.960
1.136.960 1.136.960
1.386.731 894.326
1.386.731 894.326
2.523.691 2.031.286
132.997 0
69.409 47.034
202.406 47.034
0 599
202.406 47.633
2.726.097 2.078.919




Balance pr. 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 306.731 814.326
Overfort resultat 804.601 -177.053
Egenkapital 1.191.332 717.273
Anden geld 483.164 521.207
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 483.164 521.207
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 3 35.100 31.500
Banker 452 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 6.525 11.595
Geld til tilknyttede virksomheder 984.092 771.912
Anden gald 25432 25432
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.051.601 840.439
Gealdsforpligtelser i alt 1.534.765 1.361.646
Passiver i alt 2.726.097 2.078.919
Eventualforpligtelser
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 5



Egenkapitalopgerelse

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Virksomheds- indre veerdis Overfort
kapital metode resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2019 80.000 814.326 -177.053 717.273
Arets resultat 0 -507.595 981.654 474.059
Egenkapital 31. december 2019 80.000 306.731 804.601 1.191.332
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
Virksomheds- indre veardis Overfort
kapital metode resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2018 80.000 437.047 -123.705 393.342
Arets resultat 0 377.279 -53.348 323.931
Egenkapital 31. december 2018 80.000 814.326 -177.053 717.273




Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KATO Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med érs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncern-
regnskab.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omset-
ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af nettoomsetning, endring i lagre af feerdigvarer og va-
rer under fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indtegter 1 form af lejeindtaegter indregnes 1 resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, nor-
malt ved levering til keber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres pélideligt og for-
ventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belab, der ved-
rorer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedre-
rende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn
samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte datter-
virksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.



Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-

heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt over-
skud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det forméal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved vi-
deresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pd uathangige vilkir pd balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer
vaesentlige regnskabsmaessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har vaeret muligt at finde
dagsveardien ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa
baggrund af en anerkendt verdiansattelsesteknik.

Dagsvardien er opgjort pd baggrund af afkastbaserede modeller, hvor der er anvendt et
atkastkrav pa 6,3-7,2%. Der er 1 afkastberegningerne ikke budgetteret med tomgang, da
selskabet ikke historisk set har haft eller i fremtiden forventer tomgang. Der er kalkuleret
med med svagt stignede lejepriser pa inflationsniveau.



Noter

Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males til den forholdsmeessige andel af virksomhedernes
indre verdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tilleg eller fradrag af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende vardi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som reserve for nettoopskriv-
ning efter den indre vardis metode under egenkapitalen, 1 det omfang den regnskabsmaessige
verdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden
godkendelsen af arsrapporten for KATO Ejendomme ApS, bindes ikke pé opskrivningsreser-
ven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive
rente, sé forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatopgerelsen
over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder
samt anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veer-
di.
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Noter

2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Anden geld

4 Eventualforpligtelser

2019 2018
kr. kr.
-5.175 -15.047
-5.175 -15.047
Geld
Geald 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2019 2019 naste ar efter 5 ar
552.707 518.264 35.100 371.358
552.707 518.264 35.100 371.358

Selskabet er sambeskattet med evrige danske koncernvirksomheder. Som
koncernvirksomhed hafter selskabet ubegranset og solidarisk med evrige
koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og
royalties inden for sambeskatnings-kredsen. De sambeskattede virksomheders samlede
kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af administrationsselskabets &rsregnskab,
Deviso ApS, CVR-nr. 34 89 30 98. Eventuelle senere korrektioner af
sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfere, at selskabets haeftelse udgere

et storre eller mindre belgb.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for langfristet anden geald, t.kr. 518, er der givet pant 1 grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige vaerdi pr. 31/12 2019 udger t.kr. 1.137.
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