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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i ar bestdet af investeringsvirksomhed, ejendomsinvestering og
udlejningsvirksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets aktivitet har udvikiet sig som forventet.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for BJ Invest Birkeragd ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Undertegnede erkleerer at virksomheden opfylder betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet
for indeveaerende regnskabsar.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkergd, den 23. december 2016

Direktion

%@ﬁj‘@k\@ cuf“dL
Birgitte Wad Nergaard =
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i BJ Invest Birkered ApS

Reviewerklzering pa regnskabet

Vi har udfert review af arsregnskabet for BJ Invest Birkergd ApS for perioden 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion
om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed
ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante
regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kreever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erkleeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der
primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt
anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om
arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 2015 - 30. september
2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til det udferte review af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Birkergd, den 23. december 2016

ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27966675

J(] /
Peter Lind
statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for BJ Invest Birkersd ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Resultatopgerelsen er artsopdelt i beretningsform.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sendrede
regnskabsmaessige skan af belgh, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en
finansiel post.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtesgter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomseetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta mv. Udbytte fra
andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske
dattervirksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielie anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tigodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandearer, tilkknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, males tit amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af indestaende pa bankkonti og kontante beholdninger.
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RESULTATOPGWRELSE
1. OKTOBER 2015 - 30. SEPTEMBER 2016

2015/16 2014/15
BRUTTOFORTJENESTE .........c.cooooii e 195.958 172.001
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERGSAKEVET ...cveeicie ettt -38.450 -38.450
DRIFTSRESULTAT ..o 157.508 133.551
Indteegter af andre kapitalandele mv........ccccccoiieeiviiinnnns 0 21.660
Andre finansielle indtaagter..........ccocovreviviiicieccce e, 34.417 121
Andre finansielle omkostninger ... -119.192 -136.830
RESULTAT FOR SKAT ..ottt 72.733 18.502
Skat af drets resultat...........cccceeeeviieeieiececeeeeeeee -30.501 -4.872
ARETS RESULTAT .....cooviicccceeeeere e 42.232 13.630
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat..........oocoeeieriiciiieece e, 42232 13.630
DISPONERET FALT ... 42.232 13.630
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015
Grunde 0g bygniNger........coocveeeeiiee e 2.342.602 2.381.052
Materielle anlagsaktiver...............ccooceeiiiiiccciee, 2.342.602 2.381.052
ANLAEGSAKTIVER........ccovereee e e 2.342.602 2.381.052
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser....................... 37.681 48.034
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.................... 84.125 80.000
Tilgodehavender.............c..ccoovviiivieiicceeee e, 121.806 128.034
Likvide beholdninger ...........cococvvviieiirevreeerierereeees 72.451 1.003.488
OMSAETNINGSAKTIVER ...........ccoooiiieiececceeeee e 194.257 1.131.522
AKTIVER ..ottt s 2.536.859 3.512.574
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016

PASSIVER
2016 2015
Virksomhedskapital .........ccoccoeeiiiieeieee e 80.000 80.000
Overfart resultat..........ccceeiiciinieee e 56.065 13.833
1 EGENKAPITAL ...t 136.065 93.833
Henseaettelse til udskudt skat........coevecriinnneicnciinecnnienneens 27.491 4872
HENSATTE FORPLIGTELSER. ..........cocccevereeeeerceee, 27.491 4872
Kreditinstitutter... ..o 2.102.025 1.943.288
Modtagne forudbetalinger fra kunder ...........c.ccccoveninnienenns 0 47.634
DEPOSIA. .. eeecrieeririei ettt e bbb eeee s aareeeas 90.645 90.645
Langfristede geeldsforpligtelser ............ccocveeviieiiicinnns 2.192.670 2.081.567
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ............cccccooeee. 0 7171
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........ccoocciiiiiiiciinninenn 100.000 0
Selskabsskat ..o 7.882 0
ANden GaBld ....oooiiiii i 72.751 53.406
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ............ccccceeee 0 1.271.725
Kortfristede geeldsforpligtelser..............ccccoovivveveiiennnnn, 180.633 1.332.302
GALDSFORPLIGTELSER...........cccoeeieeieeeeeeeere e, 2.373.303 3.413.869
PASSIVER.........cooiiiie et 2.536.859 3.512.574
2  Eventualposter mv.

3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital .........cccccevennnee. 80.000 0 80.000
Overfart resultat........ccceeoeeeeieeecnees 13.833 42.232 56.065
93.833 42.232 136.065
Selskabskapitalen er ikke sendret indenfor de seneste 5 ar.
2 Eventualposter mv.
Eventualforpligteiser
Selskabet heefter solidarisk med de @vrige selskaber i sambeskatningen for
skatten.
3 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemveerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i
ejendommen.
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