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EY Ejendomsselskabet Randsborg 4 ApS

Arsrapport 2015

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for regnskabsiret 1. januar - 31.
december 2015 for Ejendomsselskabet Randsborg 4 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med ersregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs5ret
1. januar - 31. december 2015.

A rsra p en indstilles til generalf orsamlingens godkendelse.

31. maj 2016

Roed Pedersen
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Den uafhangige revisors pitegning pi 6rsregnskabet

Til kapitaleierne iEjendomsselskabet Randsborg 4 ApS

Vi har revideret Srsregnskabet for Ejendomsselskabet Randsborg 4 ApS for regnskabs5ret 1. januar -

31. december 2015, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar tor ersregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 6rsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om ersregnskabet pE grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav if0lge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planl:egger og udforer revisio-
nen for at opnA hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnE revisionsbevis for bel6b og oplysninger
iersregnskabet. De valgte revis ionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vasentlig fejlinformation iSrsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovu rderinqen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
ersregnskab, der giver et retvisende billede. FormElet hermed er at udforme revis ionsha nd linger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af
Srsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnSede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at ersregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsAret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Vejle, den 31. maj 2016
ERNST & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabser

Ejendomsselskabet Randsborg 4 ApS
Tommervej 1, 7080 Borkop

35 53 04 79
8. november 2013
Vejle
1. januar'31. december

Hans Roed Pedersen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle

Direktion

Revision
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20t5
12 mdr.

20L3/14
14 mdr.

Resultatopgorelse

Note kr.

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
3 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
4 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

7.376.231
-63.938

758.777
-77.660

7.372.293
-76.199

687.117
-28.950

1.236.O94
-280.168

652.767
-743.725

955.926 509.042

955.926 509.O42

9ss.926 509.O42
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

kr.

AKTIVER
Anlegsaktiver
Materielle anlagsaktiver
lnvesteringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeaf gransn ingsposter

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

Ejendomsselskabet Randsborg 4 ApS

Arsrapport 2015

2015 20t4

19.476.250 t9.476.250

t9.4t6.250 79.416.250

1.9.476.250 79.476.250

4.558
72.606
8.249

4.558 20.855

992.737 749.051

996.689 769.906

20.412.939 20.785.756

Balance

Note

5

0
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2015 20L4

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geldsforpligtelser
Kortf ristede geldsf orpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
2 Virksomhedens vesentligste aktiviteter
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v

78.509.777 79.395.574

78.509.771 79.395.514

20.412.939 20.186.1s6

12s.000
t.464.968

125.000
509.O42

1.589.968 634.042

313.200 1s5.600

313.200 156.600

t8.473.594
96.777

t9.375.475
80.039
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 8. november 2013
Arets resultat

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2OL5

Anpartskapital Overfortresultat I alt

125.000 o 125.000
509.O420 509.042

125.000 509.O42
955.926

634.O42
955.9260

125.000 7.464.968 1.589.958

8



HT

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Ejendomsselskabet Randsborg 4 ApS

Arsrapport 2015

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Randsborg 4 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med 5rs-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter mv., der indregnes i resultatopgorelsen efter fakturerings-
kriteriet.

Nettoomsetning mSles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrevet pA veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i Srets lob, herunder omkostninger til administration omkostninger vedrorende lejemSl,
s6som skatter og afgifter, fellesomkostninger samt reparations- og vedligeholdelsesomkostninger m.v.
Vedligeholdelsesomkostninger indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at de afholdes.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsSret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger, herunder fra tilknyttede virksomheder.

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og 6rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Srets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tilleg i henhold til de geldende satser for rentetilleg til
administrationsselskabet.

1
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis(fortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

lnvesteringsejendomme vardiansattes ejendom for ejendom til en skonnet dagsvardi. Dagsverdien
opgores ved beregning af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkast-
baseret model eller vurdering fra ekstern megler og efterfolgende realiserede salgssummer mellem
uafhengige parter, hvis sidanne handler forekommer.

Dagsverdien for investeringsejendomme, der indgSr i selskabets ejendomsportefolje pi regnskabs-
aflaggelsestidspunktet, fastsettes uden reduktion for forventede fremtidige salgs- eller afhandelses-
omkostninger.

Verdireguleringer fores via resultatopgorelsen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med verdiansettelse af ejendomme til dagsvardi foretages
der ikke regnskabsmassige afskrivninger herp6. Ejendomme antages endvidere ikke at vere udsat for
verdiforringelse som folge af lobende vedligeholdelse.

Ejendomme/projekter under opforelse miles til kostpris. I kostprisen indgir renter af kapital, som er
lint til finansiering af opforelse, og som vedrorer opforelsesperioden.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mSles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegielse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation p5, at et tilgodehavende er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p6, at et indi-
viduelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pE individuelt niveau.

Periodeaf gransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsSr.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsettes til
likvide beholdninger, og hvorpi der kun er ubetydelige risici for verdiendringer.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Udbytte, som foreslSs deklareret for regnskabsiret, prasenteres som en serskilt post under egenkapita-
len.

Arsregnskab 1. januar - 31. december
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis(fortsat)

Selskabsskat

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under mellemverender med
tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat mEles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op
stiet pE anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pA resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfel-
de, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mAles udskudt
skat pE grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen

Udskudt skat mSles pE grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare geldende, n6r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Andre geldsforpligtelser

De med investeringsejendomme forbundne finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lSnoptagelse til
det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder
miles de finansielle forpligtelser til dagsverdi.

Avrige finansielle galdsforpligtelser indregnes ved 16noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sSledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgorelsen over
lSneperioden.

Avrige geldsforpligtelser mEles til nettorealisationsvardi.
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2015 20L3lL4
12 mdr. 14 mdr

2

Noter

Virksomhedens vesentligste aktiviteter

Selskabets form,il er handel og investering

kr.

3 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af 6rets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

5 Materielleanlegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015

Kostpris 31. december 2075

Regnskabsmessig vardi 31. december 2015

74.577
1.688

28.950
0

76.799 28.950

-13.475
156.600

723.568
156.600

280.168 743.125

I nvesteringsejen
domme

79.476.250

L9.416.2sO

79.4L6.250

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Randsborg Holding A/S som administrationsselskab, og
hefter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomst8ret 2013 samt for kildeskat p5 renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den
l. juli 2Ol2 eller senere.
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