
Store Torv 5 Tlf. 86 12 44 66

8000 Aarhus C CVR 25 63 58 68

Ombyg Ejendom ApS
Sølystgade 7
8000 Aarhus C

CVR-nr. 35 53 04 52

Årsrapport for 2019

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsam-
ling den  

Michael Thor Christensen
dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for Ombyg Ejendom ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 15. januar 2020

Direktion

Michael Thor Christensen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Ombyg Ejendom ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ombyg Ejendom ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Aarhus, den 15. januar 2020

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Arne Kjær Jørgensen
registreret revisor
MNE-nr. mne703
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ombyg Ejendom ApS
Sølystgade 7
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 35 53 04 52

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 13. november 2013

Hjemsted: Aarhus

Direktion Michael Thor Christensen, direktør

Revisor National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Store Torv 5
8000  Aarhus C
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i investering i og drift af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 4.125, og selskabets balance pr.
31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 645.408.

Selskabets aktivitetet er i al væsentlighed uændret i forhold til foregående år.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ombyg Ejendom ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsregnskabet for 2019 er aflagt i danske kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-
gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, andre driftsindtægter med fradrag af
ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Husleje indregnes således, at den svarer til regnskabsperioden.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den ud-
lejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabsåret ikke haft lønnet personale.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Dagsværdi opgøres på
grundlag af en afkastbaseret model. 
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, fore-
tages nedskrivning på individuelt niveau.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-
værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af
lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Bruttofortjeneste 29.159 31.983

Værdireguleringer af investeringsaktiver -15.000 27.305

Resultat før finansielle poster 14.159 59.288

Finansielle omkostninger -8.860 -11.620

Resultat før skat 5.299 47.668

Skat af årets resultat -1.174 -10.568

Årets resultat 4.125 37.100

Overført resultat 4.125 37.100

4.125 37.100
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 1 1.285.000 1.300.000
Forudbetaling for materielle anlægsaktiver 1.234.020 0

Materielle anlægsaktiver 2.519.020 1.300.000

Anlægsaktiver i alt 2.519.020 1.300.000

Andre tilgodehavender 1.400 6.350
Selskabsskat 5.578 0

Tilgodehavender 6.978 6.350

Likvide beholdninger 24.236 276.971

Omsætningsaktiver i alt 31.214 283.321

Aktiver i alt 2.550.234 1.583.321
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 565.408 561.283

Egenkapital 2 645.408 641.283

Hensættelse til udskudt skat 3.712 6.960

Hensatte forpligtelser i alt 3.712 6.960

Gæld til kreditinstiutter 825.400 856.585

Langfristede gældsforpligtelser 3 825.400 856.585

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 30.026 29.984
Modtagne forudbetalinger fra kunder 18.000 6.750
Leverandører af varer og tjenesteydelser 17.188 16.999
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 975.000 0
Selskabsskat 0 4.510
Deposita 35.500 20.250

Kortfristede gældsforpligtelser 1.075.714 78.493

Gældsforpligtelser i alt 1.901.114 935.078

Passiver i alt 2.550.234 1.583.321

Eventualforpligtelser 4
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Noter

1 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2019 1.272.695

Kostpris 31. december 2019 1.272.695

Værdireguleringer 1. januar 2019 27.305
Årets værdireguleringer -15.000

Værdireguleringer 31. december 2019 12.305

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 1.285.000

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendom er en beboelseslejlighed beliggende i Randers. Ejendommen er målt til en
dagsværdi på grundlag af et afkast på ca. 5,25%.
Såfremt ejendommen værdiansættes på grundlag af et afkast, der afviger med + / - 0,50%, vil
dette bevirke en ændret værdiansættelse i størrelsesorden tkr. + 134 / - 111.

2 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 80.000 561.283 641.283
Årets resultat 0 4.125 4.125

Egenkapital 31. december 2019 80.000 565.408 645.408

3 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2019

Gæld
31. december

2019
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til kreditinstiutter 886.569 855.426 30.026 676.040

886.569 855.426 30.026 676.040
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Noter

4 Eventualforpligtelser

Selskabet har påtaget sig en forpligtelse til overtagelse af ejendom i det kommende
regnskabsår for tkr. 8.600, hvoraf tkr. 275 er afholdt i 2019.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgæld kr. 855.426 er der udstedt pantebrev kr. 917.000 med pant i
investeringsejendom regnskabsmæssig værdi kr. 1.285.000.

Til sikkerhed for mellemværende med ejerforening er tinglyst ejerpantebrev kr. 5.000 med
pant i investeringsejendom regnskabsmæssig værdi kr. 1.285.000.

12

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
d
8
c
e
6
a
6
J
H

n
q
4
6
0
1
3

5
0

5
T

h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

ff
fb

9
6
e
8
Z

S
M

Q
5
6
8
5
6

4
1

8



 

Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 
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Årsrapport for 2019
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for Ombyg Ejendom ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.



Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Aarhus, den 15. januar 2020



Direktion



Michael Thor Christensen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til kapitalejeren i Ombyg Ejendom ApS



Vi har opstillet årsregnskabet for Ombyg Ejendom ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.



Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.



Aarhus, den 15. januar 2020



National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68



Arne Kjær Jørgensen
registreret revisor
MNE-nr. mne703
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Selskabsoplysninger



Selskabet Ombyg Ejendom ApS
Sølystgade 7
8000 Aarhus C



CVR-nr.: 35 53 04 52



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 13. november 2013



Hjemsted: Aarhus



Direktion Michael Thor Christensen, direktør



Revisor National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Store Torv 5
8000  Aarhus C
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i investering i og drift af fast ejendom.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 4.125, og selskabets balance pr.
31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 645.408.



Selskabets aktivitetet er i al væsentlighed uændret i forhold til foregående år.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Ombyg Ejendom ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsregnskabet for 2019 er aflagt i danske kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-
gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke
er oplyst.



Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, andre driftsindtægter med fradrag af
ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning
Husleje indregnes således, at den svarer til regnskabsperioden.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis



Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den ud-
lejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.



Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabsåret ikke haft lønnet personale.



Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme



Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 



Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Dagsværdi opgøres på
grundlag af en afkastbaseret model. 
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Anvendt regnskabspraksis



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, fore-
tages nedskrivning på individuelt niveau.



Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-
værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af
lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Bruttofortjeneste 29.159 31.983



Værdireguleringer af investeringsaktiver -15.000 27.305



Resultat før finansielle poster 14.159 59.288



Finansielle omkostninger -8.860 -11.620



Resultat før skat 5.299 47.668



Skat af årets resultat -1.174 -10.568



Årets resultat 4.125 37.100



Overført resultat 4.125 37.100



4.125 37.100
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Balance 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Aktiver



Investeringsejendomme 1 1.285.000 1.300.000
Forudbetaling for materielle anlægsaktiver 1.234.020 0



Materielle anlægsaktiver 2.519.020 1.300.000



Anlægsaktiver i alt 2.519.020 1.300.000



Andre tilgodehavender 1.400 6.350
Selskabsskat 5.578 0



Tilgodehavender 6.978 6.350



Likvide beholdninger 24.236 276.971



Omsætningsaktiver i alt 31.214 283.321



Aktiver i alt 2.550.234 1.583.321
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Balance 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 565.408 561.283



Egenkapital 2 645.408 641.283



Hensættelse til udskudt skat 3.712 6.960



Hensatte forpligtelser i alt 3.712 6.960



Gæld til kreditinstiutter 825.400 856.585



Langfristede gældsforpligtelser 3 825.400 856.585



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 30.026 29.984
Modtagne forudbetalinger fra kunder 18.000 6.750
Leverandører af varer og tjenesteydelser 17.188 16.999
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 975.000 0
Selskabsskat 0 4.510
Deposita 35.500 20.250



Kortfristede gældsforpligtelser 1.075.714 78.493



Gældsforpligtelser i alt 1.901.114 935.078



Passiver i alt 2.550.234 1.583.321



Eventualforpligtelser 4
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Noter



1 Aktiver der måles til dagsværdi



Investerings-
ejendomme



Kostpris 1. januar 2019 1.272.695



Kostpris 31. december 2019 1.272.695



Værdireguleringer 1. januar 2019 27.305
Årets værdireguleringer -15.000



Værdireguleringer 31. december 2019 12.305



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 1.285.000



Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene



Selskabets ejendom er en beboelseslejlighed beliggende i Randers. Ejendommen er målt til en
dagsværdi på grundlag af et afkast på ca. 5,25%.
Såfremt ejendommen værdiansættes på grundlag af et afkast, der afviger med + / - 0,50%, vil
dette bevirke en ændret værdiansættelse i størrelsesorden tkr. + 134 / - 111.



2 Egenkapital



Virksomheds-
kapital



Overført
resultat I alt



Egenkapital 1. januar 2019 80.000 561.283 641.283
Årets resultat 0 4.125 4.125



Egenkapital 31. december 2019 80.000 565.408 645.408



3 Langfristede gældsforpligtelser 



Gæld
1. januar 2019



Gæld
31. december



2019
Afdrag



næste år
Restgæld
efter 5 år



Gæld til kreditinstiutter 886.569 855.426 30.026 676.040



886.569 855.426 30.026 676.040
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Noter



4 Eventualforpligtelser



Selskabet har påtaget sig en forpligtelse til overtagelse af ejendom i det kommende
regnskabsår for tkr. 8.600, hvoraf tkr. 275 er afholdt i 2019.



5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for prioritetsgæld kr. 855.426 er der udstedt pantebrev kr. 917.000 med pant i
investeringsejendom regnskabsmæssig værdi kr. 1.285.000.



Til sikkerhed for mellemværende med ejerforening er tinglyst ejerpantebrev kr. 5.000 med
pant i investeringsejendom regnskabsmæssig værdi kr. 1.285.000.
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