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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 for IMMOBILIARE ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 20. maj 2017

Direktion

Jan Bonafede
direkter



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

IMMOBILIARE ApS
Fort Alle 13
2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 35530169
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 14. november 2013
Hjemsted: Gladsaxe

Jan Bonafede, direktor



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med kab, salg, drift og udvikling af fast ejendom samt anden i
forbindelse hermed staende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 396.299, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 729.380.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for IMMOBILIARE ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsetning, ndring i lagre af feerdigvarer og varer under frem-
stilling med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indteegter ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang,
normalt ved levering til keber, har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres pélideligt og forventes
modtaget.

Nettoomsetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksl. moms og afgifter opkrevet péd veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omseatningen.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskatte-
de virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette und-
erskud til nedsattelse af eget skattemeessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Anlag, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 4 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af matericlle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele 1 dattervirksomheder og associerede virksomheder males til kostpris. I tilfzelde, hvor
kostprisen overstiger genindvindingsvardien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere vaerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Kostpris for handelsvarer samt rdvarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjem-
tagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede feerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer og hjel-
pematerialer.

Nettorealisationsverdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af feerdiggerelsesom-
kostninger og omkostninger, der aftholdes for at effektuere salget. Vaerdien fastsattes under hensyntagen
til varebeholdningers omszttelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pé in-
dividuelt niveau.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld, méles
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2016

Bruttofortjeneste

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2016 2015
kr. t.kr.
506.641 463
506.641 463
-15.104 -51
491.537 412
2 145.447 120
3 -128.289 -183
508.695 349
4 -112.396 -92
396.299 257
396.299 257
396.299 257




Balance pr. 31. december 2016

AKktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Varer under fremstilling

Varebeholdninger

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015
kr. t.kr.

0 62

0 62

6 160.000 160

160.000 160

160.000 222

0 1.030

0 1.030

3.726.335 3.104

68.518 377

3.794.853 3.481

76.333 0

3.871.186 4.511

4.031.186 4.733




Balance pr. 31. december 2016

Note 2016 2015
kr. tkr.

Passiver
Selskabskapital 80.000 80
Overfort resultat 649.380 253
Egenkapital 7 729.380 333
Hensettelse til udskudt skat 0 2
Hensatte forpligtelser i alt 0 2
Ansvarlig lanekapital 1.430.000 1.330
Langfristede gzeldsforpligtelser 8 1.430.000 1.330
Banker 1.414.822 2.865
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 6.250 80
Geeld til tilknyttede virksomheder 205.275 0
Selskabsskat 119.856 48
Anden gaeld 125.603 75
Kortfristede galdsforpligtelser 1.871.806 3.068
Geldsforpligtelser i alt 3.301.806 4.398
Passiver i alt 4.031.186 4.733
Eventualposter m.v. 9



Noter

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

2 Finansielle indtaegter

Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4  Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af udskudt skat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar
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2016 2015
kr. t.kr.

0 0
145.447 120
145.447 120

1.275 0
127.014 183
128.289 183
119.856 90

-1.792 2
-5.668 0
112.396 92




Noter

5 Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. januar 2016 95.000
Afgang i arets lgb -95.000
Kostpris 31. december 2016 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 33.020
Arets afskrivninger 15.104
Tilbagefarte ned- og afskrivninger pa afhaendede aktiver -48.124
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 0
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2016 0

11



Noter

2016 2015
kr. t.kr.
6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2016 160.000 160
Kostpris 31. december 2016 160.000 160
Verdireguleringer 1. januar 2016 0 0
Veardireguleringer 31. december 2016 0 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 160.000 160
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig séledes:
Stemm
e- og
ejerand
Navn Hjemsted el Egenkapital ~Arets resultat
Quarto ApS Gladsaxe 100% 14.449 -58.666
IMMOBILIARE OSTTOFTEVEJ ApS Gladsaxe 100% 302.717 352.150

12



Noter

7 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2016
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2016

8 Langfristede geldsforpligtelser

Ansvarlig lanekapital

Overfort
Selskabskapital resultat I alt
80.000 253.081 333.081
0 396.299 396.299
80.000 649.380 729.380
Geaeld

Geald 31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2016 2016 naste ar efter 5 ar
1.330.000 1.430.000 0 0
1.330.000 1.430.000 0 0

Den ansvarlige lanekapital star tilbage for selskabets gvrige kreditorer og afvikles i takt med, at
selskabets likviditet giver mulighed herfor.

9 Eventualposter m.v.

Koncernens danske selskaber hefter solidarisk for selskabsskat.
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