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JEMA Ejendomme A/S
Arsrapport

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 for JEMA Ejendomme A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, b

Erik Levbjerg Métte Christensen

formand

_—

Anne Lene L@v‘fjerg




JEMA Ejendomme A/S
Arsrapport

Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i JEMA Ejendomme A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vihar revideret drsregnskabet for JEMA Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konkiusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifplge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder en vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved ri-
sikovurderingen overvejer revisor intern kentrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prae-

sentation af arsregnskabet.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledeisesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Horsens, den 20. januar 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Jens Maoller W//@J

saut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisicn

Bankforbindelse

JEMA Ejendomme A/S
Arsrapport

JEMA Ejendomme A/S
Marsallé 32, 8700 Horsens

355296 40

9. november 2013
Horsens

1. januar - 31. december

Jan Kvolbak Poulsen, formand
Erik Lavbjerg

Mette Christensen

Anne Lene L@vbjerg

Erik Lavbjerg

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens

Danske Bank Storkunder Ejendomme Erhvery
Lersg Parkallé 100, 2100 Kebenhavn @



JEMA Ejendomme A/S
Arsrapport

Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at erhverve og eje investeringsejendomme samt udlejning af disse.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2015 udviser et overskud pa 1.101.468 kr. mod 801.475 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital p& 5.902.943 kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.

Forventet udvikling

I 2016 forventes et positivt resultat lignende dette ars resultat.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af geeld vedrarende
investeringsejendomme

Resultat af primeaer drift
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfaort resultat

JEMA Ejendomme A/S

Arsrapport

2015 2013/14

12 mdr. 14 mdr.
1.323.044 1.334.731
428.160 356.010
9.401 19.333
1.760.605 1.710.074
0 9
-358.434 -655.972
1.402.171 1.054.111
-300.703 -252.636
1.101.468 801.475
1.101.468 801.475
1.101.468 801.475
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

4 Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anleegsaktiveri alt

Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiveri alt

AKTIVER | ALT

JEMA Ejendomme A/S

Arsrapport

2015 31/12 2014
21.840.000 21.411.840
21.840.000 21.411.840
21.840.000 21.411.840
66.726 21.649
66.726 21.649
21.906.726 21.433.489
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

1

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser
Langfristede gezldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til associerede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Gealdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

7 Sikkerhedsstillelser

8

Neertstdende parter

JEMA Ejendomme A/S

Arsrapport

2015 31/12 2014
4.000.000 4.000.000
1.902.943 801.475
5.902.943 4.801.475
481,705 220.247
481.705 220.247
11.662.373 11.971.745
11.662.373 11.971.745
299,971 296.514
16.500 15.000
3.400.000 4.000.000
39.245 32.389
84.961 96.119
19.028 0
3859 705 4,440,022
15.522.078 16.411.767
21.906.726 21.433.489




JEMA Ejendomme A/S
Arsrapport

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr. Aktiekapital Overfert resultat I alt
Egenkapital 9. november 2013 4.000.000 o] 4.000.000
Arets resultat 0 801.475 801.475
Egenkapital 1. januar 2015 4.000.000 801.475 4.801.475
Arets resultat 0 1.101.468 1.101.468
Egenkapital 31. december 2015 4.000.000 1.902.943 5.902.943




JEMA Ejendomme A/S
Arsrapport

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for JEMA Ejendomme A/S for 2015 er aflagt i averensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Rrsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Investeringsejendomme og gald vedrgrende investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende méles investeringsejen-
domme til dagsvaerdi og arets veaerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen under posten dagsvaerdire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgares pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestrgmme for investeringsejendommen. Gald vedrgrende investeringsejendomme indregnes
ligeledes til dagsveerdi med indregning af veerdireguleringen i resultatopgerelsen under posten
dagsveerdiregulering af gaeld vedrgrende investeringsejendomme.

Resultatopgarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. mems og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med
henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter cg omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Posterne omfatter renteindtagter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede og associerede
virksomheder, deklarerede udbytter fra andre veerdipapirer og kapitalandele, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende andre vardipapirer
og kapitalandele, transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til drets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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JEMA Ejendomme A/S
Arsrapport

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Balancen

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdindringer.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Udbytte, som foreslds deklareret for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balancecrienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
stdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pé resultat eller skattepligtig indkomst. 1 de tilfal-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles udskudt
skat pa gFundIag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved Ianeoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter

kr.
Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til associerede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlagsaktiver

kr.
Kostpris 1. januar 2015
Kostpris 31. december 2015

Veerdireguleringer 1. januar 2015
Rrets vardireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2015
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015
Af- og nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2015

kr.

Aktiekapital

Aktiekapitalen er fordelt sdledes:
A-aktier, 4.000 stk. a nom. 1.000,00 kr.

Aktiekapitalen har udviklet sig saledes de seneste 2 ar:

kr.

Saldo primo
Kapitalforhgjelse

JEMA Ejendomme A/S

Arsrapport

2015 2013/14

12 mdr. 14 mdr.
183.229 225.665
175.205 430.307
358.434 655.972
39.245 32.389
261.458 220.247
300.703 252.636
Investerings-

ejendomme

21.055.830

21.055.830

356.010

428.160

784.170

0

0

21.840.000

2015 31/12 2014
4.000.000 4.000.000
4.000.000 4.000.000
2015 31/12 2014
4.000.000 500.000
0] 3.500.000
4.000.000 4.000.000
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JEMA Ejendomme A/S
Arsrapport

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Langfristede gzeldsforpligtelser
Gaeld i alt Afdrag Langfristet Restgaeld
kr. 31/12 2015 naste ar andel efter 5 ar
Geaeld til realkreditinstitutter 11.962.344 299,971 11.662.373 10.122.982
11.962.344 299,971 11.662.373 10.122.982

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld over for realkreditinstitutter er det stillet pant i virksemhedens
investeringsejendom for en veerdi af t.kr. 11.962. Den samlede regnskabsmaessige vaerdi af
investeringsejendommen, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger pr. 31. december 2015 t.kr.

21.840.

Neartstdende parter
JEMA Ejendomme A/S'" naertstdende parter omfatter fglgende:

Ejerforhold

Fglgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted
EAS Ejendomme ApS Sendermarksvej 25, 8700 Horsens
Pouisen & Family ApS Marsallé 32, 8700 Horsens
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