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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.05.2015 - 30.04.2016 for
Agstner |1 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 30.04.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.05.2015 -

30.04.2016.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 01.05.2015 - 30.04.2016 for opfyldit.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Vissenbjerg, den 29.09.2016

Direktion

Jan Agstner
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Den uafheengige revisors erklasring om opstilling af ar sregnskabet

Til den dagligeledelsei Agstner |1 ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for regnskabsaret 01.05.2015 — 30.04.2016 for Agstner || ApS pagrundlag af sel-
skabets bogfgring og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerelse og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410 vedrarende opgaver om opstilling af finansielle op-
lysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og prassentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
0og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet
ostil brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Odense, den 29.09.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Erik Pedersen
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er investering i fast € endom og veadipapirer samt virksomhed i tilknytning hertil.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses som mindre tilfredsstillende, der henvisesi gvrigt til &rsrapporten.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydel ser indregnesi resultatopgerel sen, ndr levering til keber har fundet sted.
Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og malestil dagsvaa-
dien af det fastsatte vederlag.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til
dagsvaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaae aktiviteter, herunder,
kontorhol dsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvidere nedskrivninger af til-
godehavender indregnet under omsadningsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, gjendomsskatter og el, vand og varme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og af
gevinster og tab ved salg af materielle anlagysaktiver.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indtaegter bestér af modtagne udbytter o.l. fra andre veardipapirer og kapitalandele, renteind-
taggter, nettokursgevinster vedrgrende vaardipapirer mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedrerende vaerdipapirer og gedd mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen
M aterielle anlaegsaktiver
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen og omkostninger til klarge-
ring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Der foretages li-
neagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
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Anvendt regnskabspraksis

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 354

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vedi.

I nvesteringsej endomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farsteindregning males e endommenetil dagsvaardi, der repraessenterer det bel gb, som den enkelte jendom
vil kunne sadges for til en uafhaangig kaber. Ejendommenes dagsvaardi revurderes arligt pa baggrund af bereg-
nede kapitalvaadier for de forventede pengestramme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af
kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende gen-
domme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Andrevax dipapirer og kapitalandele
Andre vaadipapirer og kapitalandele indregnet under omsaeningsaktiver omfatter barsnoterede vaadipapirer,
der malestil dagsvaardi (berskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaddsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generaforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saarskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige veadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Gadd til realkreditinstitutter
Prioritetsgedd males til dagsvaardi. Nettoreguleringen indregnesi resultatopgerel se.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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nabetaft
Virksomheds  registreret Overkurs

kapital kapital ved emission
Resultatopger else for 2015/16 kr. kr. kr.
Bruttotab (102.506) 237.164
Dagsveaadiregulering af investeringsejendomme (35.531) 96.531
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser 18.219 (1.815)
Af- og nedskrivninger (2.263) (2.263)
Driftsresultat (122.081) 329.617
Andre finansielle indtasgter 1 21.097 146.316
Andre finansielle omkostninger 2 (191.528) (135.613)
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat (292.512) 340.320
Skat af ordinaat resultat 3 69.870 (46.241)
Aretsresultat (222.642) 294.079
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen 49.500 49.800
Overfart resultat (272.142) 244.279

(222.642) 294.079




Agstner Il ApS 10
Balance pr. 30.04.2016
2015/16 2014/15
Note kr. Kr.
Investeringsejendomme 5.830.440 5.865.971
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 4.710 6.973
M aterielle anlaegsaktiver 4 5.835.150 5.872.944
Anlaegsaktiver 5.835.150 5.872.944
Andre tilgodehavender 0 5.258
Tilgodehavender 0 5.258
Andre vagdipapirer og kapitalandele 315.911 356.863
Ve dipapirer og kapitalandele 315.911 356.863
Likvide beholdninger 0 76.540
Omsaagningsaktiver 315.911 438.661
Aktiver 6.151.061 6.311.605
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Balance pr. 30.04.2016
2015/16 2014/15

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 5 80.000 80.000
Overfart overskud eller underskud 2.528.645 2.800.787
Fordag til udbytte for regnskabsaret 49.500 49.800
Egenkapital 2.658.145 2.930.587
Udskudt skat 493.920 563.790
Hensatte for pligtelser 493.920 563.790
Gedd til realkreditinstitutter 1.709.114 1.832.423
Deposita 151.707 149.507
Langfristede gaddsfor pligtel ser 6 1.860.821 1.981.930
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 6 105.030 99.969
Bankgadd 241.342 0
Skyldig sel skabsskat 46.522 98.370
Anden gadd 745.281 636.959
Kortfristede gaddsforpligtelser 1.138.175 835.298
Gaddsforpligtelser 2.998.996 2.817.228
Passiver 6.151.061 6.311.605
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 7
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16
Overfart  Fordagtil ud-
Virksomheds-  overskud eller byttefor
kapital underskud  regnskabsaret | alt
Kr. kr. kr. Kr.
Egenkapital primo 80.000 2.800.787 49.800 2.930.587
Udbetalt ordinaat udbytte 0 0 (49.800) (49.800)
Arets resultat 0 (272.142) 49,500 (222.642)
Egenkapital ultimo 80.000 2.528.645 49.500 2.658.145




Agstner Il ApS 13
Noter
2015/16 2014/15
kr. kr.
1. Andrefinansielle indtasgter
Dagsvaadireguleringer 0 103.811
@vrige finansielle indtaggter 21.097 42.505
21.097 146.316
2015/16 2014/15
Kr. kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 116.098 104.501
Dagsvaadireguleringer 40.952 0
@vrige finansielle omkostninger 34.478 31.112
191.528 135.613
2015/16 2014/15
kr. kr.
3. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 0 58.361
AEndring af udskudt skat (69.870) 24.196
Regulering vedrarende tidligere ar 0 475
Effekt af andrede skattesatser 0 (36.791)
(69.870) 46.241
Andre anlagg,
Investerings- driftsmateriel
g endomme og inventar
kr. kr.
4. M aterielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 3.190.724 43.610
Kostprisultimo 3.190.724 43.610
Af- og nedskrivninger primo 0 (36.637)
Arets afskrivninger 0 (2.263)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (38.900)
Dagsvaadireguleringer primo 2.675.247 0
Arets dagsvaardiregul eringer (35.531) 0
Dagsveerdireguleringer ultimo 2.639.716 0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 5.830.440 4.710
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Noter

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte g endomme tages udgangspunkt i forventede |gjeindtagter ved fuld
udlgning af gendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol delsesomkostninger fratragkkes.
Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekstern maeglers bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastsettel sen af markedsvaardien (bogfert vaardi) er anvendt en vasgtet gennemsnitlig afkastprocent pa 5 %.

Falsomhedsanal yse:

Andringer i afkastsatserne har vassentlig betydning for malingen af investeringsgjendommene. En stigning i
afkastsatsen farer til et fald i markedsvaardien. Markedsudviklingen kan medfgre et amdret krav til forrentningen
af fast g endom.

Nedenstéende oversigt viser, hvorledes malingen af gjendomsportefeljen pavirkes, nar afkastsatserne aandres i
henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Ve di af g en- Regnskabs Regulering
Afkast domsportefgje  maessig veerd efter skat
% kr. kr. kr.
4,75 6.137.305 5.830.440 239.355
5,00 5.830.440 5.830.440 0
5,25 5.552.800 5.830.440 (216.559)
Palydende Nominel
vaa di vaa di
Antal kr. kr.
5. Virksomhedskapital
Anparter 80 1.000 80.000
80 80.000
Forfald inden Forfald inden
for 12 mane- for 12 mane- Forfald efter
der der 12 maneder Restgedd ef-
2015/16 2014/15 2015/16 ter 5ar
kr. kr. kr. kr.
6. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 105.030 99.969 1.709.114 1.219.897
Deposita 0 0 151.707 0
105.030 99.969 1.860.821 1.219.897
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Noter

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i ggendomme. Den regnskabsmasssige vaardi af pantsatte ejendomme udger pr.

30. april 2016 5.830 t.kr.
Selskabet har deponeret gjerpantebrev pai alt 300 t.kr. til sikkerhed for bank.



