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Selskabsoplysninger

Selskabet:
                              Ulbjerg Erhvervsudlejning ApS
                              Vesterled 21
                              8832 Skals

CVR-nr.:
                              35527931

Stiftelsesdato:
                              01.11.13

Hjemsted:
                              Viborg Kommune

Regnskabsår:
                              1. januar - 31. december

Direktion:
                              Michael Krogh Hansen
                              Ole Vester Sørensen

Revisor:
                              Revisorerne Godkendt Revisionsanpartsselskab
                              Engvej 2 A
                              8832 Skals
                              k2228
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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for 2022 for Ulbjerg Erhvervsudlejning ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsen vurderer, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omfatter.

Årsregnskabet er ikke revideret, og ledelsen og direktionen anser betingelserne for at undlade
revision for opfyldte.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ulbjerg, den 30. juni 2023

Direktion:

Michael Krogh Hansen

Ole Vester Sørensen

Selskabet opfylder bestemmelserne i Årsregnskabslovens § 135, hvorfor generalforsamlingen
har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.

Ulbjerg, den 30. juni 2023

Dirigent:

Michael Hansen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Ulbjerg Erhvervsudlejning ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ulbjerg Erhvervsudlejning ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere i
overensstemmelse med den beskrevne regnskabspraksis. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Revisorerne Godkendt Revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 19952193

Skals, den 30. juni 2023

Martin Anker Petersen
Statsautoriseret revisor
mne42285
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er udlejning og lignende virksomhed.  
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Anvendt regnskabspraksis

Årsregnskabet for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregående år.

Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidig økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter lokaleomkostninger, herunder omkostninger til både indvendig og udvendig
vedligeholdelse. i henhold til de indgåede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til
virksomhedens væsentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, lokaler,
bildrift, administration,  tab på debitorer og IT licenser mv.

Finansielle indtægter og -omkostninger
Finansielle indtægter og -omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, samt rentedelen af
finansielle leasingydelser.

Skatter
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Aktiver

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver værdiansættes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Der foretages lineære
afskrivninger på aktivets kostpris med tillæg af eventuel opskrivning og med fradrag af
scrapværdi. Aktivernes forventede brugstid fastsættes efter følgende princip:

Bygninger 20-50 år - restværdi: 0% af kostpris

Fortjeneste og tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis
bruttofortjeneste og andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt finansielle
anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse
udover det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelse af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger består af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestående i
pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsværdi.

Passiver

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets
restgæld, og for obligationslån svarer til restgæld beregnet på grundlag af lånets underliggende
kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Under periodeafgrænsningsposter indregnet under passiver indgår modtagne betalinger
vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Note 2022 2021

Bruttofortjeneste 209.615 182.942

Afskrivninger -43.733 -31.976

Resultat før finansielle poster 165.882 150.966

Andre finansielle omkostninger -60.443 -66.977

Resultat før skat 105.439 83.989

1. Skat af årets resultat -23.613 -20.479

ÅRETS RESULTAT 81.826 63.510

RESULTATDISPONERING
Overført resultat 81.826 63.510

Disponeret i alt 81.826 63.510

Resultatopgørelse for 1. januar - 31. december 2022
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Note 2022 2021

AKTIVER
ANLÆGSAKTIVER
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 1.899.621 1.714.177

Materielle anlægsaktiver i alt 1.899.621 1.714.177

Anlægsaktiver i alt 1.899.621 1.714.177

OMSÆTNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat 0 6.474
Andre tilgodehavender 4.300 0

Tilgodehavender i alt 4.300 6.474

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 7.073 0

Likvide beholdninger i alt 7.073 0

Omsætningsaktiver i alt 11.373 6.474

AKTIVER I ALT 1.910.994 1.720.651

Balance pr. 31. december 2022

Side 10

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

2
5
1
1
f1

u
g
y
rk

2
5
0
3
9
3

8
0

1



Note 2022 2021

Balance pr. 31. december 2022

PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital 80.000 80.000
Overført resultat 361.432 279.606

Egenkapital i alt 441.432 359.606

HENSATTE FORPLIGTELSER
Hensættelser til udskudt skat 14.600 15.600

Hensatte forpligtelser i alt 14.600 15.600

GÆLDSFORPLIGTELSER
2. Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 100.505 142.149
Gæld til pengeinstitut 59.214 163.488

Langfristede gældsforpligtelser i alt 159.719 305.637

Kortfristede gældsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gæld 146.120 146.400
Gæld til kreditinstitutter 0 43.759
Leverandører af varer og tjenesteydelser 37.545 24.667
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 1.093.328 824.982
Periodeafgrænsningsposter 18.250 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.295.243 1.039.808

Gældsforpligtelser i alt 1.454.962 1.345.445

PASSIVER I ALT 1.910.994 1.720.651

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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2022 2021

1. Skat af årets resultat
Aktuel skat -24.604 -18.526
Regulering af skat fra tidligere år -9 -1.053
Regulering af udskudt skat 1.000 -900

-23.613 -20.479

2. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald efter 5 år 0 0

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Noter

Prioritetsgælden er sikret ved pant i fast ejendom.

Den bogførte værdi af de pantsatte aktiver udgør t.kr. 1.077.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt kr. 700.000 med pant i fast ejendomme

Den bogførte værdi af de pantsatte aktiver udgør t.kr. 1.502

Selskabet har stillet kaution for virksomheden Ulbjerg Smede & VVS ApS'
mellemværende med Spar Nord Bank A/S. Mellemværende udgjorde pr. 31/12-22 t.kr.
568
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  "signedAtUtc": "2023-07-05T19:04:37.2837505Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "250393801",
  "agreementId_b446c0kJQqZ250393801": "b446c0kJQqZ250393801 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_04567dMtuNN250393801": "04567dMtuNN250393801 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_3b191ctgtQy250393801": "3b191ctgtQy250393801 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",
  "agreementId_2511f1ugyrk250393801": "2511f1ugyrk250393801 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",
  "agreementId_bf1287kjkKk250393801": "bf1287kjkKk250393801 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "vp4Q3zwOoQnroNDVAdhhAw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1688559758",
  "birthdate": "1977-06-07",
  "exp": "1688563359",
  "iat": "1688559759",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "df9777d1-c41c-4f40-831e-978d37882a15",
  "name": "Ole Vester Sørensen",
  "nonce": "638241565329642414.Yjc4NWMyYjMtMjI0NC00NGY0LTliMGMtZDJmYWE4YmUzOTAzNjY1ZjcxODYtZDNmNC00OWExLWJkYTItM2U3NzAxNWRiYjEw",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "16877e08-fa10-4c10-a21c-3952cc8e59f2",
  "rat": "1688559732",
  "sid": "2c8ff5d5-44b2-49e3-bbda-5ce43ca27ca6",
  "sub": "16877e08-fa10-4c10-a21c-3952cc8e59f2",
  "transaction_id": "07be24c7-78a6-4ed0-b8db-9117dcbe2f49",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YTNmN2UxODItZWY1OC00OTY2LWIzNTUtNTdiYzJjY2QwYzU1fDAwMDAwMDAyfDcwYTNmNmEyLTUyNjYtNDIyNS05MThiLWJlNTYyMzYzYTdiZHwyNTAzOTM4MDE=",
  "signedAtUtc": "2023-07-05T12:23:57.9386555Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.67",
  "signOrderIds": "250393801",
  "agreementId_04567dMtuNN250393801": "04567dMtuNN250393801 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_3b191ctgtQy250393801": "3b191ctgtQy250393801 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_2511f1ugyrk250393801": "2511f1ugyrk250393801 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_bf1287kjkKk250393801": "bf1287kjkKk250393801 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "kpLqkdO1yxOIm3X1krl8Sw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1688566405",
  "exp": "1688570006",
  "iat": "1688566406",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "caa0a48f-fa01-4df9-922b-17b0ea81c33c",
  "name": "Martin Anker Petersen",
  "nonce": "638241631941106916.ZTM4NGZjZDYtZDFhYi00YjM5LWE1NzEtMmYwYmQ0MGNmMGRkZTY3ZmQzNWMtZTk0OS00NzM2LWEyODItNGVjZGY0ODlhZGY2",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "26874097",
  "rat": "1688566393",
  "sid": "b29a8bd9-f00a-49f4-b811-83d64373d9b4",
  "ssn": "19952193",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:19952193-RID:26874097",
  "transaction_id": "8337a3aa-541c-4ecf-8cf6-b235a6268edf",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YTNmN2UxODItZWY1OC00OTY2LWIzNTUtNTdiYzJjY2QwYzU1fDAwMDAwMDAzfGRmZTA0ZWY2LWZlOGUtNDI0Mi1iMTFkLWI4NTZmMjJhODZiMXwyNTAzOTM4MDE=",
  "signedAtUtc": "2023-07-05T14:15:17.5324724Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250393801",
  "agreementId_3b191ctgtQy250393801": "3b191ctgtQy250393801 (jeg underskriver dette dokument som: Godkendt Revisor)",
  "agreementId_2511f1ugyrk250393801": "2511f1ugyrk250393801 (jeg underskriver dette dokument som: Godkendt Revisor)"
}
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