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Autobranchen Danmarks Ejendomsselskab A/S
Arsrapport 2017
CVR-nr. 35 52 66 84

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Autobranchen Danmarks
Ejendomsselskab A/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af viksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 24. april 2018
Direktion:

Gitte Seeberg
adm. direkter

Bestyrelse:

Hans-Jgrgen Jgrgensen Gitte Seeberg Lasse Jaeger Jensen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Autobranchen Danmarks Ejendomsselskab A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Autobranchen Danmarks Ejendomsselskab A/S for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafhaengige af virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover

— identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

— opnar vi forstadelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

— tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

— konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at virksomheden ikke leengere kan fortseette driften.

—tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 24. april 2018

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 57 81 98

Mark Palmberg
statsaut. revisor
MNE-nr. 34319
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Autobranchen Danmarks Ejendomsselskab A/S
Arsrapport 2017
CVR-nr. 35 52 66 84

Virksomhedsoplysninger

Autobranchen Danmarks Ejendomsselskab A/S
Skagensgade 1

2630 Taastrup

CVR-nr: 3552 66 84
Regnskabsaret: 1. januar — 31. december
Bestyrelse

Hans-Jgrgen Jgrgensen
Gitte Seeberg
Lasse Jaeger Jensen

Direktion
Gitte Seeberg, adm. direktar

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dampfaergevej 28

2100 Kgbenhavn &
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Autobranchen Danmarks Ejendomsselskab A/S

Arsrapport 2017
CVR-nr. 35 52 66 84

Arsregnskab 1. januar — 31. december

Resultatopggarelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Resultat for finansielle poster

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort overskud

Note 2017 2016
1.345.767 816.067
-21.329 -21.329
1.324.438 794.738
0 -1.800.000
5 -697.510 -664.233
626.928 -1.669.495
6 -139.216 -28.358
487.712  -1.697.853
487.712 _ -1.697.853
487.712  -1.697.853
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Autobranchen Danmarks Ejendomsselskab A/S

Arsrapport 2017
CVR-nr. 35 52 66 84

Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjienesteydelser
Andre tilgodehavender

Selskabsskat

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

Note 2017 2016
7 25.533.000 25.533.000
8 47.437 68.766
25.580.437 25.601.766
25.580.437 25.601.766
83.837 84.398
96.847 230.409
0 88
180.684 314.895
512121 99.645
692.805 414.540

26.273.242

26.016.306
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Autobranchen Danmarks Ejendomsselskab A/S
Arsrapport 2017
CVR-nr. 35 52 66 84

Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Geeld il tilknyttede virksomheder

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tienesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Hovedaktivitet

Oplysninger om vaesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat

drift
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Note

2017 2016
500.000 500.000
-428.127 -915.838
71.873 -415.838
12.475.709 13.238.613
9.920.329 9.920.329
22.396.038 23.158.942
756.021 744.530
355.755 207.093
1.404.881 1.204.881
159.532 20.404
1.129.142 1.096.294
3.805.331 3.273.202
26.201.369 26.432.144
26.273.242  26.016.306
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Autobranchen Danmarks Ejendomsselskab A/S
Arsrapport 2017
CVR-nr. 35 52 66 84

Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Autobranchen Danmarks Ejendomsselskab A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser
fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgeorelse

Omsaetning

Nettoomsaetningen ved ejendomsudlejning indregnes i resultatopggrelsen i takt med faktureringen for
samme.

Andre eksterne omkostnigner

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet, der er
afholdt i arets lab, herunder administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, finansielle omkostninger vedrgrende finansiel
leasing, kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen
mv.

Skat af arets resultat

Skat at arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til &rets resultat og
i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balance

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter ejendomme med henblik pad opnéelse af lejeindtaegter, veerdiforggelse
eller begge dele.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter kabspris og hertil direkte
knyttede omkostninger. Den regnskabsmaessige veerdi omfatter ogsa omkostninger til forbedringer, hvis
indregningskriterierne er opfyldt.

Efterfelgende indregnes investeringsejendomme til dagsveerdi. Gevinster eller tab som fglge af eendringer
i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen i det ar, de opstar.
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Autobranchen Danmarks Ejendomsselskab A/S
Arsrapport 2017
CVR-nr. 35 52 66 84

Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsveerdien af investeringsejendomme opggres pa baggrund af en normalindtjeningsmodel baseret pa
prognoser for de fremtidige pengestreamme som ejendommen forventes at generere. Grundlaget for
veerdianseettelse er netto driftsoverskud.

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. Indirekte produktionsomkostninger og laneomkostninger indregnes ikke i
kostprisen.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter endt
brugstid. Afskrivningsgrundlaget fordeles linegert over den forventede brugstid, der er skannet, som falger:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt skan, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse. Safremt der er indikationer pa
veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest for hvert enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver, der
genererer uafhaengige pengestremme. Aktiverne nedskrives til genindvindingsvaerdien, som udger den
hgjeste veerdi af kapitalvaerdien og nettosalgsprisen (genvindingspris), safremt denne er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der foretages
nedskrivning til imgdegaelse af tab baseret pa en objektiv indikation pa, at et tiigodehavende eller en
gruppe af tilgodehavender er veerdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsvaerdi, safremt
denne er lavere end regnskabsmaessig veerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af transaktionsomkostninger.

Prioritetsgaeld bliver efter den nye arsregnskabslov indregnet til amortiseret kostpris.

10
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Autobranchen Danmarks Ejendomsselskab A/S
Arsrapport 2017
CVR-nr. 35 52 66 84

Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for korrektioner af skat vedrgrende tidligere ars skattepligtige indkomster
og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa baggrund af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontorejendomme
samt andre poster, hvor midlertidige forskelle er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa
resultat eller skattepligtig indkomst.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt inden for overskuelig fremtid, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £Endring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen henholdsvis egenkapitalen.

Hovedaktivitet
Selskabets veesentligste aktiviteter omfatter ejendomsbesiddelse og -udlejning.

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har pr. 31. december 2017 tabt sin aktiekapital. Selskabets ejer, AutoBranchen Danmark, har
afgivet en understottelseserkleering over for Autobranchen Danmarks Ejendomsselskab A/S, hvori
foreningen garanterer for at ville yde den ngdvendige forretningsmeessige og finansielle stotte til
selskabet, saledes at selskabet kan indfri dets faktiske og eventuelle forpligtelser minimum et ar fra
generalforsamlingens godkendelse af arsrapporten for 2017 for Autobranchen Danmark Ejendomsselskab
A/S.

Pa denne baggrund har ledelsen udarbejdet arsregnskabet for 2017 under forudsaetning af selskabets
fortsatte drift.

Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabsaret beskaeftiget en ulgnnet direktar.

11
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Autobranchen Danmarks Ejendomsselskab A/S
Arsrapport 2017
CVR-nr. 35 52 66 84

Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Finansielle omkostninger

2017 2016
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 396.810 411.812
Andre finansielle omkostninger 300.700 252.421
697.510 664.233
Skat af arets resultat
2017 2016
Arets sambeskatningsbidrag 139.216 28.358
139.216 28.358
Investeringsejendomme
2017 2016
Kostpris 1. januar 27.743.470  27.743.470
Kostpris 31. december 27.743.470  27.743.470
Veerdireguleringer 1. januar -2.210.470 -410.470
Arets veerdireguleringer 0 -1.800.000
Veerdireguleringer 31. december -2.210.470 -2.210.470
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 25.533.000 25.533.000

Ejendommen, som er beliggende i Haje Taastrup bruges primeert til kontorlokaler og udger i alt 3.260 m2.

Forudsaetninger:
Folgende forudsaetninger er lagt til grund for vaerdianseaettelsen af eiendommen:

- Indledende afkast pa 6,75 %

Det geelder for investeringsejendomme, som males til dagsveerdi, at den aktuelle brug af ejendommen
vurderes som den hgjeste og bedste brug.

Folsomhedsanalyse:

En stigning i den indledende forrentning pa 0,25 procentpoint vil reducere ejendomsveerdien med 923 tkr.,
og et fald i forretningen pa 0,25 procentpoint vil gge ejendomsveerdien med 998 tkr. pr. balancedagen.

12
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Autobranchen Danmarks Ejendomsselskab A/S
Arsrapport 2017
CVR-nr. 35 52 66 84

Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Materielle anlaagsaktiver
Andre anleeg,

driftsmateriel
og inventar
Kostpris 1. januar 2017 106.644
Kostpris 31. december 2017 106.644
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 -37.878
Arets afskrivninger -21.329
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 -59.207
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2017 47 437
Langfristede gaeldsforpligtelser
31.
1. januar december Afdrag Restgaeld
2017 2017 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 13.983.143  13.231.730 756.021 9.374.106
Geeld til tilknyttede virksomheder 9.920.329 9.920.329 0 8.360.388
23.903.472  23.152.059 756.021 17.734.494

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Koncernens danske virksomheder haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytte mv. vil kunne medfere, at
virksomhedernes heeftelse udger et stgrre belgb. Koncernen som helhed haefter ikke over for
andre.

13
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