Ejendomsselskabet Amaliegade 24 ApS
c/o Krat Estate, Lergravsvej 59A, 2300 Kgbenhavn S

CVR-nr. 35 52 60 99

HHIHHHHHH....

Arsrapport 2016

Godkendt pa selskabets ordineere generalforsamling, den 8. juni 2017

EY

Building a better
working world



EY

Indhold

Ledelsespdtegning
Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet
Beretning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

Ejendomsselskabet Amaliegade 24 ApS
Arsrapport 2016

-

Ernst & Young P/S - Osvald Helmuths Vej 4 - Postboks 250 - 2000 frederiksberg - CVR-nr. 30 70 02 28

511860cd.0w

HOOO~N~N OVOWUVM W N



Ejendomsselskabet Amaliegade 24 ApS
Arsrapport 2016

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for Ejendomsselskabet Amaliegade 24
ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhayn, den 8. juni 2017
Dire%

Johanwaald Lorentzen Oscar Claudius Crohn
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Ejiendomsselskabet Amaliegade 24 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Amaliegade 24 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forst3else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pd oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 8. juni 2017

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerseiskab
CVRT. 00228

Henrik Reedtz
statsaut. revisor
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Ejendomsselskabet Amaliegade 24 ApS
c/o Krat Estate, Lergravsvej 59A, 2300 Kebenhavn S

35526099
Kebenhavn
1. januar - 31. december

Johan Ewald Lorentzen
Oscar Claudius Crohn

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerseiskab
Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at investere i fast ejendom samt al virksomhed, som efter direktionens sken er
beslagtet hermed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pa 212.259 kr. mod et overskud pa
2.808.927 kr. sidste &r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa
22.921.122 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fer finansielle poster
Finansielle indtaegter
3 Finansielle omkostninger

Resultat fer skat
4 Skat af arets resultat

Arets resuitat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejendomsseiskabet Amaliegade 24 ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
-6.358.186 534.447
6.760.227 3.290.360
402.041 3.824.807

0 401.751
-675.581 -631.540
-273.540 3.595.018
61.281 -786.091
-212.259 2.808.927
-212.259 2.808.927
-212.259 2.808.927
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
5 Materielle anlaegsaktiver
6 Investerings-ejendomme

Anlaegsaktiveri alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i ait
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet Amaliegade 24 ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
76.800.000 65.700.000
76.800.000 65.700.000
76.800.000 65.700.000
0 172.734

763.078 0
56.000 0
819.078 172.734
59.258 1.012.583
878.336 1.185.317
77.678.336 66.885.317
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

-
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PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligteiser i alt

Geeldsforpligteiser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Geald til selskabsdeltagere og ledelse

Anden gaeld

Galdsforpligteiser i ait
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter

Ejendomsselskabet Amaliegade 24 ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
1.272.000 1.272.000
21.649.122 21.680.846
22.921.122 22.952.846
2.855.635 2.916.906
2.855.635 2.916.906
42.120.192 35.770.760
8.116.697 0
828.459 835.449
51.065.348 36.606.209
634.630 611.014
55.727 0

0 26.706

21.210 1.821.000
124.664 1.950.636
836.231 4.409.356
51.901.579 41.015.565
77.678.336 66.885.317
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Kkr. Selskabskapital Overfert resultat 1alt
Egenkapital 1. januar 2016 1.272.000 21.680.846 22.952.846
Zndring i regnskabspraksis 0 180.535 180.535
Overfort, jf. resultatdisponering 0 -212.259 -212.259
Egenkapital 31. december 2016 1.272.000 21.649.122 22.921.122
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Amaliegade 24 ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

4ndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfe-
rer felgende @ndringer til indregning og maling:

1. Gaeld til finansiering af investeringsejendomme males fremover til amortiseret kostpris. Tidligere
blev gaelden malt til dagsvaerdi. | henhold til overgangsbekendtgerelsens § 1 kan dagsveerdi i
henhold til seneste arsrapport far overgang til de nye regler anvendes som ny kostpris. Der er ikke
foretaget tilpasning af sammenligningstallene for 2015.

Bortset fra ovenstdende samt nye og @éndrede prasentations- og oplysningskrav som felge af lov nr.
738 af 1. juni 2015 er &rsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris. Efterfalgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi og arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendommen. Gald vedrerende investeringsejendomme indregnes
ligeledes til dagsvaerdi med indregning af vaerdireguleringen i resultatopgerelsen under posten
dagsveerdireqgulering af gaeld vedrerende investeringsejendomme.

Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en kapitaliseringsfaktor, der fastsattes pa grundlag af et
markedsbaseret forrentningskrav for den enkelte ejendom og dennes forventede fremtidige ind- og
udbetalinger.

Gald vedrerende investeringsejendomme indregnes ligeledes til dagsvardi med indregning af
vardireguleringen i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.

Investeringsejendomme, bortset fra grunde, har en begraenset levetid. Den vardiforringelse, der finder
sted efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i investeringsejendommens lebende
maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendomme-
nes brugstid.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
| nettoomsatningen indgar indtaegt ved udiejning af fast ejendom samt hermed beslagtet virksomhed.

Nettoomsaetning méales til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste/bruttotab

| resuitatopgerelsen er nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste/bruttotab.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Ejendomsomkostninger

| eiendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrerende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i arets lgb.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godtgereise
under acontoskatteordningen m.v.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Der foretages
nedskrivning til imedegaelse af tab baseret pa en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en
gruppe af tilgodehavender er vardiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsveerdi, safremt
denne er lavere end regnskabsmaessig vardi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrarende
efterfelgende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Hensaettelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser, som hverken
pavirker resultatet eller den skattepligtige indkomst, samt midlertidige forskelle pa skattemaessigt ikke-
afskrivningsberettiget goodwill.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udiest som aktue! skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligteiser inden for samme jurisdiktion.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. i efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over Ianeperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 141.697 0
Renteomkostninger til associerede virksomheder 210 0
Andre finansielle omkostninger 533.674 631.540
675.581 631.540
Kkr. 2016 2015
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 26.706
Arets regulering af udskudt skat -61.271 759.385
Regulering af skat vedrerende tidligere ar -10 0
-61.281 786.091
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Materielle anlagsaktiver

Kkr.

Kostpris 1. januar 2016
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2016

Vardireguleringer 1. januar 2016
Arets opskrivning

Vardirequleringer 31. december 2016
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016

Investeringsejendomme

Opgerelse af dagsvaerdi

Ejendomsselskabet Amaliegade 24 ApS
Arsrapport 2016

Investerings-
ejendomme

52.591.313
4.339.773

56.931.086

13.108.687
6.760.227

19.868.914
76.800.000

Dagsveerdi af investeringsejendomme er beregnet for ejendommen ved tilbagediskontering af de
forventede fremtidige pengestremme med en relevant diskonteringsfaktor. Forventede fremtidige
pengestreomme er baseret pa budgetter for de kommende 7 ar og en beregnet terminalvaerdi for
ejendommens resterende levetid. Diskonteringsfaktoren udger den risikofri rente og et risikotillaeg for

ejendommen.

Der anvendes uafhangige vurderingsmand ved opgerelsen af dagsvaerdierne.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

De vaesentligste forudsatninger anvendt ved opgerelsen af dagsvaerdien er:

Diskonteringsfaktor: 5,77 %
Inflationsrate: 2 %
Langsigtet tomgang: O %
Terminalvaerdi: 62,3 mio. kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Selskabskapital

Selskabskapitalen har udvikiet sig sdledes de seneste 3 ar:

Kkr. 2016 2015 2014

Saldo primo 1.272.000 1.272.000 80.000

Kapitalforhejelse 0 4] 1.192.000
1.272.000 1.272.000 1.272.000

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 31,5 mio. kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Ejendomsselskabet Crohn & Lorentzen A/S som
administrationsselskab og hafter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat fra og med indkomstaret 2016 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som
forfalder til betaling.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld til realkreditinstitutter, 44.528 t.kr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 76.800 t.kr.

Nartstdende parter

Oplysning om koncernregnskaber
Modervirksomhed Hjemsted
Ejendomsselskabet Crohn & Lorentzen A/S Kebenhavn @
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