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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Ejendomsselskabet Amaliegade 24 ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhayn, den 27. maj 2016
Direktj

[N

JohanEwald Lorentzen

Oscar Clahdius Crohn
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Amaliegade 24 ApS

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Amaliegade 24 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisio-
nen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vares opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 27. maj 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab

Henrik Reedtz
statsaut. revisor
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Oplysninger om selskabet

Navn Ejendomsselskabet Amaliegade 24 ApS
Adresse, postnr., by Nerregade 38, 1., 1165 Kgbenhavn K
CVR-nr. 35526099

Stiftet 6. november 2013
Hjemstedskommune Kebenhavn

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Direktion Johan Ewald Lorentzen

Oscar Claudius Crohn

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopggrelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat af primaer drift
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

Ejendomsselskabet Amaliegade 24 ApS

Arsrapport 2015

2015 2013/14

12 mdr. 14 mdr.
534,447 1.494,923
3.290.360 9.713.018
3.824.807 11.207.941
401.751 3.816
-631.540 -796.955
3.595.018 10.414.802
-786.091 -2.270.883
2.808.927 8.143.919
2.808.927 8.143.919
2.808.927 8.143.919
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Investerings-ejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet Amaliegade 24 ApS
Arsrapport 2015

2015 2014

65.700.000 61.200.000
65.700.000 61.200.000

65.700.000 61.200.000

172.734 111.447
0 67.654
172.734 179.101
1.012.583 3.734.133
1.185.317 3.913.234

66.885.317 65.113.234
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

@M

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfegrt resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Geldsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Anden gzld

Kortfristede gaIdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden gald

Gaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet Amaliegade 24 ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
1.272.000 1.272.000
21.680.846 18.871.919
22.952.846 20.143.919
2.916.906 2.157.521
2.916.906 2.157.521
35.770.760 40.341.589
835.449 686.434
36.606.209 41.028.023
611.014 586.586

0] 80.518

26.706 113.362
3.642.000 1.000.000
129.636 3.305
4,409.356 1.783.771
41.015.565 42.811.794
66.885.317 65.113.234
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital Overfart resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2015 1.272.000 18.871.919 20.143.919
Arets resultat 0 2.808.927 2.808.927
Egenkapital 31. december 2015 1.272.000 21.680.846 22.952.846
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Amaliegade 24 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Dette er selskabets forste regnskabsdr. Regnskabet er aflagt efter fglgende regnskabspraksis.

Rapporteringsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Investeringsejendomme og gaeld vedrerende investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi og arets vardirequlering indregnes i resultatopggrelsen under posten dagsverdire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opggres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestrgmme for investeringsejendommen. Gald vedrgrende investeringsejendomme indregnes
ligeledes til dagsvaerdi med indregning af vardireguleringen i resultatopgerelsen under posten
dagsvardiregulering af gald vedregrende investeringsejendomme.

Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en kapitaliseringsfaktor, der fastszttes pd grundlag af et
markedsbaseret forrentningskrav for den enkelte ejendom og dennes forventede fremtidige ind- og
udbetalinger.

Geld vedrerende investeringsejendomme indregnes ligeledes til dagsvaerdi med indregning af
vardireguleringen i resultatopggrelsen under posten dagsvardiregulering af investeringsejendomme.

Investeringsejendomme, bortset fra grunde, har en begranset levetid. Den vardiforringelse, der finder
sted efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i investeringsejendommens Igbende
maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendomme-
nes brugstid.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
| nettoomsaetningen indgar indtaegt ved udlejning af fast ejendom samt hermed beslagtet virksomhed.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomszetningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtzgter er med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primasre aktivitet, der
er afholdt i drets Igb.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter ag -omkostninger samt tilleg og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi. Der foretages
nedskrivning til impdegaelse af tab baseret pa en objektiv indikation p&, at et tilgodehavende eller en
gruppe af tilgodehavender er veerdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsvardi, sdfremt
denne er lavere end regnskabsmaessig vaerdi.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Hensaettelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser, som hverken
pavirker resultatet eller den skattepligtige indkomst, samt midlertidige forskelle pa skattemazssigt ikke-
afskrivningsberettiget goodwill.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udligst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.

Andre galdsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at investere i fast ejendom samt al virksomhed, som efter direktionens skgn er
beslaegtet hermed.

2015 2013/14
kr. 12 mdr. 14 mdr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 26.706 113.362
Arets requlering af udskudt skat 759.385 2.157.521

786.091 2.270.883
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlagsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2015 51.449.315
Tilgang i arets Igb 1.141.998
Kostpris 31. december 2015 52.591.313
Vardirequleringer 1. januar 2015 9.750.685
Arets opskrivning 3.358.002
Veerdireguleringer 31. december 2015 13.108.687
Regnskabsmaessig vardi 31. december 2015 65.700.000

Investeringsaktiver

Opgerelse af dagsveerdi

Dagsveerdi af investeringsejendomme er beregnet for ejendommen ved tilbagediskontering af de
forventede fremtidige pengestramme med en relevant diskonteringsfaktor. Forventede fremtidige
pengestramme er baseret pé budgetter for de kommende 8 &r og en beregnet terminalvardi for
ejendommens resterende levetid. Diskonteringsfaktoren udger den risikofri rente og et risikotillaeg for
ejendommen.

Der anvendes uafhangige vurderingsmand ved opgerelsen af dagsvardierne.

Veesentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsveerdi

De vasentligste forudsatninger anvendt ved opgerelsen af dagsvaerdien er:

Diskonteringsfaktor: 6,06 %
Inflationsrate: 2 %

Langsigtet tomgang: 0 %
Deposita: 1,2 mio. kr.
Terminalvardi: 54,9 mio. kr.
Investeringsbehov: 8,0 mio. kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Selskabskapital
Selskabskapitalen har udviklet sig saledes de seneste 2 3r:

kr. 2015 2014
Saldo primo 1.272.000 80.000
Kapitalforhgjelse 0 1.192.000

1.272.000 1.272.000

Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 31,5 mio. kr. senere end S &r fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld til realkreditinstitutter, 49.528 t.kr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmasssige veerdi pr. 31. december 2015 udger 64.750 t.kr.
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