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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2015 for Jakobs Ejendomme ApS.

,&rsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar — 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrappomen indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Skagen, den 6. april 2016

Direktion:

.
kd?éf ﬁ 0/;,.{/
Ja/kob Sund



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Jakobs Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret érsregnskabet for Jakobs Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar — 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede
preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhaengige revisors erklaeringer (fortsat)

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.




Selskabsoplysninger

Selskabet
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet har bestaet i udlejning og administration af selskabets ejendomme.

Udvikling i regnskabsaret
Selskabet er stiftet den 22. oktober 2013 i forbindelse med kgb af ejendomme. Sammenligningstal
omfatter sdledes en periode pé ca. 14 méaneder.

Arets resultat udggr et underskud pa tkr. 335, der veesentligst kan henfgres til, at der er afholdt
veesentlige istandseettelsesudgifter og kgbt smaanskaffelser i forbindelse med ombygning af ejendom.

Resultatet og den gkonomiske udvikling svarer til forventningerne og betragtes derfor som
tilfredsstillende efter omsteendighederne.

Den forventede udvikling
Der forventes et forbedret og positivt resultat for 2016.

Koncerntilskud

Moderselskabet Zunardi Holding ApS har, for at sikre kapitalgrundlaget i Jakobs Ejendomme ApS, ydet
et koncerntilskud pa tkr. 4.545 Tilskuddet er ydet med virkning fra ultimo regnskabsaret og har
forbedret egenkapitalen med det fulde belgb.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde heendelser, som vurderes at have veesentlig
indflydelse pa bedgmmelse af arsrapporten.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten for Jakobs Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2015 er aflagt i
overensstemmelse med f\rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af
- enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fragd
selskabet og forpligtelsens veerdi kan méles péalideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opné &rets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skgn, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Indtaegtskriterium
Nettoindteegten ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopggrelsen i takt med de perioder, som
lejen vedrgrer.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Ejendommen veerdianseettes til anskaffelsespris og med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Anskaffelsespris omfatter kgbspris og udgifter direkte tilknyttet anskaffelsen.

Afskrivningsgrundlaget, som opggres som anskaffelsespris reduceret med eventuel scrapveerdi,
fordeles linezert over aktivernes forventede brugstid, der udggr mellem 25 og 50 &r.

Der afskrives ikke p& grunde.
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver omkostningsfgres under afskrivninger.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under
andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianseettes til palydende veerdi med fradrag af henseettelse til imgdegaelse af tab.
Henseettelse til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indeveerende &r er anvendt
en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved I&neoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den
effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopggrelsen over l&dneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse
1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfart resultat

Disponeret

Note 2015 2013/14
14 mdr.
tkr.
111.282 319
185.997 203
-74.715 116
1 370.725 401
-445.440 -285
-109.794 -67
-335.646 -218
-335.646 -218
-335.646 -218
9



Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver

Aktiver

2015 2014
tkr.

10.782.237 10.590
10.782.237 10.590
10.782.237 10.590
146.474 67
67.213 0]
4.400 1
218.087 69
5.725 6
223.812 75
11.006.049 10.665
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Balance 31. december

Passiver

Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gezeldsforpligtelser
Deposita

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttet virksomhed

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser
Passiver

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

Note 2015 2014
tkr.
80.000 80
3.991.183 -218
2 4.071.183 -138
36.680
36.680
3 6.478.706 6.771
6.478.706 6.771
295.251 286
97.499 125
4.857 0
0 3.603
21.873 18
419.480 4.033
6.898.186 10.803
11.006.049 10.665
4
5
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Noter

2015 2013/14
14 mdr.
tkr.
1 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 161.734 136
Andre finansielle omkostninger 208.991 266
370.725 401
2 Egenkapital
1. januar Arets Resultat- 31. december
2015 beveegelse fordeling 2015
Anpartskapital 80.000 0 0 80.000
Overfgrt resultat -218.252 4.545.081 -335.646 3.991.183
-138.252 4.545.081 -335.646 4.071.183
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Restgeeld
Geeld i alt farste ar efter 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 6.773.957 295.251 6.478.706 4.900.484
6.773.957 295.251 6.478.706 4.900.484

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut stor tkr. 6.875 er der givet pant i ejendomme,
hvis regnskabsmeessige veerdi udggr tkr. 10.782.

Til sikkerhed for bankmellemveerende er der afgivet ejerpant
for nom. tkr. 2.500 med pant i ejendom med en bogfart veerdi pé tkr. 8.387.

5 Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber heefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskat-
tede indkomst. Det samlede skattebelgb fremgar af arsrapporten for Zunardi Holding ApS,
der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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