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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Arsrapporten for perioden 1, januar - 31, december 2016 for
RealMeglerne Aarhus ApS.

Arsrapporten aflegges i overenssteminelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfatielse en retvisende redegprelse for de forhold, beretningen
omhandler,

Arsrapponen indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aurhus, den 3 /i 2017

Direktion

B@egaard Derinis Apkersp

Christian

/
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Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i RealMzglerne Aarhus ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for RealMaglerne Aarhus ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet
1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende
i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som
fplge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opndr vi forstaclse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning ggre opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan
fortsette driften.

* Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om érsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af Arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Silkeborg, den /5 2017

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 718 3378 18

registreret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at drive ejendomsmaglervirksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for RealMaglerne Aarhus ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste dr og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsztning, @ndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzgter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning

Nettoomsztningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden drets udgang. Nettoomsztningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ipnninger og gvrige Ignrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af Ignrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gzld og transaktioner i
fremmed valuta samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
genindvindingsveardien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastszttes pi anskaffelsestidspunktet.
Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeassige verdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%
Indretning af lejede lokaler S5ar 0%

Smaaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pi salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtzgter/andre driftsomkostninger.

Andre vaerdipapirer
Andre kapitalandele og vardipapirer indregnes i balancen til kostpris. I tilfzlde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvardien, nedskrives til denne lavere vardi.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, maéles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende &r er anvendt en skattesats pd 22%.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse
1. januar - 31. december

BRUTTOFORTJIENESTE............ccccocoviviiiininieeceeiee oo

Personaleomkostninger...........co.cvviieniniieeicce et

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIRESAKLIVET .......oiieieiicee ettt e ee et

DRIFTSRESULTAT .......cooviiiiiiiiiieeecieiee st

Andre finansielle 0mMKOStNINGET............coooviviviiicieiceeeeeee e

RESULTAT FOR SKAT ...ttt et ees e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIE TESUILAL......oiiviiei it e e e et r e et oot

13

2015
2016  kr. 1.000

997.945 651
-457.043 -585
-26.057 -11
514.845 55
-17.344 -12
497.501 43
-111.680 -12
385.821 31
385.821 3]

385.821 3
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Balance 31. december

AKTIVER
2015
2016  kr.1.000

Note

3 Andre anlag, driftsmaterie] Og INVENTAr..........c.....oveviuieereeeeeieee e eeeeeeeeans 0 11
3 Indretning af lejede 10Kaler...........cocvoviiueeiiieiiceeeeeeeeeee e 0 19
Materielle anlaegsaktiver...............c.co.oooiviuiiiiieceeeeeeeeeee e, 0 30
Andre veerdipapirer og kapitalandele..............o.ooooocuiiiiieiiieiiieeeeee e 64.500 65
DEPOSIIUML.....oiiiiiiiiiiiir e e st se e et erraeas 0 151
Finansielle anlaegsaKtiver................cccoouoiviiiiiiiiiceceeeeee e, 64.500 216
ANLAEGSAKTIVER .......o.ooiiiiiieec et 64.500 246
Tilgodehavender hos associerede virksomheder .............ccccooovveeoveeeeeresssersnnn. 11.493 0
Andre tl1g0dEhAVENAE .....c.c.oovviiiiiieiicieiec e 485.415 -71
Udskudt SKAEAKLIV ......ovevereeiiieieiieciete ettt e e ne e 0 109
Periodeaf gransningSPOSIETr .......c.cvviiiiiieveieececteeee ettt 26.154 19
Tilgodehavender ..ot 523.062 57
Likvide beholdninger ..............ccooooooiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee e 355.229 34
OMSAETNINGSAKTIVER .......oooovitiiiieeeeeeeeee oot 878.291 91

AKTIVER ...ttt s 942.791 337
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Balance 31. december

PASSIVER
2015
2016  kr. 1.000

Note

Virksomhedskapital ...............coevniriiiieniiecce et 80.000 80
OVEITEIt reSUIAL ..ot ettt -20.805 -407
4 EGENKAPITAL........cccootiiieteee et 59.195 -327
KreditinStIULET ... ..ottt s e eeaes 68.200 111
5 Langfristede gaeldsforpligtelser...................coooovviiuomemreieeeee e 68.200 111
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.............cccovuemermreereerrernan. 0 17
KreditiNStITULET. .........ccueriiiieieieiie ettt e e e eeeas 18.330 -269
Modtagne forudbetalinger fra Kunder.............c.cocoooeveriiicioieieiiniee e 53.509 26
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer...........cocvvuivoviiuiriirnisieeeeeeeee e 479.586 24
SelSKADSSKAL.........ouiiiiiciiciric et 3.080 0
ANden GRId..........cooiiiiiiie ettt 260.891 755
Kortfristede gaeldsforpligtelser........................ccoooieiveeieeee oo, 815.396 553
GALDSFORPLIGTELSER .......ccooooiiiiiiiiiiiieeecee e 883.596 664
PASSIVER ..ottt ee s, 942.791 337

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2015
2016  kr.1.000

Personaleomkostninger

Antal personer BESKBITIZEL .....c.c.oceuirievirieiicee et 2 2
LBNNINZET oottt e e 442.276 572
Andre omkostninger til social SIKFNG...........oiveeeiieieiiieeee s 14.767 13

457.043 585

Skat af arets resultat

Beregnet skat af Arets reSUIat.........o.oeveviererireeeeceeccceee e 3.080 0
Regulering af udskudt SKat ..........ccooieviiivieiiceceeee e 108.600 12
111.680 12

Andre

anleg,
driftsmateri- Indretning af
el og lejede
inventar lokaler

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2016............cccouiimeicuiiiiieeeeece e 19.000 32.000
Arets BIZANG ..ottt e enes 0 42.880
ALZANE oot ene -19.000 -74.880
Kostpris 31. december 2016.......................ccoooevivemimimiieeeeeeeeeeeee e 0 0
Af-/nedskrivninger 1. januar 2016...........ccooeveeeirieeeeeiiieieeeeeeee e -7.917 -13.867
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aKtiver.................ocooeeeeeeeieeieeee e, 19.000 28.843
Af-/MEdSKIIVIINZET ....c.cvoviirieeeeiitceciet et ee s -11.083 -14.976
Af-/nedskrivninger 31. december 2016......................ccocoovvvveeceeeeere, 0 0

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016......................ccocovvveeerennnn 0 0
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Noter
Forslag til
resultatdis-
1/1 2016 ponering 31/12 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital .........c.ccocooeimiiiiiiieiicccee e §0.000 0 80.000
Overfart resultat...........cccoeeimieeiieeee e -406.626 385.821 -20.805
-326.626 385.821 59.195
1/1 2016 31/12 2016 Restgeld
Geld i alt Geldi alt efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
KreditinSHIULET......c.ovveieriieeietet e 128.428 68.200 0
128.428 68.200 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Selskabet har indgaet en huslejekontrakt med fglgende betingelser:

Huslejekontrakt med arlig lejeudgift pa tkr. 145, som tidligst kan ophgre den 30.

april 2018 fra lejers side.

Selskabet har indgéet en huslejekontrakt med fplgende betingelser:

Huslejekontrakt med arlig lejeudgift pa tkr. 211, som tidligst kan ophgre den 30.

april 2017 fra lejers side.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Pantsetninger og sikkerhedsstillelse andrager kr. 0.



