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BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers NV, den 5. februar 2016

Direktion

Karsten Jensen
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BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne af BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS

Vi har revideret arsregnskabet for BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med éarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afh@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation i éarsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Dennis Damborg Jensen
Registreret revisor
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BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Hovedaktivitet

SELSKABSOPLYSNINGER

BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS
Erhvervsparken 6

Oster Bjerregrav

8920 Randers NV

E-mail: kj@a-taulborg.dk
CVR-nr.: 35524576

Stiftet: 1. november 2013
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Karsten Jensen

Sparekassen Kronjylland, Vestre afdeling
Hobrovej 109

8920 Randers NV

ND REVI-MIDT
Godkendt Revisionspartnerselskab

Investering i og udlejning af fast ejendom
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BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af
belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,

omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN
Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, @ndring i lagre af
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BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

fardigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og
hjaelpematerialer samt andre eksterne omkostninger™.

Nettoomszetning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering
og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsztningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtazgtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske dattervirksomheder er
ikke omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte

produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:
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BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 50 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 15 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgorelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den
regnskabsmassige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest
gennemfores arligt pa igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en s@rskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af

andringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
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BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.
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BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS

RESULTATOPGORELSE
1.JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2013/14
BRUTTOFORTJENESTE 147.910 213.700
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver -50.352 -50.351
DRIFTSRESULTAT 97.558 163.349
Andre finansielle indtegter 0 50
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder -5.957 0
Andre finansielle omkostninger -63.277 -146.977
RESULTAT FOR SKAT 28.324 16.422
Skat af arets resultat -12.298 -9.765
ARETS RESULTAT 16.026 6.657
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat 16.026 6.657
DISPONERET I ALT 16.026 6.657
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BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2015 2014
2912975 2.938.515
322.542 347.353
3.235.517 3.285.868
3.235.517 3.285.868
2.344 2.344

0 10.110

2.344 12.454
109.824 7.183
112.168 19.637
3.347.685 3.305.505




BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overkurs ved emission 5.000 5.000
Overfort resultat 22.683 6.657

1 EGENKAPITAL 107.683 91.657
Henszttelse til udskudt skat 24.407 12.109
HENSATTE FORPLIGTELSER 24.407 12.109
Prioritetsgaeld 2.434.829 2.503.727

2 Langfristede geeldsforpligtelser 2.434.829 2.503.727
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser 83.591 81.173
Kreditinstitutter 316.887 319.696
Modtagne forudbetalinger fra kunder 30.000 30.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 76.340 183.213
Geeld til tilknyttede virksomheder 242111 83.929
Anden gald 31.837 1
Kortfristede gzeldsforpligtelser 780.766 698.012
GZELDSFORPLIGTELSER 3.215.595 3.201.739
PASSIVER 3.347.685 3.305.505

3 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
4  Ejerforhold

Side 12



BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS

NOTER

Forslag til

resultatdispo-
Primo nering Ultimo

1 Egenkapital

Virksomhedskapital 80.000 0 80.000
Overkurs ved emission 5.000 0 5.000
Overfort resultat 6.657 16.026 22.683
91.657 16.026 107.683

Selskabskapitalen er ikke opdelt i klasser, og ingen anparter har s&rlige rettigheder.

Geald i alt Gald i alt Kortfristet Restgeld
primo ultimo andel efter 5 ar

2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld 2.584.900 2.518.420 83.591 2.096.020
2.584.900 2.518.420 83.591 2.096.020

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 2.584.900, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2014 udger kr. 2.938.515.

Indehaveren har udstedt ejerpantebreve pa i alt 2.000.000 kr., der giver pant i ovenstdende grunde og
bygninger som er deponeret til sikkerhed for bankgald.

4 Ejerforhold
Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Svane Invest Tjele ApS, Erhvervsparken 6
Oster Bjerregrav, 8920 Randers NV
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