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LEDELSESPATEGNING

Dircktbnen har dags dato behandlct og godkendt arsrapporcn for pcHodcn l januar-31 dcccmbcr 2015

for BENEDIKTES EJENDOMSNVEST ApS

Årsrapporten aflagges i ovcrcnsstcmmclsc med arsregnskabsloven

Dct cr min opfattelse, at arsrcgnskabct giver et rctviscnde billcdc af sclskabets aktivcr, passivcr og

inansielle stilling pr 31 dcccmbcr 2015 samt af rcsu■ atct rscLkabcts aktiviteter for pcHodcn l januar―

31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, den 5. lebruar 2016

Direktion ノ

/4-…
Karsten Jensen

Sidc 3
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DEN UAFHκ NGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til kapital● erne afBENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS
Vi har re宙deret arsregnskabet for BENEDIKTES EJENDOMSNVEST ApS for pedoden i januar-31
december 2015,der omfatter anvendt rcgnskabspraksis,rcsultatop3orclsc,balan∝ og notcr Arsregnskabct

udarttdcs c■ Cr ars"gnskabsめven

回 elsells ansvar for irsregIIshbet

Sdskabetsに ddsc har ansvaret for udarttdCbCn af et as“ gnskab,dcr」 ver et retvLendc Ы‖cdc i
ovcrcnsstcmmclsc mcd arsrcgnskabsloven Ledelscn har cndvidere ansvaret for dcn inteme kontroi, som

にddsen anser n“ vendt for tt udarttdC a ttregnskab udcn vascndtt feJInfonlnttbn,uansd om denne
skyldes besvigclser c‖ cr fcJl

Revlsors ansvar

Vorcs ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrcgnskabet pa grundlag af vores revision Vi har udfort

rcvisioncn i ovcrcnsstcmmclsc med intemationalc standarder om revision og ydcrligere tav ilolge dansk

revisorlovgivning Dettc k,,vcr,at vi ovcrholder etiske krav salnt planlagger og udforcr rcvisionen for at

opna ha grad afslkkcrhcd for,om ttrcgnskabet er uden vascndig句 ‖nfOrlllatlon

En revision omfatter udforelse af rcvisionshandlingcr for at opna rcvisionsbevis for bclob og oplysninger i

arsrcgnskabct Dc valgtc rc宙 sionshandlinger afhangcr af rc宙sors vurdenng,hcrundcr vurdeHng af‖ sici for

vasenJ進 珂 ‖nfOnlnttbn i ttrcgnskabet,uansct om denne sky‖ es bcs宙gdscr dにr句 l VCd
riSkovurderingen oveⅣ eJer rCVISOr intCm kontroL der cr rclcvant for selskabets udarttdclSC af et

arsrcgnskab, dcr givcr ct rctviscnde b‖ lede Fonnilct hcnned er at udfonnc rcvisionshandlinger, der er

passende ener oms● ndghedemc,mcn ikkc at udtγ kke en kon‖ usbn om ettk市■eten af scLkabets
intemc kontroL En rc宙 sion omfatter end宙 dere vurdcring at om ledelsens valg af rcgnskabspraksis er

passende,om ledeisens regnskabsmassigc skon cr rimelige samt dcn samlede prasentation aFasrcgnskabet

Dct cr vorcs opfatclsc,at dct opniede rc宙 sionsbc宙s er tilstrakkcligt og egnet som grundlag for vor

kOnklusion

Rcvisioncn har ikkc givct anlcdning til forbchold

Kollkluslom

Dct cr vorcs opfattcise, at a、 regnskabct givcr ct retvisendc bllcdc af sclskabets aktivcr, passivcr og

inanst‖ es■‖ing pr 31 dcccmbcr 2015 samt afresu■ atct af selskabets akt市 lctcr for perioden l januar―

31 dcccmbcr 2015 i ovcrensstemmeisc mcd arsrcgnskabslovcn

Dennis Damborg Jensen
Registreret revisor

Sidc 4
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SELSKABSOPLYSNNGER

Sclskabet           BENEDIKTES EJENDOMSNVEST ApS
ErhveⅣ sparkcn 6

0stcr ttcrrCgrav

8920 Randcrs NV

E―m函1:       kJ@a―taulborg dk

CVR―nr:         35524576
Sti■eti               l novcmber 2013

Rcgnskabs計:    l januar-31 december

Direktion Karsten Jensen

Pengeinstitut Sparekassen Kronjylland, Vestre afdeling
Hobrovej 109

8920 Randers NV

Revisor ND REVI-MIDT
Godkendt Revisionspartnerselskab

Hoyedaktivitet Investering i og udlejning af fast ejendom
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Årsregnskabet for BENEDIKTES EJENDOMSINVEST ApS for 2015 cr udarbeJdct i ovcrcnsstcmmclsc
mcd irsregnskabs10vens bestemmclscr for sc:skabcr i rcgnskabsklassc B

Årsrcgnskabct er aflagt efter sammc rcgnskabspraksis som sidstc ar Og aflaggcs i danskc kroncr

Genere1l om indregning og miling
Regnskabet er udarbttdet mcd udgangspunkti det hも to● skc kostp‖ sp‖ndp

lndtagcr hdrcgncs i"su■ ttopgercbcn itakt med at dc hd」 cncS Herudovcr hdrcgncs v“ rd"gdcHngcr
af flnansielle akt市 er og forpligteiscr,dcr malcs til dagsvardi cllcr amOniseret kostpris End宙 dcrc indrcgncs

i"sdtatopν
"kcn dに

omkostnhger,dcr cr a飾 oHt for tt opna ttcts h“cnhg,herundcr aRkrivmngcr,

ncdskr市 ningcr Og hensatte forp‖ gtclscr samt 1lbageね rsier som blgc af κndredc rcgnskabsmassigc skぅ n af

bclob,dcr tidligcrc har varct indregnct i rcsultatopgerclsen

Akiver indregnes i balanccn,nar dct cr sandsynligt at frcmtidige okonomiskc fordclc v‖ t‖ flyde selskabct,

og aktivcts vardi kan malcs palideligt

Forpligtelser indregnes i balanccn,nar det er sandsynligt,at frem■ digc okonomiske fordele v‖ iaga

sclskabct,og forp‖ gtelscns vardi kan malcs palidcligt

Vcd brstc indrcgning malcs akt市 er og forpligtciscr til kostpris E■ crf01gcnde males aktivcr og forpligtciscr

som bcskrcvct for hver enkelt

Vissc flnansic‖ e aktiver og forpli〔 rCIScr males til alnortiscrct kostpris,hvoⅣ cd dcr indregnes en konstant

cffcktiv rcntc ovcr iobetiden Arnortiscrct kostpris opgorcs som oprindelig kostpris mcd fradrag af afdrag og

tillag/iadrag af dcn akkumulcrcde amortiscnng af forskellen mcllcm kostprlsen og dct nominclc bclob

Vcd indrcgning og rnaling tagcs hensyn t‖ forudsigclige tab og risici,der frernkommcr,indcn ttsrcgnskabet

aflaggcs,og som be― e‖ er ankra■cr forhOld,der eksistcrcr pa balancedagcn

som malevaluta benン 慣es danskc kroncr Alle andrc valutacr anses som frcmmcd valuta

Omregning affremmed valuta
Transaktioncr i nFmmed valuta omrcgncs til transaktionsdagcns kurs Gcvinstcr og tab,dcr opsttt memcm

transaktionsdagens kurs og kurscn pa bctalingsdagen,indrcgncs i resuitatopgorclscn som cn flnansiel post

Tilgodehavender,gald og andrc monctcrc poster i frcmmcd valuta,solll ikkC cr afrcgnct pa balancedagen,

omrcgncs til balanccdagcns kurs  Forskc‖ c mcncm balanccdagcns kurs og transaktionsdagcns kurs

indregnes i resultatopgorclscn som cn flnansicl post

RESULTATOPGORELSEN

Gellerelt

Mcd hcnvisning til arsrcgnskabslovens § 32 cr visse indtagtcr og omkostninger sammendragct i
regnskabspostcn brtliofort」 cncstC

Bruttofottjeneste

B■liofottcnCStCn bcsttr af sammentrakning af rcgnskabspostcmc"ncttoomsatning,andring i lagre af

Sidc 6
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

lErdigvarer,varer undcr frcmstilling og handeisvarcr,andre dritsind● cgtcち omkostningcr tilぬ varer og

切κlpCmatcrialer samt andre ekstcmc omkostninger'

Nettooms“inillg
NcttoomSatningen vcd salg af handclsvarer og f″ rdigvarcr indregncs i rcsultatopgoreisen,san"mt lcvcring

og risikoovergang til kobcr har缶 ndct sted indcn arcts udgang Ncttoomsatningen indrcgncs ckskl lnoms

og mcd fradrag afrabatter i forbindclsc mcd salget

Omkostninger il ttvarer og hi"lpematenaler
Omkostningcr dl rivarcr og ttalpematcHalcr omfater varcbb med fradrag af rabattcr samt ttcts

fOrskydning i varcbcholdningcmc

Andre eksterne omkostninger

Andrc ckstcme omkostningcr omfattcr omkOstningcr til salg, rcklamc, administration, lokalcr, tab pa

dcbitorer,operationcnc lcasingOmkosminger inv

Finansie■e indt"gter og o口 nkostnillger

Finansicllc indttgtcr Og omkostningcr indrcgnes i rcsultatopgorclscn mcd dc belob,der vcdЮ rer

rcgnskabsiret Finansic‖ c postcr omfatter rcntcindtagter og― omkostninger,flnansiclc omkostninger vcd

flnansicl leasing, rcaliscrcdc og urealiseredc kursgcvinstcr og ―tab vedrorendc vardipapirer, g“ ld og

transaktioncr i frcrnmcd valuta, amortiscHng af rcalkreditlan samt till“ g og godtgorclscr undcr

acontoskatteordningcn mv Udbyte fra andrc kapitalandelc indt・ agtsfores i det rcgnskabsar,hvor udbyttct

dcklarcrcs

Skat afarets resultat

Arcts skat,som bcsar af tt aktuelle skat og forskydning i udskudt skat,indrcgncs i resu■atopgorclsen

med dcn dcl,dcr kan henlores tl arcヽ rcsultat,og dircktc pi egcnkapitalcn med den dcl,dcr kan henlorcs til

posteringer dircktc pl cgenkapitalen

£ndring i udskudt skat som力 lgc af andringer i skatcsatser indrcgncs i rcsultatop8orclscn mcd dcn del,dcr

kan hcnfbrcs t‖  arcts resultat, og dircktc pl cgcnkapitalcn med den dcl, dcr kan hcnlores til postcringcr

direkte pa egcnkapitalcn

Sclskabct cr sambcskattet incd danskc konccmforbundnc virksomhcdcr Udcnlandskc dattcwirksomheder cr

ikke omfattct af salnbcskablingen

BALANCEN

Materielle alll“ gsaktiver

Matcric‖ c anlagsaktivcr malcs til kostp● s med fradrag af akkumulcrcdc af og nedskr市 ningcr

Afskrivningsgrundlaget er kostpris mcd fradrag af fowcntct restvardi clに r aRIutet brugstid

Kostpriscn omfarcr anskaffelsespriscn samt Omkostningcr direkte tilknyttct anskamclscn indt‖ dct

tidspunkt, hvor aktivct er klar til at blivc tagct i brllg For cgcnfrcrnstillede aktivcr omfatcr kostprisen

Omkostningcr  til  matcrialcr,  komponenter.  undcrlcvcrandorcr,  dircktc  lonforbrug  samt  indircktc

produktionsomkostningcr

Dcr foretages linearc afskrivningcr bascret pう 物lgendc vurdering af aktivcrncs forvcntcde brugstidcr og

res～ardicr

Sidc 7
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Brugstid

50缶

15缶

Restvserdi

50 Yo

0Yo

Bygninger

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

FortJcncstc c‖ cr tab vcd afhandclse af matcricnc anlagsakJvcr Opgores som forskcllcn mcllcm salgspris

mcd fradrag af salgsomkostningcr Og den regllskabsmassigc vardi pa salgStidspunktct Fort」 cncstc cllcr tab

indregnes i resuLttop3orelsen undcr andrc dri■ sindtagtcr/andre drinsomkostningcr

Nedskrivlling af alll"gsaktiver

Dcn rcgnskabsmassigc vardi af immatcrlene og mate‖ e‖ c anlagsakt市 cr gcnnemgas arligt fOr at afgorc,

om dcr cr indikation af vardiforringclse ud over det, som udtrykkCS VCd afskrivning Er dcttc tilfttldct

gennemね res en nedskrivningstcst t‖ afgOrcbc at om genind宙 ndingsvardicn cr lavere end den
regnskabsmassigc vκ rdi,og dcr ncdskrives til denne laverc gcnindvindingsvardi Denne nedskrivningstcst

genncmね rcsをligt pa lgangvarcndc udviklingspqekter,uansct om dcr cr indikationer for vardifald

TilgodeLavellder

T‖godehavender malcs til amortiscrct kostpris, hvilket sadvanligvis svarcr tl nominci vardi Vardien

rcduccrcs rncd ncdsknvning til imodcgiclsc af fowcntcdc tab

Ncdskrivningcr til tab opgorcs pi grundlag afen individucl vurdcring afde enkelte tilgodchavcndcr

Udbytte
Forslag t‖ udbytc for rcgnskabsarct indregnes som en sarskil post undcr cgenkapitalen Forslag tll udbン tc
indregncs som cn forpligtclsc pa tidspunktet for vedtagelse pa gcncra!forsam‖ ngcn

Seiskabsskat og udskudt skat

Aktucnc skattcforpligtclscr og t‖ godchavcndc aktucl skat indrcgncs i balanccn som bcrcgnct skat af arets

skattcp‖ gtigc indkOmst rcgulerct for skat af jdligcrc ars skattcpligtigc indkomstcr samt for bcta■ c

acontoskatcr

Udskudt skat malcs c■ cr den balanccoricntcrcdc galdsmctode af midlcrtidigc forskc‖ c mcmcm
rcgnskabsm″ ssig og skattcmcssig vardi af akt市 cr og forpligtclscr i de tilf″ ldc,■ cks vcdrorcndc akticr,

hvor opgorclsc af skattcvardicn kan forctagcs cftcr altemativc bcskatningsrcglcr, malcs udskudt skat pa

grundlag afdcn planlagtc anvcndclsc afaktivct hcnholdsvis a～ ikling af forpligtclscn

Udskudte skatteaktiver,herundcr skattcvκ rdicn af frcmfOrselsberettigct skattcmassigt undcrskud,malcs til

dcn vardt hvort‖ akt市ct foⅣ entcs at kunnc rca‖ scrcs,cntcn vcd ud‖ glling i skat af frcmtldig ind」 cning

cl:cr vcd mOdrcgning i udskudte skatcforpligtclscr indcn for samme juridiskc skattccnhcd Evcntucllc

udskudtc ncttoskatcaktivcr rnalcs t‖ ncrorcalisatiOnsv″ rdi

Udskudt skat miles p1 8rundlag af dc skattcrcglcr og skatcsatscr, der med balancedagcns lovgivning vil

varc galdcndc,ntt dcn udskudte skat foⅣ entes udlost som aktucl skat JEndring i udskudt skat som lolgc af

andringcr i skatcsatscr indrcgncs i rcsultatopgorelsen

G“ldsforpligtelser
Finansiene galdsforpligelser indrcgncs vcd lanoptagclsc t‖ dct rnodtagne provenu mcd fradrag af afholdtc

Side 8
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

transaktionsomkostningcr l c■ erfolgcndc pcrlodcr malcs dc flnansielle forp‖ gtclscr il amortiscrct kostpHs

svarende til den kap■ aliscrcdc vardi vcd anvcndclsc af den efFcktivc rcntc, salcdcs at forskclcn me‖ em
provenuet og den nominellc vardi indrcgncs i rcsultatopgoreisen over linepe‖ odcn

Prioritctsgald cr salcdcs malt til amortiseret kostpris, dcr for kontantlan svarcr til linets restgald For

obligationsian svarer alnortiseret kostpris til cn rcstgald bcrcgnct som linets undcrliggcndc kontan● ardi pl

linoptagclscstidspunktct rcgulcrct med en ovcr afdragstidcn forctagct afskrivning af laneも kursrcgulcring

pa optagCIScstidspunktct

Andrc galdsforpligtclscr,som omfattcr gald● Hcvcrandorcr,61knytede og associeredc virksomhcdcr samt

andcn gald,rnales til amortiscrct kostpris,hv‖ kct sadvanligvis svarcr til nominel vardi

Side 9
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RESULTATOPGORELSE
I JANUAR-31 DECEMBER 2015

BRUTTOFORTJENESTE

AF og nedskrivningcr afmaterielle og immatcrielle

anlagsakt市 er

DRIFTSRESULTAT

Andre inansielle indtagter

Finansic‖ c omkostningcr,der hidrorcr ia tilknytcde

virksomhedcr

Andrc inansiclle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat afi"ts resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET I ALT

2015

147.910

-50352

2013/14

213.7∞

‐50351

97.558

0

-5957

-63277

163.349

50

0

-146977

28.324

-12298

16.422

-9765

16.026 6.657

16026 6657

16.026 6.657

Side 10
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Gnlnde ogけgninger

Andre anlag,drinsmatc‖ cl og invcntar

Materielle anlagsaktiver

ANLCCSAKTIVER

Tilgodchavcndcr hos tlknyttcdc virksomhcdcr

Andrc tilgodchavcndcr

Tilgodehavellder

Likvide beLoldninger

OMBCTNINGSAKTIVER

AKTIVER

BALANCE PR 31 DECEMBER 2015
AKTIVER

2015

2912975
322542

2014

2938515
347353

3.235.517

3.235.517
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BALANCE PR 31 DECEMBER 2015
PASSiVER

VirksOmhedskapital

Ovcrkurs ved emlssion

Overfort resuhat

EGENKAPITAL

Hcnsatclsc til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritctsgald

Langfristede g"ldsforpligtelser

Koltfristet andel af:angfristcdc galdsforpligtelser

Krediins■ tutter

Modtaglle forudbetalingcr fra kundcr

Lcvcrandorcr afvarer og lenestCydClscr

Cald til tilknytede virksomhcdcr

Andcn gald

KortfHstede g“ ldsforpligtelser

GttLDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Pantsatningcr og sikkcrhcdsst‖ lelser

町erfOrh。ld

107.683 91.657

24407 12109

24.407 12.109

2434829 2503727

2434829 2.503.727

2015

80000
5000
22683

2014

80000
5000
6657

83591

316887
30000
76340
242 1ll

31 837

81 173

319696
30000
183213

83929
1

780.766 698.012

3215.595 3.201.739

3.347.685 3.305.505

Sidc 12
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NOTER

Forslag til
resultatdispo-

Primo nering Ultimo

0        80000
0         5000

6657         16026        22683

91.657        16.026       107.683

Selskabskapitalen er ikke opdelt i klasser, og ingen anparter har serlige rettigheder.

I Egenkapital
Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat

2 Langfristedegrldsforpligtelser

Prioritetsgald

Gald i alt    G″ ld i alt    Kortfristet     Restg"ld
primo       ultimo       andel     ener sを

2584900      2518420        83591      2096020

80000
5000

2.584.900      2.518.420        83.591      2.096.020

3  Pants"tninger og sikkerhedsstilleiser

Til sikkerhed for gald til rcalkrcditinstituttcr,kr 2 584 900,cr dcr givct pant i grunde og bygninger,

hvis rcgnskabsmassigc vardi pr 31 december 2014 udgor kr 2 938 515

indchavcrcn har udstcdt lerpantebreve pa i alt 2 000 000 kr,der giver pant i ovcnstお ndc grundc og

けgnhger sOm er deponerct il Skkcrhcd for bankg″ 同

4 Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 o/o af stemmeme eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Svane Invest lele ApS, Erhvervsparken 6
Oster Bjerregrav, 8920 Randers NV

Sidc 13


