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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj - 31. december 2017
for Heimstaden NPM A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af

re-sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 25. april 2018

Direktion

Leif Boje Espesen Henrik Duhn

Direktgr

Bestyrelie ! j t

Lars Patrik Hall Tom Rasmussen Henrik Duhn

Formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Heimstaden NPM A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Heimstaden NPM A/S for regnskabsaret 1. maj - 31. december 2017,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
maj - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nadr sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den vafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hegjere end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern
kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspétegning ga@re opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 25. april 2018

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Henrik Reedtz
Statsaut. revisor
MNE-nr. 24830

Heimstaden NPM A/S - Arsrapport for 2017 4




Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Heimstaden NPM A/S
Store Kongensgade 40 F
1264 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 35524525

Stiftet: 1. november 2013
Hjemsted: ~ Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Omlaegningsperiode: 1. maj - 31. december

Lars Patrik Hall, Formand
Tom Rasmussen
Henrik Duhn

Leif Boje Espesen, Direktgr
Henrik Duhn

Ernst & Young, Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4
2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive ejendomsadministration og hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat udggr -1.921 t.kr., hvilket er som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgh

Der er fra balancedagen og frem til idag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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Resultatopggrelse

1/52017 1/5 2016
Note -31/12 2017 -30/4 2017
Bruttofortjeneste 5.497.321 9.397.908
1 Personaleomkostninger -7.845.932 -7.765.284
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -97.702 -141.093
Driftsresultat -2.446.313 1.491.531
@vrige finansielle omkostninger -7.421 -6,122
Resultat for skat -2.453.734 1.485.409
2 Skat af arets resultat 532.648 -326.554
Arets resultat -1.921.086 1.158.855
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséret 0 1.500.000
Disponeret fra overfgrt resultat -1.921.086 -341.145
Disponeret i alt -1.921.086 1.158.855
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Balance

Altiver
Note 31/12 2017 30/4 2017

Anlaegsaktiver

3  Goodwill 81.286 147.121
Immaterielle anleegsaktiver i alt 81.286 147.121

4 Indretning lejede lokaler 41,959 1]

4 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 367.736 90.209
Materielle anleegsaktiver i alt 409.695 90.209
Anizgsaktiveri alt 490.981 237.330
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavende for salg af tjenesteydelser 535.979 1.119.620
Udskudte skatteaktiver 591.213 58.565
Andre tilgodehavender 356.766 361.299
Periodeafgraensningsposter 138.266 308.977
Tilgodehavender i alt 1.622.224 1.848.461
Likvide beholdninger 4.505.840 5.393.628
Omsaetningsaktiver i alt 6.128.064 7.242.08%
Aktiveri alt 6.619.045 7.479.419
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Balance

Passiver
Note 31/12 2017 30/4 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overtgrt resultat 3.517.588 438.674
5 Foreslaet udbytte for regnskabséret 0 1.500.000
Egenkapital i alt 4.017.588 2.438.674
Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 160.000 160.000
Hensatte forpligtelser i alt 160.000 160.000
Geeldsforpligtelser
Selskabsskat 0 308.133
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 0 308.133
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 371.208 116.780
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 236.025
Selskahsskat 277.138 74,959
Anden geeld 1.793.111 2.764.848
Periodeafgraensningsposter o 1.380.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.441.457 4.572.612
Geldsforpligtelser i ait 2.441.457 4.880.745
Passiver i alt 6.619.045 7.479.419
6 Eventualposter
7 Nertstaende parter
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Egenkapitalopggrelse

Foresldet udbyt-

Virksomhedskapi- te for regnskabs-

tal Overfgrt resultat aret 1 alt

Egenkapital 1. maj 2017 500.000 438.674 1.500.000 2.438.674

Udloddet udbytte 0 0 -1.500.000 -1.500.000
Arets overfgrte overskud eller

underskud 0 -1.921.086 -1.921.086

Koncerntilskud 0 5.000.000 5.000.000

500.000 3.517.588 0 4.017.588
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Noter

1/52017 1/5 2016
-31/12 2017 -30/4 2017
Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 6.603.001 6.751.008
Pensioner 647.800 859.750
Andre omkostninger til social sikring 34.837 40.517
Personaleomkostninger i gvrigt 560.294 114.009
7.845.932 7.765.284
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 12 12
Skat af arets resultat
Skat af drets resultat 0 339.133
Arets regulering af udskudt skat -532.648 -40.559
Regulering af tidligere ars skat 0 27.980
-532.648 326.554
Goodwiill
Kostpris 1. maj 2017 490.403 490.403
Kostpris 31. december 2017 490.403 490.403
Af- og nedskrivninger 1. maj 2017 -343.282 -245.201
Arets afskrivninger -65.835 -98.081
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 -409.117 -343.282
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017 81.286 147.121
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Noter

4,

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. maj 2017
Tilgang

Kostpris 31, december 2017

Af- og nedskrivninger 1. maj 2017
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmanssig vaerdi 31. december 2017

Foreslaet udbytte for regnskahsaret

Udbytte 1. maj 2017
Udloddet udbytte

Eventualposter

Sambeskatning

Andre anlzeg,

Indretning driftsmateriel
lejede lokaler og inventar
0 433.020

41.959 305.394
41.859 742.414

0 342.811

31.867

0 374.678

41.959 367.736
1.500.000 0
-1.500.600 1.500.000
0 1.500.000

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Heimstaden Danmark A/S, CVR-nr.
35852093 som administrationsselskab og hasfter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambe-

skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Nezertstdende parter

Selskabet indgar i koncernregnskabet for Heimstaden AB, Malm®, Sverige. Koncernregnskabet

kan rekvireres pa selskabets hjemmeside:

www.heimstaden.com/press/finansiella-rapporter/
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Heimstaden NPM A/S er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fpige enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Regnskabsperioden for dette regnskab&r udgdr 8 maneder da det er en omlaegningsperiode, hvorimod
sammenligningstallene i resultatopg@reisen udggr 12 méneder.

Arsrapporten er herudover aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste omfatter nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomseetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden drets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
saetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, salgsfremmede omkostninger og administrationsomkostninger mv.,

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og matertelle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt
tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomst {fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som minimum betaler et tillseg i henhold til de geeldende satser for rentetillaag til
administrationsselskabet.

Balancen

Immaterielle anlaagsaktiver

Goodwill

Erhvervet goodwill méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Idet det ikke er muligt,
at fastsaette et palideligt sk#n over brugstiden, er afskrivningsperioden fastsat til 7 ar.

Materielle anlasgsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved sndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en aendring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlzegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfglgende regnskabsar.

tikvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Koncerntilskud

Modtagne koncerntilskud fra virksomhedsdeltagere indregnes i seerskilt post pa egenkapitalen.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foresldet ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere generalforsamling
{dekiarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
rets skattepligtig indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabskabsmaessig og skattemaessig vaerdier af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, hvor opggrelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagenes lovgivning
vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til lejemal. Hensatte forpligtelser indregnes,
nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sand-
synligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medf@re et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer,

Hensatte forpligtelser méles til nettorealisationsvaerdi eller til dagsvaerdi, hvor opfyldelse af forpligtel-
sen forventes at ligge langt ude i fremtiden.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansieile forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séle-

des at forskellen mellem provenuet og den nominelle veaardi indregnes i resultatopgprelsen over lanepe-
rioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter modtagne forudbetalinger fra kunder, leverandgrer af varer og
tjienesteydelser, geeld til titknyttede virksomheder samt anden geeld, males til nettorealisationsvaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfgl-
gende ar.
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