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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015 for Rudberg Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 22. juni 2016

Direktion

David Tang Rudberg
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Den uafhaengige revisors erklaering om review af arsregnskabet

Til anpartshaverne i Rudberg Ejendomme ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Rudberg Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erklaeringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
mart bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfort ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skive, den 22. juni 2016

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 21 45

Per Bonnevie
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Rudberg Ejendomme ApS
Langavej 50 B
2650 Hvidovre
CVR-nr.: 355244 87
Stiftet: 1. november 2013
Hjemsted: Hvidovre
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion David Tang Rudberg
Revisor BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Frugtparken 3
7800 Skive
Modervirksomhed Rudberg Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veasentligste aktiviteter bestar i keb og udlejning af ejendomme samt dermed beslaegtet
aktivitet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger 1.630.954 mod -170.117 sidste &r. Ledelsen anser &rets resultat for tilfreds-
stillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rudberg Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres péalideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geeldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved athaendelse af ejendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en vurdering foretaget af en ekstern
vurderingsmand eller alternativt til en skennet dagsverdi. Ejendommene verdiansattes ud fra en afkast-
baseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige nettopengestromme for en 10-arig periode.
Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede driftsomkostninger
inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte vardiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regn-
skabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Rudberg Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
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Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 137.717 -93.533
Veardiregulering af investeringsejendomme 2.127.390 0

1 @vrige finansielle omkostninger -165.129 -127.177
Resultat for skat 2.099.978 -220.710
2 Skat af arets resultat -469.024 50.593
Arets resultat 1.630.954 -170.117
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 1.630.954 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -170.117
Disponeret i alt 1.630.954 -170.117
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Balance 31. december
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Aktiver
Note 2015 2014
Anlzgsaktiver
3 Investeringsejendomme 5.000.000 2.872.610
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.000.000 2.872.610
Anlzgsaktiver i alt 5.000.000 2.872.610
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 7.500
Periodeafgransningsposter 0 1.922
Tilgodehavender 1 alt 9.422
Likvide beholdninger 24.446 41.248
Omsztningsaktiver i alt 24.446 50.670
Aktiver i alt 5.024.446 2.923.280
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 80.000 80.000
5 Overfort resultat 1.460.837 -170.117
Egenkapital i alt 1.540.837 -90.117

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat 468.026

Hensatte forpligtelser i alt 468.026 0
Geldsforpligtelser

Geld til pengeinstitutter 1.904.764 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.904.764 0
Kortfristet del af langfristet gaeld 61.736 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 750.155 719.243
Selskabsskat 998 0
Anden geeld 287.930 2.284.154
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 1.110.819 3.013.397
Gealdsforpligtelser i alt 3.015.583 3.013.397
Passiver i alt 5.024.446 2.923.280

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Noter

2015 2014
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 28.592 26.571
Andre finansielle omkostninger 136.537 100.606
165.129 127.177
2.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 998 -50.593
Arets regulering af udskudt skat 468.026 0
469.024 -50.593
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 2.872.610 0
Tilgang i érets lab 0 2.872.610
Kostpris 31. december 2015 2.872.610 2.872.610
Arets regulering til dagsveerdi 2.127.390 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2015 2.127.390 0
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2015 5.000.000 2.872.610

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrackkes.

Ejendommens forrentning ved fuld udlejning udger 6%, hvilket er pa niveau med gennemsnittet i
omradet.

4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 80.000 80.000
80.000 80.000
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Noter

31/12 2015 31/122014

5. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2015 -170.117 0
Arets overforte overskud eller underskud 1.630.954 -170.117
1.460.837 -170.117

6. Gealdsforpligtelser

Afdrag Restgaeld Geeld i alt Geeld i alt

forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014

Geeld til pengeinstitutter 61.736 1.625.788 1.966.500 0
61.736 1.625.788 1.966.500 0

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.000 t.kr. til sikkerhed for bankgzld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

8. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Rudberg Holding ApS, CVR-nr. 27528066

som administrationsselskab og heafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de egvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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