
Danish Real Estate Credit I K/S
Dirch Passers Al16 76,2OOO Frederiksberg

CVR-nr. 35 5239 87

Arsrapport 2077 178

Godkendt p6 selskabets ordinere generalforsamling, den fu7, / L,2 0 t {
otrioen/ ./4%u'A



Danish Real Estate Credit I K/S

Arsrapport 2OL7lt8

lndhold

Ledelsespitegning

Den uaf hengige revisors revisionspEtegning

Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet
Ledelsesberetn ing
Beretning

Arsregnskab 1. oktober - 30. september
Resultatopgorelse
Balance
Noter

2

3

5
5
6
6

7
7
8
9

Ernst & Young P/S - - CVR-nr.3070 0228:--. .. . :

1



Danish Reat Estate Credit I K/S
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Ledelses pit eg ning

Komplementaren har dags dato behandlet og godkendt,irsrapporten for Danish Real Estate Credit I K/S

for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med ersregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseret
1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de

f orhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 20. december 2018
Direktion:

Steen Nielsen Niels Elmo e
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Den uaf hangige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne iDanish Real Estate Credit lKlS

Konklusion

Vi har revideret Arsreqnskabet for Danish Real Estate Credit I K/5 for regnskabseret 1. oktober 2017 -
30. september 2018, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter e rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stillinq pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret
1. oktober 2017 - 30. september 2018 ioverensstemmelse med ersreg ns kabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder oq krav er nermere beskre-
vet i revisionspAtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnSede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhengige af selskabet ioverensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (lES-

BA's etiske regler) og de yderliqere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ersregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med Srsregnskabs loven, Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden v€esentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 6rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af ersregnskabet

Vores m8l er at opne hoj grad af sikkerhed for, om ersregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besviqelser eller fejl, og at afgive en revis ion sp6tegn in g med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et h@jt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinfo rmatio n, nir sidan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pA de okonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treffer p3 grundlag af Srsregnskabet.

Som led ien revision, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer oq vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i ersregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pe disse risici
samt opn8r revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forErsaget af besvigelser er hojere end ved
vasentlig fejlinformation forArsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.
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Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Itilknytning til vores revision af ersregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og iden
forbindelse overveje, om ledelsesberetnlngen er vasentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores
viden opnAet ved revisionen eller pA anden mEde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til ersregnskabsloven.

Baseret p3 det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med ersregnskabet og er udarbejdet i overemstemmelse med 6rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i lede lses beretn ingen.

oah*#,*
Ole Karstensen
Statsaut. revisor
M N E-nr.: mne 16615
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Den uaf hangige revisors revisionspetegning

OpnSr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omst.endighederne, men ikke for at kunne udtrYkke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den reqnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse aI Srsregnskabet pA qrundldq af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pi grundlag af det opn6ede revisionsbevis er vesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onsp;tegning gore opmarksom pe oplysninger herom iArsregnskabet eller, hvis sAdanne oplysnin-
qer ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pE det revisi-
onsbevis, der er opnAet frem til datoen for vores revisionspEteg ning. Fremtidiqe begivenheder eller
forhold kan dog medfore, at selskabet ikke langere kan fortsette driften.

Taqer vi stilling til den samlede prasentation, struktur oq indhold af Srsreqnskabet, herunder note-
oplysninqerne, samt om Srsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pi en s8dan mede, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 20. december 2O18
ERNsr & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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Ledelsesberet ning

Oplysninger om selskabet

N avn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stlftet
Hjemstedskommune
RegnskabsAr

Komplementar

Revision

Danish Real Estate Credit I K/S
Dirch Passers All6 76,2000 Frederiksberg

35 52 39 87
31. oktober 2013
Frederiksberg
1. oktober - 30. september

Danish Real Estate Credit lGeneral Partners Aps
Dirch Passers All6 76
2000 Frederiksberg

Direktion:

Steen Nielsen
Niels Elmo Jensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4
Postboks 250
2O00 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens formAl er at investere som limited partner iLa Salle Real Estate Debt Strategies (Ster-

ling) ll L.P.

Kommanditselskabsstrukturen Danish Real Estate Credit I K/S blev etableret i2013 af TDC Pensions-
kasse, LPK, J0P og DIP med henblik pe at investere som limited partner i La Salle Real Estate Debt Stra-
teqies (Sterlinq) ll L.P.

Udviklingen i aktiviteter og okonomiske forhold

Selskabet havde i regnskabsaret 2017l18 et resultat pe 3.930 t.GBP (20161!7: 6.967 t.GBP) og en

eqenkapital pa 44.930 t.GBP pr. 30 september 2018 (2076/77: 92.696 t.GBP).

Der er i Sret udloddet 7.770 t.GBP fra Lasalle Real Estate Debt Strategies I L.P (2076/17:
7 .949 I.GBP).

0vrige forhold

Arsregnskabet dekker perioden 1. oktober 2017 til 30. september 2018 o9 er selskabets femte regn-
skabs:r.

Selskabet har iregnskabs;ret ikke haft lonnede medarbejdere.

Begivenheder efter balancedagen

Der har ikke veret begivenheder efter statusdagen, som har vasentlig indflydelse p5 selskabets okono-
miske forhold pr.30. september 2018.
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Arsregnskab 1. oktober - 30. september

Resultatopgorelse

Note GBP

2 Administrationsomkostninger

Bruttoresultat
3 Finansielleindtagter
4 Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udlodning for regnskabs8ret
Overfort resultat

Danish Real Estate Credit I K/S

Arsrapport 2ot7lL8

2018 20t7

-72.790 -L2.202

-72.790
3.945.376

-3.364

-L2.202
6.987.627

-2.034

3.929.827 6.967.385

7.769.872
-3.839.991

7.948.470
-981.085

3.929.827 6.967.385
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Arsregnskab 1. oktober - 30. september

omreqning af fremmed valuta

Transaktioner ifremmed valuta omregnes ved forste indregning til tra n sa ktio nsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opst6r mellem transaktionsdagens kurs og kursen p6 betalingsdagen, indreqnes i resultat-
opgorelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetaere poster ifremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pe tidspunktet for tilgodehavendets eller galds-
forpligtelsens opstAen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgorelsen under fi-
nansielle indtegter og omkostninger.

Resultatopqorelse

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til administration, konsulenter,
regnskabsassistance, revision m.v.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtregter og omkostninger indeholder renter, risikopremier til selskabets komplementar,
realiserede og urealiserede kursgevinster oq -tab vedrorende verdipapirer samt geld o9 transaktioner i

f remmed valuta.

Ba la nce

Finansielle anlagsaktiver

Andre vardipapirer og kapitalandele best6r af indskud i 'La Salle Real Estate Debt Strategies ll'. Andre
vardipapirer og kapitalandele mAles til dagsvaerdi.

Realiserede og urealiserede kursqevinster og -tab indregnes i resu ltatopg0relsen.

Geldsforpliqtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gaeld til tilknyttede virksomheder, indregnes ved lSnoptagelse til kost-
pris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende
perioder meles de finansielle lorpligtelser til amortiseret kostpris.

0vrige geldsforpligtelser meles til nettorealisationsvardi.
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Noter

1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for Danish Real Estate Credit I K/S er aflagt i overensstemmelse med ersregnskabslovens

bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Reqnskabet aflegges i GBP, der er valutaen for den regnskabsaflaggende virksomhed.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.
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Arsregnskab 1. oktober - 30. september

Noter

GBP

Administrationsomkostninger
Selskabet har ingen ansatte.

Finansielle indtagter
Af kast andre vardipapirer og kapitalandele
Ovriqe renteindtagter
Valutakursdif f erence, leverandor gevinst

Finansielle omkostninger
Risikopremie til komplementar
Kursregulering
Renteudgifter, bank

Andre verdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. oktober
Tilgang
Afgang

Kostpris 30. september

Vardireguleringer 1. oktober
Arets verdireguleringer
Modtaget udbytte

Verdireguleringer 30. september

Regnskabsmessig verdi 30. september

Danish Real Estate Credit I K/S

Arsrapport 2Ol7/LB

2018 2017

3.s71.000
373.336

1.040

6.981.000
109
5L2

3.945.376 6.987.627

4
1.910
1.340

t74

.897
93
44

1

3.364 2.034

5
89.669.494
21.400.385

-64.924.145

87.366.793
27.759.792

-19.457.O92

46.745.734 89.669.494

3.021.155
3.571.000

-7.769.812

3.988.625
6.981.000

-7.948.470

-7.177.657 3.021.756

44.968.077 92.680.649
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