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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Broager Erhvervspark
ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelse
og direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2018 - 30. juni 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Den uafhaengige revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Broager Erhvervspark ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Broager Erhvervspark ApS for regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni
2019 pa grundlag af selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og prasentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 10. december 2019
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
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Broager Erhvervspark ApS
Mollegade 23, 6310 Broager

CVR-nr. 3552 3960
Stiftet 1. november 2013
Hjemstedskommune Senderborg
Regnskabsar 1.juli 2018 - 30. juni 2019
Bestyrelse Lars Scharbach Bertelsen
Hans Tjgrnelund
Anne Grethe Scharbach
Direktion Hans Tjernelund, direkter
Revisor Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Norre Havnegade 43, 6400 Senderborg
Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at erhverve ejendommen Mollegade 23, 6310 Broager, herunder udlejning, drift
samt projektudvikling af ejendommen og anden hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2018/19 udviser et overskud pd 121.447 kr. mod et overskud
pd 95.939 kr. sidste &r, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2019 udviser en egenkapital pa
1.023.500 kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

| regnskabsaret er der konstateret fejl i selskabets udskudte skatteforpligtelser, som pavirker virksom-
hedens tidligere aflagte arsrapporter. Fejlen har medfert at virksomhedens udskudte skat i tidligere
regnskabsar er indregnet med for lave belab, og arsregnskaberne siden 2013/14 ikke gav et retvisen-
de billede. Fejlen er derfor korrigeret som en vaesentlig fejl ved tilretning af sammenligningstal og pri-
moegenkapital i indevaerende regnskab. Korrektionen har medfert, at udskudte skatteforpligtelser er
foreget med 48 t.kr. Samlet er balancesummen pr. 30/6 2019 pavirket negativt med 48 t.kr. og egen-
kapitalen negativt med 48 t.kr. Primoegenkapitalen pr. 1/7 2017 er pavirket negativt med 48 kr.
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anleegsaktiver
Resultat fer finansielle poster
2 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Broager Erhvervspark ApS

Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18

258.335 229.707
-53.572 -48.672
204.763 181.035
-48.617 -58.036
156.146 122.999
-34.699 -27.060
121.447 95.939
121.447 95.939
121.447 95.939
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Balance

Note kr. 2018/19 2017/18

AKTIVER
Anlzgsaktiver
3 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 5.196.048 5.151.621
5.196.048 5.151.621
Anloasaiiverialt 5.196.048 5.151.621
Omseetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 63.892 64.875
Periodeafgransningsposter 15.982 15.679
79.874 80.554
Likvide beholdninger 57.839 60.837
Omseetningsaktiver i alt 137.713 141.391
AKTIVER | ALT 5.333.761 5.293.012
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
4 Anpartskapital
Overfert resultat
Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

5 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til associerede virksomheder
Anden gald

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

7 Sikkerhedsstillelser
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2018/19 2017/18
800.000 800.000
223.500 102.053

1.023.500 902.053

121.475 86.776

121.475 86.776
3.142.293 3.407.850
3.142.293 3.407.850

263.556 259.264

150.143 10.542
203.356 203.356
198.674 198.674
230.764 224.497

1.046.493 896.333
4.,188.786 4.304.183
5.333.761 5.293.012
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Egenkapitalopggrelse

kr. Anpartskapital Overfert resultat lalt
Egenkapital 1. juli 2017 800.000 53.830 853.830
Regulering af egenkapital som korrektion af fejl 0 -47.716 -47.716
Overfort via resultatdisponering 0 95.939 95.939
Egenkapital 1. juli 2018 800.000 102.053 902.053
Overfert via resultatdisponering 0 121.447 121.447
Egenkapital 30. juni 2019 800.000 223.500 1.023.500
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for Broager Erhvervspark ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Vasentlige fejl

| regnskabsaret er der konstateret fejl i selskabets udskudte skatteforpligtelser, som pavirker virksom-
hedens tidligere aflagte arsrapporter. Fejlen har medfert at virksomhedens udskudte skat i tidligere
regnskabsadr er indregnet med for lave belgb, og arsregnskaberne siden 2013/14 ikke gav et retvisen-
de billede. Fejlen er derfor korrigeret som en vaesentlig fejl ved tilretning af sammenligningstal og pri-
moegenkapital i indevaerende regnskab. Korrektionen har medfert, at udskudte skatteforpligtelser er
foreget med 48 t.kr. Samlet er balancesummen pr. 30/6 2019 pévirket negativt med 48 t.kr. 0g egen-
kapitalen negativt med 48 t.kr. Primoegenkapitalen pr. 1/7 2017 er pavirket negativt med 48 kr. Der
henvises endvidere til omtalen i ledelsesberetningen.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS 11/IAS18.

Indteegter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omsetning i takt med leveringen af ydelser-
ne, hvorved nettoomsaetningen svarer til salgsveerdien af arets udferte tjenesteydelser (produktions-
metoden).

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrerende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i drets Ieb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillag til administrati-

onsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- 0g nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdeqgaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation p& veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefaljerne base-
res primeert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefolje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstéet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst, |
de tilfaelde, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa& grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Zndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s& for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over I&neperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 7.648 6.146
Renteomkostninger til associerede virksomheder 7.534 6.005
Andre finansielle omkostninger 33.435 45.885

48.617 58.036

Materielle anlzgsaktiver

Grunde og
Kkr. bygninger
Kostpris 1. juli 2018 5.303.464
Tilgange —_97'999
Kostpris 30. juni 2019 5.401.463
Af- og nedskrivninger 1. juli 2018 151.843
Afskrivninger 53.572
Af- 0g nedskrivninger 30. juni 2019 205.415
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2019 5.196.048
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Noter

Anpartskapital
Virksomhedens anpartskapital har uandret vaeret 800.000 kr. det seneste ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Galdialt Afdrag Langfristet Restgald

kr. 30/6 2019 neaeste ar andel efter 5 &r
Geeld til realkreditinstitutter 3.405.849 263.556 3.142.293 2.094.261
3.405.849 263.556 3.142.293 2.094.261

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden er sambeskattet med Lm Service ApS som administrationsselskab og hafter begraenset
og subsidieert med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomstaret 2015 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den
1.10 2015 eller senere.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gaeld over for realkreditinstitutter, kreditinstitutter i evrigt, kreditorer
og evrige leveranderer er stillet pant eller anden sikkerhed i virksomhedens aktiver for en samlet
veerdi af 4.203 t.kr. Den samlede regnskabsmaessige vaerdi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed
eller pant, udger 5.196 t.kr. Sikkerhederne og den regnskabsmaessige veerdi kan fordeles pa
regnskabsposter som falger:

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.203 t.kr, er afgivet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2019 udger 5.196 t.kr.

Til sikkerhed for bankmellemvaerende er der afgivet underpant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2019 udger 5.196 t.kr.
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