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Broager Erhvervspark ApS

Årsrapport  2017/ 18

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direkt ion har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Broager Erhvervspark
ApS for regnskabsåret  1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Årsrapporten, der ikke er revideret , er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Bestyrelse
og direkt ion anser bet ingelserne for at  undlade revision for opfyldt .

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 30. juni 2018 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1.
juli 2017 - 30. juni 2018.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Broager, den 30. november 2018
Direkt ion:

Hans Tjørnelund
direktør

Bestyrelse:

Lars Scharbach Bertelsen Hans Tjørnelund Anne Grethe Scharbach
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Broager Erhvervspark ApS

Årsrapport  2017/ 18

Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Broager Erhvervspark ApS

Vi har opst illet  årsregnskabet for Broager Erhvervspark ApS for regnskabsåret  1. juli 2017 - 30. juni
2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som I har t ilvejebragt .

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opst illing af f inansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspert ise t il at  assistere jer med at  udarbejde og præsentere årsregnska-
bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt  relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers et iske regler, herunder principper vedrørende integritet , objekt ivitet ,
faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagt igheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt t il opst illin-
gen af årsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opst illing af f inansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet  t il at  verif icere nøjagt igheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, I har givet  os t il
brug for at  opst ille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt  årsregnskabet er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Sønderborg, den 30. november 2018
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

René  Kirkegaard
statsaut. revisor
mne40045
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Broager Erhvervspark ApS

Årsrapport  2017/ 18

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Broager Erhvervspark ApS
Adresse, postnr., by Møllegade 23, 6310 Broager

CVR-nr. 35 52 39 60
Stif tet 1. november 2013
Hjemstedskommune Sønderborg
Regnskabsår 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Bestyrelse Lars Scharbach Bertelsen
Hans Tjørnelund
Anne Grethe Scharbach

Direkt ion Hans Tjørnelund, direktør

Revisor Ernst  & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Nørre Havnegade 43, 6400 Sønderborg

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at  erhverve ejendommen Møllegade 23, 6310 Broager, herunder udlejning, drif t
samt projektudvikling af ejendommen og anden hermed beslægtet  virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2017/ 18 udviser et  overskud på 95.939 kr. mod et  overskud på
173.617 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2018 udviser en egenkapital på
949.769 kr. Ledelsen anser årets resultat  for t ilf redsst illende.
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Broager Erhvervspark ApS

Årsrapport  2017/ 18

Årsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Resultatopgørelse

Note kr. 2017/ 18 2016/ 17

Bruttofort jeneste 229.707 327.801
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlægsakt iver -48.672 -36.609

Resultat før finansielle poster 181.035 291.192
Finansielle omkostninger -58.036 -68.575

Resultat før skat 122.999 222.617
Skat af årets resultat -27.060 -49.000

Årets resultat 95.939 173.617

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat 95.939 173.617

95.939 173.617
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Broager Erhvervspark ApS

Årsrapport  2017/ 18

Årsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Balance

Note kr. 2017/ 18 2016/ 17

AKTIVER
Anlægsaktiver

2 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 5.151.621 5.200.293

5.151.621 5.200.293

Anlægsaktiver i alt
5.151.621 5.200.293

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og t jenesteydelser 64.875 222.078
Periodeafgrænsningsposter 15.679 15.452

80.554 237.530

Likvide beholdninger 60.837 81.763

Omsætningsaktiver i alt 141.391 319.293

AKTIVER I ALT 5.293.012 5.519.586
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Broager Erhvervspark ApS

Årsrapport  2017/ 18

Årsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Balance

Note kr. 2017/ 18 2016/ 17

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital 800.000 800.000
Overført  resultat 149.769 53.830

Egenkapital i alt 949.769 853.830

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 39.060 12.000

Hensatte forpligtelser i alt 39.060 12.000

Gældsforpligtelser
3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld t il realkredit inst itut ter 3.407.850 3.668.422

3.407.850 3.668.422

Kortfristede gældsforpligtelser
3 Kort fr istet  del af langfristede gældsforpligtelser 259.264 256.304

Leverandører af varer og t jenesteydelser 10.542 33.620
Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 203.356 209.502
Gæld t il associerede virksomheder 198.674 204.680
Anden gæld 224.497 281.228

896.333 985.334

Gældsforpligtelser i alt 4.304.183 4.653.756

PASSIVER I ALT 5.293.012 5.519.586

1 Anvendt regnskabspraksis
4 Sikkerhedsst illelser
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Broager Erhvervspark ApS

Årsrapport  2017/ 18

Årsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Egenkapitalopgørelse

kr. Anpartskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2017 800.000 53.830 853.830
Overført  via resultatdisponering 0 95.939 95.939

Egenkapital 30. juni 2018 800.000 149.769 949.769
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Broager Erhvervspark ApS

Årsrapport  2017/ 18

Årsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Broager Erhvervspark ApS for 2017/ 18 er aflagt  i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Indtægter ved levering af t jenesteydelser indregnes som omsætning i takt  med leveringen af ydelser-
ne, hvorved net toomsætningen svarer t il salgsværdien af årets udførte t jenesteydelser (produkt ions-
metoden).

Bruttofort jeneste

I resultatopgørelsen er net toomsætning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget t il én regnskabspost  benævnt brut tofort jeneste.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger t il drif t  og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il dist ribut ion, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer, ydelser på operat ionelle leasingkontrakter m.v.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat . Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dat tervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skat tepligt ige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat  godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver måles t il kostpris med f radrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfat ter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyt tet  t il anskaffelsen indt il det  t ids-
punkt , hvor aktivet  er klar t il brug.
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Broager Erhvervspark ApS

Årsrapport  2017/ 18

Årsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med f radrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet . Fort jeneste og tab ved salg af materielle akt iver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre drif tsindtægter og andre drif tsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet . Hvis der
foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet , foretages ned-
skrivning på individuelt  niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objekt iv indikat ion på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objekt iv indikat ion for værdiforringelse. Porteføljerne base-
res primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolit ik. De objekt ive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat  baseret  på histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af t ilgodehavender og
nut idsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisat ionsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsst illelser. Som diskonteringssats anvendes den effekt ive rente for det  enkelte t ilgodehaven-
de eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under akt iver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
ef terfølgende regnskabsår.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skat tepligt ige indkomst, reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skat temæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlert idige forskelle vedrørende skat temæssigt  ikke-afskrivningsberet t iget  goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlert idige forskelle bortset  f ra virksomhedsovertagelser er
opstået  på anskaffelsest idspunktet  uden at  have indvirkning på resultat  eller skat tepligt ig indkomst. I
de t ilfælde, hvor opgørelse af skat teværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat  på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af akt ivet , henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat  måles på grundlag af de skat teregler og skat tesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat  forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skat teaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyt tet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skat teforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat  som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.
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Broager Erhvervspark ApS

Årsrapport  2017/ 18

Årsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
f inansielle forpligtelser indregnes t illige den kapitaliserede rest leasingforpligtelse på f inansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

2 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. juli 2017 5.303.464

Kostpris 30. juni 2018 5.303.464

Af- og nedskrivninger 1. juli 2017 103.171
Afskrivninger 48.672

Af- og nedskrivninger 30. juni 2018 151.843

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2018 5.151.621

3 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

30/ 6 2018
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld t il realkredit inst itut ter 3.667.114 259.264 3.407.850 2.370.796

3.667.114 259.264 3.407.850 2.370.796

4 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gæld over for realkredit inst itut ter, kredit inst itut ter i øvrigt , kreditorer
og øvrige leverandører er st illet  pant eller anden sikkerhed i virksomhedens akt iver for en samlet
værdi af 4.203 t .kr. Den samlede regnskabsmæssige værdi af akt iverne, hvori der er st illet  sikkerhed
eller pant, udgør 5.150 t .kr. Sikkerhederne og den regnskabsmæssige værdi kan fordeles på
regnskabsposter som følger:

Til sikkerhed for gæld t il realkredit inst itut ter, 4.203 t .kr, er afgivet  pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2018 udgør 5.150 t .kr.

Til sikkerhed for bankmellemværende er der afgivet  underpant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2018 udgør 5.150 t .kr.

11

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: V
M

2D
4-

ZN
3P

D
-D

TW
C4

-F
N

SZ
I-F

27
7L

-G
H

PJ
N



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Hans Knag Tjørnelund
Direktion
På vegne af: Broager Erhvervspark ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-777607472150
IP: 185.5.xxx.xxx
2018-12-12 14:54:12Z

Anne Grethe Scharbach
Bestyrelse
På vegne af: Broager Erhvervspark ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-338644953485
IP: 80.62.xxx.xxx
2018-12-12 18:09:24Z

Lars Scharbach Bertelsen
Dirigent
På vegne af: Broager Erhvervspark ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-107662764175
IP: 188.178.xxx.xxx
2018-12-12 19:45:45Z

Lars Scharbach Bertelsen
Bestyrelse
På vegne af: Broager Erhvervspark ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-107662764175
IP: 188.178.xxx.xxx
2018-12-12 19:45:45Z

René Kirkegaard
Statsautoriseret revisor
På vegne af: Ernst & Young P/S
Serienummer: CVR:30700228-RID:92285157
IP: 145.62.xxx.xxx
2018-12-13 07:52:20Z

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: V
M

2D
4-

ZN
3P

D
-D

TW
C4

-F
N

SZ
I-F

27
7L

-G
H

PJ
N



 ========================= ========================== ================ ========================================================================================================= 
  Time                      Name                       IP               Activity                                                                                                 
 ========================= ========================== ================ ========================================================================================================= 
  2018-12-12 14:26:33 UTC   Lissa S. Asmussen          145.62.64.97     The document was created                                                                                 
  2018-12-12 14:34:13 UTC   Lissa S. Asmussen          145.62.64.97     A signing request email was sent to "Hans Knag Tj?rnelund" at "ht@waterless.dk"                          
  2018-12-12 14:51:25 UTC   Hans Knag Tj?rnelund       185.5.166.147    The document was viewed by the signer                                                                    
  2018-12-12 14:54:12 UTC   Lissa S. Asmussen          185.5.166.147    A signing request email was sent to "Anne Grethe Scharbach" at "agscharbach@hotmail.com"                 
  2018-12-12 14:54:12 UTC   Lissa S. Asmussen          185.5.166.147    A signing request email was sent to "Lars Scharbach Bertelsen" at "lbejendomme@gmail.com"                
  2018-12-12 14:54:12 UTC   Hans Knag Tj?rnelund       185.5.166.147    The signer signed the document as Direktion, Dirigent, Bestyrelse, Bestyrelse, Statsautoriseret revisor  
  2018-12-12 17:57:20 UTC   Lars Scharbach Bertelsen   62.199.126.129   The signing request email was opened by the signer                                                       
  2018-12-12 18:07:47 UTC   Anne Grethe Scharbach      80.62.117.236    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2018-12-12 18:08:13 UTC   Anne Grethe Scharbach      80.62.117.236    The document was viewed by the signer                                                                    
  2018-12-12 18:09:24 UTC   Anne Grethe Scharbach      80.62.117.236    The signer signed the document as Direktion, Dirigent, Bestyrelse, Bestyrelse, Statsautoriseret revisor  
  2018-12-12 19:44:23 UTC   Lars Scharbach Bertelsen   66.102.9.42      The signing request email was opened by the signer                                                       
  2018-12-12 19:44:45 UTC   Lars Scharbach Bertelsen   188.178.12.124   The document was viewed by the signer                                                                    
  2018-12-12 19:45:45 UTC   Lissa S. Asmussen          188.178.12.124   A signing request email was sent to "Ren? Kirkegaard" at "rene.kirkegaard@dk.ey.com"                     
  2018-12-12 19:45:46 UTC   Lars Scharbach Bertelsen   188.178.12.124   The signer signed the document as Direktion, Dirigent, Bestyrelse, Bestyrelse, Statsautoriseret revisor  
  2018-12-13 07:28:46 UTC   Ren? Kirkegaard            145.62.64.102    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2018-12-13 07:33:55 UTC   Ren? Kirkegaard            145.62.64.102    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2018-12-13 07:34:03 UTC   Ren? Kirkegaard            145.62.64.102    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2018-12-13 07:48:08 UTC   Ren? Kirkegaard            145.62.64.102    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2018-12-13 07:48:24 UTC   Ren? Kirkegaard            145.62.64.102    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2018-12-13 07:48:47 UTC   Ren? Kirkegaard            145.62.64.102    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2018-12-13 07:48:52 UTC   Ren? Kirkegaard            145.62.64.102    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2018-12-13 07:49:34 UTC   Ren? Kirkegaard            145.62.64.102    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2018-12-13 07:49:51 UTC   Ren? Kirkegaard            145.62.64.102    The document was viewed by the signer                                                                    
  2018-12-13 07:52:21 UTC   Ren? Kirkegaard            145.62.64.102    The signer signed the document as Direktion, Dirigent, Bestyrelse, Bestyrelse, Statsautoriseret revisor  
  2018-12-13 07:52:21 UTC   Penneo system              145.62.64.102    The document signing process was completed                                                               
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