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Danish Real Estate Credit I 6eneral Partners ApS

Arsrapport 2017l18

Led elses piteg n in g

Direktionen har dags dato behandlet og qodkendt 6rsrapporten for Danish Real Estate Credit lGeneral
Partners ApS for regnskabs6ret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet aI selskabets aktiviteter for regnskabsaiet
1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 20. december 2018
Darektion:

Steen Nielsen Niels Elmo Je
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Den uaf hangige revisors revisionspAtegning

Til kapitalejerne i Danish Real Estate Credit lGeneral Partners ApS

Konklusion

Vi har revideret 6rsregnskabet for Danish Real Estate Credit I General Partners ApS for regnskabsAret
1. oktober 2017 - 30. september 2018, der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at ersregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stillinq pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsAret
1. oktober 2017 - 30. september 2018 ioverensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende iDanmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskre-
vet i revisionsp;tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnAede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af selskabet ioverensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (lES-
BA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige
etiske forpligtelser ihenhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for ersregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med ersregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vesenflig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 6rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 6rsregn-
skabet pe grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af ersregnskabet

Vores m3l er at opnA hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet som helhed er uden vesenflig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspAtegning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er g&ldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig feilinformation, n6r s6dan findes. Fejljnformatio-
ner kan opst6 som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pA de okonomiske beslutninqer, som regn-
skabsbrugerne traffer pA grundlag af Arsregnskabet.

Som led ien revision, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vesentliq fejlinformation i Srsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion p; disse risici
samt opnSr revisionsbevis, der er tilstrekkeliqt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forersaget af besvigelser er hojere end ved
vasentlig fejlinformation forersaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.
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Den uaf hangige revisors revisionspitegning

OpnAr vi forsteelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 6rsregnskabet pe grundtaq af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pA grundlag af det opnAede revisionsbevis er vesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gore opmarksom pe oplysninger herom iSrsregnskabet eller, hvis sidanne oplysnin-
9er ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pA det revisi-
onsbevis, der er opneet lrem til datoen for vores revisionspStegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfore, at selskabet ikke langere kan fortsatte driften.

Taqer vi stillinq til den samlede pr€esentation, struktur oq indhold af Srsreqnskabet. herunder note-
oplysningerne, samt om 6rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner 09 begivenheder
pE en sidan m5de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den Overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydeliqe manqler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen

Vores konklusion om ersregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Itilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores
viden opn,iet ved revisionen eller pE anden mide synes at indeholde vesenflig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i hen-
hold til ersregnskabsloven.

Baseret pE det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er ioverensstemmelse
med 6rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med ersregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i Iedelsesberetningen.

Frederiksberg, den 20. december 2O18
ERNST & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

{,e"M
Statsaut. revisor
MNE-nr.: mne16615
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Ledelses beret n in g

Oplysninger om selskabet

Nav n
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabs6r

Direktion

Rev is ion

Danish Real Estate Credit lGeneral Partners ApS
Dirch Passers All6 76, 2000 Frederiksberg

35 52 36 85
31. oktober 2013
Frederiksberg
1. oktober- 30. september

Steen Nielsen
Niels Elmo Jensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4
Postboks 250
2O00 Frederiksberg
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Led e lses be ret n ing

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens form6l er at vere komplementar i kommanditselskabet Danish Real Estate Credit I K/S,
hvis formel er at investere som limited partner i La Salle Real Estate Debt Strategies (Sterling) ll L.P.

Udviklingen i aktiviteter og okonomiske forhold

Selskabet havde i regnskabs8ret 2O 1712018 et undersk ud pe ZZ.l7Z kr. (ZOt6l!7: Underskud pa
25.680 kr.). der foreslSs overfort til egenkapitalen. Selskabets aktionarer har i regnskabsAret foreta-
get et tilskud pe 200.000 kr., som er tilg8et direkte pe egenkapitaten der herefter udqot 2O4.tA6kt.

0vrige forhold

Arsregnskabet dakker perioden 1. oktober 2017 til 30. september 2018 er selskabets fjerde regn-
skabsEr.

Selskabet har i regnskabseret ikke haft l@nnede medarbejdere.

Begivenheder efter balancedagen

Der har ikke varet begivenheder efter statusdagen, som har vesentlig indflydelse pe selskabets okono-
miske forhold pr.30. september 2018.
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Arsregnskab 1. oktober - 30. september

Resultatopgorelse

Note kr,

2 Administrationsomkostninger

B ruttoresu ltat
Finansielle indtagter
Finansielle udgifter

Resultat for skat
3 Skat af 6rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Danish Real Estate Credit I General Partners ApS

Arsrapport 20L7/78

20L7/L8 20L6/17

-37.081 -47.734

16.000
-1.090

-41.134
16.000

-546

-22.172 -25.680

-22.772 -25.680

-22.772 -25.680

-22.772 -25.680
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Arsregnskab 1. oktober - 30. september

Balance

Note kr.

Danish Real Estate Credit I General Partners ApS

Arsrapport 2077/18

2018 20t7

58.759 42.759

58.759 42.759

278.933 s3.466

277.692 96.224

277.692 96.224

AKTIVER
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

PASSIVER
4 Egenkapital

Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Kortf ristede galdsf orpligtelser
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gald

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
6 Nertst6ende parter

80.000
724.786

80.000
-53.642

204.186 25.3s8

23.506
50.000

19.867
s0.000

73.506 69.867

277.692 96.224
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Arsregnskab 1. oktober - 30. september

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Danish Real Estate credit lceneral partners Aps er aflagt ioverensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Resultatopgorelse

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til administration, konsulenter, regnskabsassi-
stance, revision, m.v.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, risikopramie for selskabets heftelser som
komplementar, realiserede og urealiserede kursgevinster.

Skat af 6rets resultat

Arets skat, som bestir af Srets aktuelle skat og forskydning iudskudt skat, indregnes iresultatopgorelsen
med den del, der kan henfores til6rets resultat, og direkte iegenkapitalen med den del, der kan henfores til
beveqelser direkte i egenkapitalen.

lndregning og mAlinq

I resu ltatopgorelsen indregnes indtagter og udgifter itakt med at de indtjenes, herunder indregnes ver-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopg@relsen indregnes liqeledes all; om-
kostninqer.

Aktiver indregnes i balancen, nAr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets vardi kan mAles pAlideliqt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragS
virksomheden, og forpligtelsens vardi kan metes pelideliqt.

Ved forste indregning meles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolqende mAtes aktiver og forptig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost ide folgende afsnit nedenfor.

Visse finansielle aktiver og geldsforpligtelser mAles efterfolgende til (amortiseret) kostpris.

ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 6rsrappor-
ten aflegges, og som be- eller afkr.efter forhold, der eksisterede pA balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner ifremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pe betdlingsdagen, indregnes i resultat-
opgorelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster ifremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen p6 tidspunktet for tilgodehavendets eller gelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste 6rsregnskab indregnes i resu ltatopgorelsen und;r fi-
nansielle indtagter og omkostninger.



Balance

Danish Real Estate Credit I General Partners ApS

Arsrapport 2017118

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender mAles tit amortiseret kostpris.

Der nedskrives til imodegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering af tilgodehavende t.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser oq tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af erets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ers skattepligtige indkomster og foi betatte aconto-
skatter.

Udskudt skat meles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemEssig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde. hvor opg@relse af
skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, m:les udskudt skat p5 giundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemessige underskud, mA-
les til den vErdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning iskat af fremtidig indtjeninq eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenned. Eveniuelle udskudte
nettoaktiver mAIes til nettorealisationsverdi.

udskudt skat males pE grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geeldende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. .4ndring i udikuot st<at somiolge
af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter leverandorgald og gaeld til tilknyttede virksomheder males til
amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser mSles til nettorealisationsv&rdi.
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2

3 Skat

Arsregnskab 1. oktober - 30. september

Noter

Andre driftsomkostninger

Selskabet har ingen ansatte

Selskabet har et ikke indregnet skatteaktiv p5 a.aZa. kr. vedr. fremfsrbart skattemassigt underskud,
idet det vurderes usikkert om det vil kunne anvendes.

4 Egenkapital

Anpartskapital
Overfort
resultat

Foresl 5et
ud bytte I altkr.

Saldo 1. oktober 2017
Kapitaltilskud
Overfort, jf . resultatd isponering

Saldo 30. september 2018 80.000 724.786

00
0
0

080. -53.642
200.000
-22.772

0
0
0

26.358
200.000
-22.772

0 204.1.86

De seneste 4 5rs endringer af aktiekapitalen specificeres s6ledes

kr.

Saldo primo
lndskud ved stiftelse

Nettoaktiver (egenkapital)
Geldsforpligtelser i alt

AbentstSende investeringstilsagn

2018 20t7

80.000 80.000
00

20tsll4 2014113

80.000
0

n

80.000

5

80.000 80.000 80.000 80.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Som komplementar for Danish Real Estate Credit I KS hefter selskabet ubegrenset for alle forpligtelser
i dette selskab.

De vaesentlige regnskabsoplysninger i selskabet kan specificeres sEledes:

tGBP 30. september 30. september
20L8 20L7

44.930
58

44.OOO

92.66s
31

46.000

6 NertstSende parter

Danish Real Estate Credit I General Partners ApS' nertst6ende parter omfatter folgende:

Ejerforhold

Folgende er opfort i selskabets ejerbog med nedenstEende andel af indskudskapitalen:

29,OYo Juristernes og 0konomernes Pensionskasse, Dirch Passers A11676,2000 Frederiksberg

29,0Y0 TDC Pensionskasse, Teglholmsgade 1-3,900 Kobenhavn C

22,6 % Legernes Pensionskasse, Dirch Passers A116 7 6, 2000 Frederiksberg

19,4 Yo Danske Clvil- og akademiingeniorers Pensionskasse, Dirch Passers A116 76,2000 Frederiksberg
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