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Danish Real Estate Credit lGeneral Partners ApS

A$ftpport2016l!7

Lede lses pSteg n in g

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Arsrapporten for Danish Real Estate Credit lGeneral
Partners ApS for regnskabsSret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver. passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseret
1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
Iorhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til genera lforsam lingens godkendelse.

Kobenhavn, den 27. februar 2018
Direktion:

&rm
Steen Nielsen Niels Elmo J n
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Den uaf hangige revisors revisionspetegning

Til kapitaleierne iDanish Real Estate Credit lGeneral partners ApS

Konklusion

Vi har revideret,irsregnskabet for Danish Real Estate Credit lceneral Partners ApS for reqnskabsSret
1. oktober 2016 - 30. september 2017, der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter ersregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseret
1. oktober 2016 - 30. september 2017 ioverensstemmelse med ersregnskabsloven.

Grundlaq for konklusion

Vi har udfort vores revision ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspetegningens afsnit I'Revisors ansvar for revisionen af 6rsregnskabet,'. Det er vores opfat-
telse, at det opneede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ualhangighed

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (lES-
BArs etiske regler) og de yderligere krav. der er geldende iDanmark, ligesom vi har opfyldt vores ovriqe
etiske forpligtelser i henhold til dasse regler og krav.

Ledelsens ansvar for ersregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med 6rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendiq for at udarbejde.et ersregnskab uden vasen ig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besviqelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 6rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde Srsregn-
skabet p5 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller akke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar ror revisionen at ersregnskabet

Vores m3l er at opnA hoj qrad af sikkerhed for, om ersregnskabet som helhed er uden vEsenflig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en rev ision sp3teg n ing med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en qaranti for, at en revi-
sion, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revjsion og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdakke vesentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformatio-
ner kan opst5 som folge af besvlgelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pE de okonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne tr€effer pi grundlag af irsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderliqere krav, der er galdende i Danmark, foretaqer vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vasentliq fejlinformation i:rsreqnskabet. uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionsha nd linger som reaktion pA disse risici
samt opnAr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forArsaget af besvigelser er hojere end ved
vesentlig fejlinformation forersaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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Den uaf hangige revisors revisionspiitegning
opnSr vi forstlelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vistilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
reg n ska bsmass i9e skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimeliqe.

Xonkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Srsregnskabet pe grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pi grundlag af det opnEede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydeliq tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi ivores revisi-
onspategning gore opmerksom pe oplysninger herom i6rsregnskabet eller, hvis s6danne oplysnin-
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pe det revisi-
onsbevis, der er opnEet frem til datoen for vores revisio nspAtegn in g. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfore, at setskabet ikke tangere kan fortsatte driften.

Taqer vi stillinq til den samlede presentation, struktur og indhold af Ersregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om Srsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pE en sSdan mAde, at der gives et retvisende ballede heraf.

vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige rev is ionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetnjngen.

Itilknytning tilvores revision af ersregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og iden
forbindelse overveie, om led€lsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ersregnskabet eller vores
viden opniet ved revisionen eller pA anden mide synes at indeholde vasen ag fejlinformation.

vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger ihen-
hold til Srsregnskabsloven.

Baseret pA det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er ioverensstemmelse
med Srsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Danish Real Estate Credit lGeneral Partners ApS

Arsrapport 2016/17

Ledelses beret nin g

Oplysninger om selskabet

N avn
Adresse, postnr. by

CV R-n r.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabs6r

Direktion

Danish Real Estate Credit lGeneral Partners ApS
Dirch Passers All6 76, 2000 Frederiksberq

35 52 36 85
31. oktober 2013
Frederiksberg
1. oktober- 30. september

Steen Nielsen
Niels Elmo Jensen

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej4
Postboks 250
2000 Frederiksberg

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens formil er at vare komplementar ikommanditselskabet Danish Real Estate Credit I K/S,
hvis formal er at investere som limited partner i La Salle Real Estate Debt Strategies (Sterling) ll L.P-

Udviklingen i aktiviteter og okonomiske forhold

Selskabet havde iregnskabsaret 2016177 et underskud p:25.680 kr. (2015/16: Underskud pe

72.257 kt .), der foreslSs overfort til egenkapitalen, der herefter udgor 26.358 kr. pr. 30 september
2077 (2075176:.52.038 kr.). Selskabet har dermed tabt mere end halvdelen af sin selskabskapita l. Sef
skabskapitalen er reetableret i 2018 ved indskud fra selskabets kapitalejere.

0vrige forhold

Arsregnskabet dakker perioden 1. oktober 2016 til 30. september 2017 og er selskabets fjerde regn-
skabsAr.

Selskabet har iregnskabsBret ikke haft l@nnede medarbejdere.

Begivenheder elter balancedagen

Der har ikke veret begivenheder efter statusdagen, som har vesentlig indflydelse p: selskabets okono-
miske forhold pr. 30. september 2017.
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Arsregnskab 1. oktober - 30. september

Resultatopgorelse

Note kr.

2 Administrationsomkostninger

Bruttoresultat
Finansielle indtagter
Finansielle udgifter

Resultat for skat
3 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Danish Real Estate Credit I General Partners ApS

Arsrapport 2016l17

20L6/L7

-47.734
20LslL6

-26.289

-47.734
16.000

-546

-26.289
16.000

-554

-25.680 -10.843
-7.474

-25.680 -12.257

-25.680 -72.257

--25.680 -72.257
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Arsregnskab 1. oktober - 30. september

Balance

Note kr.

Danish Real Estate Credit I General Partners ApS

Arsrapport 2OL6lL7

20L7 20L6

42.759 74.OO9

42.759 14.009

53.466 105.384

96.225 119.393

96.225 119.393

AKTIVER
Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

PASSIVER
4 Egenkapital

Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Kortf ristede geldsf orpligtelser
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v
6 Nertstiende parter

80.000
-53.642

80.000
-27.962

26.358 s2.038

79.867
s0.000

15.955
50.000

1.400

69.867 67.355

96.225 119.393
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Danish Real Estate Credit lGeneral Partners ApS

Ars.appo.t 2016117

Arsregnskab 1. oktober - 30. september

N oter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Danish Real Estate Credit I General Partners ApS er aflagt i overensstemmelse med
Srsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

lndregning og mSling

I resultatopgorelsen indregnes indtagter oq udgifter itakt med at de indtjenes, herunder indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninqer.

Aktiver indregnes ibalancen, nAr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets verdi kan meles pAlideligt.

Forpligtelser indreqnes i balancen, ner det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vardi kan meles pelideligt.

Ved f@rste indregning mAles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende mAles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost ide folgende afsnit nedenfor.

Visse finansielle aktiver og g aldsforpligte lser mAles efterfolqende til (amortiseret) kostpris.

Ved indregning og m:ling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden Srsrappor-
ten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pA balancedagen.

Omregning af f remmed valuta

Transaktioner ifremmed valuta omregnes ved forste indregning til tra nsa kt ionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstAr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pA betalingsdagen, indregnes iresultat-
opgorelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster ifremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pA tidspunktet for tilgodehavendets eller galds-
forpligtelsens opst:en eller indregning i seneste 6rsregnskab indregnes i resu ltato pgore lsen under fi-
nansielle indt.egter og omkostninger.

Resu ltatopgorelse

Administrationsomkostninger

Ad min ist rat ionsomkostn inger omfatter omkostninger til administration, konsulenter, regnskabsassi-
stance, revision, m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, risikoprEmie for selskabets haftelser som
komplementar, realiserede oq urealiserede kursgevinster.

skat af Srets resultat

Arets skat, som bestAr af erets aktuelle skat og forskydning iudskudt skat, indregnes i resultatopg0relsen

med den del, der kan henfores til:rets resultat, og direkte iegenkapitalen med den del, der kan henfores til
bevagelser direkte i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. oktober - 30. september

N oter

Balance

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender mAles til amortiseret kostpris.

Der nedskrives til imodegAelse af forventede tab efter en individuel vurdering af tilgodehavendet.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af:rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 8rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat m6les efter den ba la nceor ienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. lde tilfaelde, hvor opgorelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatn ingsreq ler, mSles udskudt skat pA grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemessige underskud, m,i-
les til den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning I skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver mAIes til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat m:les pA grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nBr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.4ndring iudskudt skat som folge
af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Geldstorpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter leverandorgeld o9 gald til tilknyttede virksomheder meles til
amortiseret kostpris.

0vrige g.eldsforpligtelser meles til nettorealisationsverdi.
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Arsregnskab 1. oktober - 30. september

Noter

Andre driftsomkostninger

Selskabet har ingen ansatte.

Selskabet har et ikke indregnet skatteaktiv p5 5.650. kr. vedrorende fremforbart skattemessigt under-
skud.

4 Egenkapital

2

3 Skat

6

Anpartskapital
Overfort
resultat

ForeslSet
udbytte I altkr.

Saldo 1. oktober 2016
Overf ort, jf . resultatdisponering

Saldo 30. september 2017

t.GBP

Nettoaktiver (egenkapital)
Geldsforpligtelser i alt

80.000
0

-27.962
-25.680

-53.642

0
0

52.038
-25.680

80.000 0 26.358

De seneste 5 5rs andringer af aktiekapitalen specificeres sSledes:

kr. 2OL5|L7 2Or5lL6 20L4lL5 20t3ll4

Saldo primo
lndskud ved stiftelse

80.000 80.000 80.000 80.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Som komplementar for Danish Real Estate Credit I KS hefter selskabet ubegranset for alle forpligtelser
i dette selskab.

De vesentlige regnskabsoplysninger i selskabet kan specificeres siledes:

80.000 80.000
0

80.000
0

0
80.0000

5

30. september
20t7

30. september
2016

92.665
31

97.344
27

AbentstSende investeringstilsagn 46.000 s8.000

Nartstiende parter

Danish Real Estate Credit lGeneral Partners ApS' nertstiende parter omfatter folgende:

Ejerforhold

Folgende er opfort i selskabets ejerbog med nedenstiende andel af indskudskapitalen:

29,0 Yo Juristernes og 0konomernes Pensionskasse, Dirch Passers A116 76,2000 Frederiksberg

29,OYo TDC Pensionskasse, Teglholmsgade 1-3,900 Kobenhavn C

22,6 Yo Legernes Pensionskasse, Dirch Passers AU6 7 6, 2000 Frederiksberg

19,4Yo Danske Civil- og akademiingeniorers Pensionskasse, Dirch Passers A111676,2000 Frederiksberg
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