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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for Ribeve;j
38 Odsted ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Logstrup, den 23. maj 2024

Direktion

Janni Grenkjaer
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Ribevej 38 Odsted ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ribevej 38 Qdsted ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 23. maj 2024

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3209 3272

Bo Skérup Serensen
statsautoriseret revisor
mne29531
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ribevej 38 Odsted ApS
Hjarbakvej 65
8831 Legstrup

CVR-nr.: 35523316
Stiftet: 30. oktober 2013
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Janni Grenkjaer

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1

8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af erhvervsejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2023, udviser et resultat pa 186.361
kr. mod 177.164 kr. sidste &r. Balancen udviser en egenkapital pa 2.307.723 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ribevej 38 @dsted ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 18.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler samt tab pa debitorer.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de tilknyttede virksomheder er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning
af koncernens virksomheder.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette under-
skud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-

ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 40 &r
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refu-
sion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Ribevej 38 @dsted ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 299.913 317.512

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -46.390 -46.390
Resultat for finansielle poster 253.523 271.122
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 22.082 3.813
Finansielle omkostninger -36.509 -47.173
Resultat for skat 239.096 227.762

1 Skat af &rets resultat -52.735 -50.598
Arets resultat 186.361 177.164

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat 186.361 177.164
Disponeret i alt 186.361 177.164
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 4.032.449 4.078.839
2 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anleegsaktiver i alt 4.032.449 4.078.839
Anlzgsaktiver i alt 4.032.449 4.078.839
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 249.724 287.320
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 928.421 1.124.221
Andre tilgodehavender 0 73.380
Tilgodehavender i alt 1.178.145 1.484.921
Likvide beholdninger 14.315 0
Omsatningsaktiver i alt 1.192.460 1.484.921
Aktiver i alt 5.224.909 5.563.760
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 2.227.723 2.041.362
Egenkapital i alt 2.307.723 2.121.362

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 235.000 209.000
Hensatte forpligtelser i alt 235.000 209.000
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 2.283.137 2.418.193
3 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.283.137 2.418.193
3 Kortfristet del af langfristet geeld 135.000 135.000
Geeld til pengeinstitutter 0 76.160
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 73.338 387.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 6.598 0
Selskabsskat 26.735 6.598
Anden gaeld 157.378 209.947
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 399.049 815.205
Galdsforpligtelser i alt 2.682.186 3.233.398
Passiver i alt 5.224.909 5.563.760

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

5 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2023

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
80.000 1.864.198 1.944.198
0 177.164 177.164
80.000 2.041.362 2.121.362
0 186.361 186.361
80.000 2.227.723 2.307.723

Ribevej 38 @dsted ApS - Arsrapport for 2023
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Noter

2023 2022
1.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 26.735 6.598
Arets regulering af udskudt skat 26.000 44.000
52.735 50.598
2.  Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
Kostpris primo 4.495.000 140.000
Afgang 0 -140.000
Kostpris ultimo 4.495.000 0
Af- og nedskrivninger primo 416.161 140.000
Arets afskrivninger 46.390 0
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa afheendede aktiver 0 -140.000
Af- og nedskrivninger ultimo 462.551 0
Regnskabsmaessig verdi ultimo 4.032.449 0
3.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gzld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2023 fristet geeld 31/12 2023 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.418.137 135.000 2.283.137 1.804.000
2.418.137 135.000 2.283.137 1.804.000

4. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2023 udger 4.032 tkr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 4.000 t.kr. til sikkerhed for mellemvarende med

pengeinstitutter. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Ribevej 38 @dsted ApS - Arsrapport for 2023
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Noter

5. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i sambeskatning med Grenkjer Invest ApS, CVR-nr. 32 55 80 89, som er admini-

strationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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Using MitID with ID 49d3a702-a47a-45d3-83e7-e2ccfaae8ae4
As Dirigent

Signed 2024-05-23T07:13:19.601Z from 95.138.216.114:63524

Activitylog

When What Who Where

23-05- 2024 Created Loui se Somer Jensen 89.249.1.78
06: 18: 51 | sj @w. dk

23- 05-2024 Opened Janni G gnkj & 95. 138. 216. 11
06: 59: 59 janni @can-id. dk 4: 48461
23-05-2024 Si gned Janni G gnkj aa 95.138. 216. 11
07:00: 14 janni @can-id. dk 4: 4493
23-05-2024 Opened Bo Skarup Serensen 89.249.1.78: 4
07:12:12 bs@w. dk 5317
23-05-2024 Si gned Bo Skarup Serensen 89.249.1.78:3
07:12: 29 bs@w. dk 8475
23-05-2024 Opened Janni G gnkj ar 95.138. 216. 11
07:13: 11 j anni @can-id. dk 4: 12376

23- 05-2024 Si gned Janni G gnkj & 95. 138. 216. 11

07:13: 19 janni @can-id. dk

4: 22022
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{

  "at_hash": "R8r7z0Khjskdh141kZZ72g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1716448330",

  "birthdate": "1973-05-31",

  "exp": "1716451931",

  "iat": "1716448331",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e40fbcc1-5cb6-434c-95aa-d049ef58c79f",

  "name": "Bo Skårup Sørensen",

  "nonce": "638520450889665862.ZWI3ZTgyMzktODJjOS00YjQzLTk1ZDgtYjdlODM0YTIyN2Q4OGJiNTIwZTEtOTVhZi00MjQxLWJkYTAtMDg3MDNjZjkyMGUz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "9409770e-2f73-4319-9de9-0202ce24114d",

  "rat": "1716448289",

  "sid": "c631061a-616d-490d-a403-1031e584f2da",

  "ssn": "32093272",

  "sub": "9409770e-2f73-4319-9de9-0202ce24114d",

  "transaction_id": "1c3a4ad4-1b12-49b0-be17-c2b773961d44",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTIyYTk5MDEtOTZkNS00ODUzLWIzMDktNmVkZDU5OTAyMDAxfDAwMDAwMDAyfGY4MDkwN2E0LTE3MzMtNDA1Yi1hYzc5LTVjMjc3ZDg4NTdkZnwyNTE4MDE0Njc=",

  "signedAtUtc": "2024-05-23T07:12:29.4537669Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251801467",

  "agreementId_2d06cfuHTqP251801467": "2d06cfuHTqP251801467 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f8bc5eUJUgn251801467": "f8bc5eUJUgn251801467 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_0349e6qqYgy251801467": "0349e6qqYgy251801467 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_85b13cKPsYp251801467": "85b13cKPsYp251801467 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "6hXofwFBt2LFDhCCgcRPjw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1716447597",

  "birthdate": "1975-10-06",

  "exp": "1716451197",

  "iat": "1716447597",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6ccc9d8b-677a-4900-bfd9-df525fefbf7c",

  "name": "Janni Grønkjær",

  "nonce": "638520443736753213.MTc5MGM4OTUtMzU2OC00NDgwLWJkYjgtZDYxYTI1OTlmMDA3NDZkODUxOTItMTdiZi00YTQ5LWFmNzktOTg0ZThlNjI0MDBl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "49d3a702-a47a-45d3-83e7-e2ccfaae8ae4",

  "rat": "1716447574",

  "sid": "61311cf2-d3ed-4ace-8154-60dad21b7368",

  "sub": "49d3a702-a47a-45d3-83e7-e2ccfaae8ae4",

  "transaction_id": "6d00c2a4-e20a-43eb-9975-da78e9658160",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTIyYTk5MDEtOTZkNS00ODUzLWIzMDktNmVkZDU5OTAyMDAxfDAwMDAwMDAxfDk3ZjUwNGZjLTkwOTItNDZhNi05ODE1LTdhZTkyODVmZTQ3NnwyNTE4MDE0Njc=",

  "signedAtUtc": "2024-05-23T07:00:14.520494Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251801467",

  "agreementId_2d06cfuHTqP251801467": "2d06cfuHTqP251801467 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f8bc5eUJUgn251801467": "f8bc5eUJUgn251801467 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0349e6qqYgy251801467": "0349e6qqYgy251801467 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_41d860wNjrS251801467": "41d860wNjrS251801467 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_85b13cKPsYp251801467": "85b13cKPsYp251801467 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "bMYAGzFGrGCJBh7Ce1a2Kw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1716448389",

  "birthdate": "1975-10-06",

  "exp": "1716451990",

  "iat": "1716448390",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "12434ae7-b048-40c0-813e-367d1ebadc31",

  "name": "Janni Grønkjær",

  "nonce": "638520451719340644.NTgwNjQ5OTEtYmI5OS00OTg1LWJhZjUtMmJmYjQ5NThkMzFjODk0YjRhZGQtOTk0MS00M2I2LTliOGQtNGY5ODhmMDZhNTMz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "49d3a702-a47a-45d3-83e7-e2ccfaae8ae4",

  "rat": "1716448372",

  "sid": "f6cc2fca-4073-47ab-b37a-99bacb39c127",

  "sub": "49d3a702-a47a-45d3-83e7-e2ccfaae8ae4",

  "transaction_id": "60d66717-58f9-4344-abc5-207336538f91",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTIyYTk5MDEtOTZkNS00ODUzLWIzMDktNmVkZDU5OTAyMDAxfDAwMDAwMDAzfDBhZmYxMzk5LTZlZjUtNDMzYy05MGRmLWU0NDI0NDM5MzBiNnwyNTE4MDE0Njc=",

  "signedAtUtc": "2024-05-23T07:13:19.2998605Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251801467",

  "agreementId_2d06cfuHTqP251801467": "2d06cfuHTqP251801467 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_23edfaJSxkY251801467": "23edfaJSxkY251801467 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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