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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for NTT Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg N, den 15. april 2019

Direktion

Toke Veernedal Torben Jepsen Niels Lund
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i NTT Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for NTT Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 15. april 2019

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Mikkel Boeck Eisgart
statsautoriseret revisor
mne34371
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet NTT Ejendomme ApS
Tarp Byvej 6 D
6715 Esbjerg N
CVR-nr.: 35522905
Stiftet: 29. oktober 2013
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
5. regnskabsar
Direktion Toke Veernedal
Torben Jepsen
Niels Lund
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er formidling af kgb og salg samt udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 482 t.kr. mod 626 t.kr. sidste 8r. Det ordinaere resultat efter skat udger
-170 t.kr. mod -85 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser 3rets resultat for utilfredsstillende.

Arets resultat er pavirket negativt med t.kr. 36 af udgiftsfgrte renter vedrgrende 2017, som fejlagtigt
ikke er var indregnet i sidste ars regnskab.

Kapitalforhold

Selskabets egenkapital udggr pr. 31. december 2018 t.kr. -308, hvilket er ensbetydende med, at
mere end halvdelen af kapitalen er tabt. Selskabet er sdledes omfattet af selskabslovens § 119.
Selskabets anpartshavere har tilkendegivet, at de agter at stille den ngdvendige kapital til radighed

for selskabet, og ledelsen har pa denne baggrund valgt fortsat drift som forudsaetning for
regnskabsaflaeggelsen.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NTT Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Arets resultat er pavirket negativt med t.kr. 36 af udgiftsfgrte renter vedrgrende 2017, som fejlagtigt
ikke er var indregnet i sidste &rs regnskab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og driftsomkostninger ved udlejningsejendomme samt eks-
terne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter samt tillaeg og godtggrelser under aconto-
skatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de be-
Igb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af 3rets resultat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivnhingsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en andring i regnskabsmaessigt skagn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugsti-
den pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti
der:

Brugstid
Bygninger 25 ar
Installationer 3ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhsendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkost-
ninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter pr. balancedagen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til l1anets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet
som |8nets underliggende kontantvaerdi pa l8neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af 13nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfgl-
gende ar.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 481.870 625.621
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -371.978 -353.232
Driftsresultat 109.892 272.389
@vrige finansielle omkostninger -225.755 -155.770
Resultat for skat -115.863 116.619
2 Skat af drets resultat -53.796 -201.790
Arets resultat -169.659 -85.171
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resultat -169.659 -85.171
Disponereti alt -169.659 -85.171
NTT Ejendomme ApS - Arsrapport for 2018 8

Penneo dokumentnagle: EHQ5S-LIEDA-MKY20-16UAU-468TE-EBJIX



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Note 2018 2017
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 9.936.769 10.304.447
Materielle anlaegsaktiver i alt 9.936.769 10.304.447
Anlaegsaktiver i alt 9.936.769 10.304.447
Omseaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 154.905 0
Tilgodehavender i alt 154.905
Likvide beholdninger 36.179 0
Omseaetningsaktiver i alt 191.084 0
Aktiver i alt 10.127.853 10.304.447
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2018 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat -387.625 -217.966
Egenkapital i alt -307.625 -137.966
Gaeldsforpligtelser
Gaeld til realkreditinstitutter 3.361.326 3.475.034
Anden gaeld 253.700 244.579
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.615.026 3.719.613
Geaeldsforpligtelser 130.882 111.585
Geeld til pengeinstitutter 3.735.087 3.754.342
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 68.596 13.077
Selskabsskat 118.310 164.790
Anden geeld 2.759.377 2.679.006
Periodeafgraensningsposter 8.200 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 6.820.452 6.722.800
Gaeldsforpligtelser i alt 10.435.478 10.442.413
Passiver i alt 10.127.853 10.304.447
1 Usikkerhed om going concern
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Usikkerhed om going concern
Selskabets egenkapital udggr pr. 31. december 2018 t.kr. -308, hvilket er ensbetydende med,
at mere end halvdelen af kapitalen er tabt. Selskabet er sdledes omfattet af selskabslovens §
119. Selskabets anpartshavere har tilkendegivet, at de agter at stille den ngdvendige kapital til
radighed for selskabet, og ledelsen har pa denne baggrund valgt fortsat drift som forudsaetning
for regnskabsaflaaggelsen.

2018 2017
2. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 53.812 164.790
Arets regulering af udskudt skat 0 37.000
Regulering af tidligere ars skat -16 0
53.796 201.790
3. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2018 80.000 80.000
80.000 80.000
4, Overfort resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2018 -217.966 -132.795
Arets overforte overskud eller underskud -169.659 -85.171
-387.625 -217.966
5. Gaeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 3.492.208 3.586.619
Heraf forfalder inden for 1 ar -130.882 -111.585
3.361.326 3.475.034
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 2.833.620 2.964.777
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

6. Anden geeld

Anden gald i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Anden geeld i alt

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

31/12 2018 31/12 2017
253.700 244.579

0 0

253.700 244.579

0 0

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.492 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2018 udggr 6.717 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 49 t.kr. til sikkerhed for ejerforeninger.

Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31.

december 2018 udggr 2.341 t.kr.

8. Eventualposter
Eventualaktiver

Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa8 254 t.kr.
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fK8vL8mfIKmQGRvV6ebEWKj6OnGXWCKB4Zh7P25QuUnRWoUDHdlbEgxjg2SRh39ItdgBsmpskqva
RBfCKhQUyirjSkh9qzdxzYQdFQLoGpwU+Op+fUXizs2j02gUatsrRJHcxHLP6WMmBSyowZNVj/Dh
TQHiEuZAajkIUNHB/U5rKB+e2WPeGKwRtju84u2XDzNLCgeET5w6xAxqYSJp9tIdxMIctj5HId6l
GxN1nza9/dH7K4+GWLMqF6G077wUfps830JkD73nNK/DxyCCwifM4tHG1sB4iWi8Sgx06wVe09Yy
49G/1njgk89aNwlpQxC77pn/DkzqHxXgjaCjxg==
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  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEFwciAzMCAwNzo1MDowMCBDRVNUIDIwMTk=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
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 oXldjeO1kIy/ceacMwHyuKs5qvfn8pIN0X0xpnfhjYw=


 
bK5fEnrKe0jisGOrrE0QggLzZw7MnvzRsFK66GFOhWooH1axhKvtYVOjtVhCiP+Tn4v2jJa3l+U9
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DsBAasPf2K4EXBDbmziVLeQ3GoGQetJTJ9qr5fRGj0cgt+SDMVRPjPnCKZcqSV/GrC1EOCJQRvEb
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 ========================= =========================== ================= ==================================================================================================== 
  Time                      Name                        IP                Activity                                                                                            
 ========================= =========================== ================= ==================================================================================================== 
  2019-04-23 12:30:13 UTC   Christian Toft Nicolajsen   77.233.240.146    The document was created                                                                            
  2019-04-23 12:30:16 UTC   Christian Toft Nicolajsen   77.233.240.146    A signing request email was sent to "Toke V?rndal" at "tv@2care4.dk"                                
  2019-04-23 12:30:16 UTC   Christian Toft Nicolajsen   77.233.240.146    A signing request email was sent to "Niels Lund" at "lund@garfors.dk"                               
  2019-04-23 12:30:16 UTC   Christian Toft Nicolajsen   77.233.240.146    A signing request email was sent to "Torben Jepsen" at "torben@jepsenvvs.com"                       
  2019-04-23 12:46:59 UTC   Torben Jepsen               66.249.81.229     The signing request email was opened by the signer                                                  
  2019-04-23 12:47:02 UTC   Torben Jepsen               66.249.81.229     The signing request email was opened by the signer                                                  
  2019-04-23 13:32:08 UTC   Niels Lund                  83.94.246.91      The signing request email was opened by the signer                                                  
  2019-04-24 06:56:12 UTC   Toke V?rndal                185.66.1.147      The document was viewed by the signer                                                               
  2019-04-24 07:00:34 UTC   Toke V?rndal                185.66.1.147      The signer signed the document as dirigent, statsautoriseret revisor, direkt?r, direkt?r, direkt?r  
  2019-04-25 13:02:52 UTC   Penneo system                                 A signing request reminder email was sent to "Niels Lund" at "lund@garfors.dk"                      
  2019-04-25 13:02:52 UTC   Penneo system                                 A signing request reminder email was sent to "Torben Jepsen" at "torben@jepsenvvs.com"              
  2019-04-25 13:09:05 UTC   Niels Lund                  83.94.246.91      The signing request email was opened by the signer                                                  
  2019-04-25 13:09:08 UTC   Niels Lund                  83.94.246.91      The document was viewed by the signer                                                               
  2019-04-25 13:09:55 UTC   Niels Lund                  83.94.246.91      The signer signed the document as dirigent, statsautoriseret revisor, direkt?r, direkt?r, direkt?r  
  2019-04-27 13:06:16 UTC   Penneo system                                 A signing request reminder email was sent to "Torben Jepsen" at "torben@jepsenvvs.com"              
  2019-04-29 13:08:47 UTC   Penneo system                                 A signing request reminder email was sent to "Torben Jepsen" at "torben@jepsenvvs.com"              
  2019-04-29 18:09:56 UTC   Torben Jepsen               66.249.81.229     The signing request email was opened by the signer                                                  
  2019-04-29 18:09:59 UTC   Torben Jepsen               212.112.152.222   The document was viewed by the signer                                                               
  2019-04-29 18:09:59 UTC   Torben Jepsen               66.249.81.229     The signing request email was opened by the signer                                                  
  2019-04-29 18:17:42 UTC   Torben Jepsen               212.112.152.222   The signer signed the document as dirigent, statsautoriseret revisor, direkt?r, direkt?r, direkt?r  
  2019-04-29 18:17:42 UTC   Christian Toft Nicolajsen   212.112.152.222   A signing request email was sent to "Mikkel Boeck Eisgart" at "mbe@martinsen.dk"                    
  2019-04-30 05:49:45 UTC   Mikkel Boeck Eisgart        77.233.240.146    The document was viewed by the signer                                                               
  2019-04-30 05:50:10 UTC   Mikkel Boeck Eisgart        77.233.240.146    The signer signed the document as dirigent, statsautoriseret revisor, direkt?r, direkt?r, direkt?r  
  2019-04-30 05:50:10 UTC   Christian Toft Nicolajsen   77.233.240.146    A signing request email was sent to "Mikkel Boeck Eisgart" at "mbe@martinsen.dk"                    
  2019-04-30 05:50:30 UTC   Mikkel Boeck Eisgart        77.233.240.146    The document was viewed by the signer                                                               
  2019-04-30 05:50:50 UTC   Penneo system               77.233.240.146    The document signing process was completed                                                          
  2019-04-30 05:50:50 UTC   Mikkel Boeck Eisgart        77.233.240.146    The signer signed the document as dirigent, statsautoriseret revisor, direkt?r, direkt?r, direkt?r  
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