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LarsNN Holding ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for LarsNN Holding ApS.

Arsrapporten aflcegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

dret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 14. juni 2022

Direktion

Lars Nordestgaard Pedersen



LarsNN Holding ApS

Den uvafhcengige revisors erklcering om uvdvidet gennemgang

Til kapitalejeren i LarsNN Holding ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for LarsNN Holding ApS for regnskabsdret 1.
januar - 31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgearelse, balance,
egenkapitalopgearelse og noter. Arsregnskobe’r udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle sfilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkloerings-
standard for smé& virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
Arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og
krav er ncermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af érs-
regnskabet®. Vi er uafhcengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Stan-
dards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfcerd (IESBA Co-
de) og de yderligere etiske krav, der er goeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige
efiske forpligtelser i henhold fil disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opndede
bevis er filstroekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden voesentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbeijdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortscette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde Arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel-
sen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alter-
nafiv end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Dette kroever, at vi planlcegger og
udfgrer handlinger med henblik p& at opnd begreenset sikkerhed for vor konklusion om &rsregn-
skabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p& at op-
nd yderligere sikkerned for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primcert bestdr af forespargsler til ledelsen
0g. hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
krcevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.



LarsNN Holding ApS

Den uvafhcengige revisors erklcering om uvdvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revi-
sion, og Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om Arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om darsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor udvidede gennemgang af Arsregnskabet er det vort ansvar at lcese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vcesentligt inkonsistent
med dArsregnskabet eller vor viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p& anden ma-
de synes at indeholde vcesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krcevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pd& det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet voesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 14. juni 2022

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 37 82 10 55

John Lindeberg Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34093



Selskabsoplysninger
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Revisor
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LarsNN Holding ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet har voeret at eje kapitalandele i andre selskaber.

Usikkerhed ved indregning og mdling

| medfar af at der i et vist omfang er tale om en skansmaessig betragtning, kan der sdledes vcere
usikkerhed ved indregning af mdling af resultat fra kapitalinteresser og kapitalandele i kapital-
interesser, som fglge af usikkerhed ved indregning og mdling af investeringsejendommen i et af
selskabets kapitalinteresser.



LarsNN Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsroppor’ren for LarsNN Holding ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskalbsklasse B, med filvalg for hgjere regnskalbsklasse.

Arsrapporten for 2021 er aflagtikr.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Rettelse af fejl

Selskabets ledelse har konstateret, at der ved en fejl i sidste ars &rsrapport i et af selskabets kapi-
talandele i kapitalinteresser, ikke var medregnet fomgangsleje i forbindelse med vcerdianscet-
telsen af kapitalinteressens investeringsejendom, hvilket medfarer en for@aget voerdi af kapitalan-
dele i kapitalinteresser sGvel som egenkapitalen. Sammenligningstallene er tilpasset.

Den akkumulerede virkning af praksiscendringerne udger pr. 1. januar 2021:
- Arets resultat fer skat reduceres med t.kr. 0.

- Balancesummen foreges med t.kr. 665.

- Egenkapitalen foreges med t.kr. 665.

Bortset fra ovennoevnte omréder er den anvendte regnskabspraksis ucendret i fornold til sidste
ar.

Generelt om indregning og madling

| resultatopgearelsen indregnes indtcegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan mdles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens voerdi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende mdéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.



LarsNN Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden Ars-
rapporten aflcegges, og som be- eller afkroefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omscetning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Scerlige poster

Scerlige poster for regnskabsdret proesenteres i en note. Scerlige poster har karakter af, at vcere
betydelige og har voesentlig indvirkning pd selskabets proesentation af Arsrapporten, og ikke
veere i direkte tilknytning med selskabets normale aktivitet.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger fil social sikring mv. fil selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtcegter og omkostninger

Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrg-
rer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger samt ftillceg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Indtcegter af kapitalandele i kapitalinteresser
| virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmcessige andel af de kapitalinteressers
resultat efter skat efter eliminering af fornoldsmcaessig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle selskabsskat og cendring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.



LarsNN Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele i kapitalinteresser mdles til den forholdsmcessige andel af virkksomhedernes indre
veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillceg af urealiserede kon-
cerninterne avancer og tab og med tillceg af resterende mervcerdier og positiv goodwill opgjort
efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kgbet af kapi-
talandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtcegtsfares ne-
gativ goodwill farst, nér eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i kapitalinteresser med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi mdiles fil kr. 0, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er
uerholdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse fil at doekke
en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hen-
satte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i kapitalinteresser bindes som reserve for nettoopskrivning ef-
ter den indre vcerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige voerdi
overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendel-
sen af arsrapporten for LarsNN Holding ApS, bindes ikke p& opskrivningsreserven.

Andre finansielle anlcegsaktiver
Tiigodehavender males til amortiseret kostpris.

Veerdiforringelse af anlcegsaktiver

Den regnskabsmcessige veerdi af immaterielle og materielle anloegsaktiver samt kapitalandele i
dafttervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes Arligt for indikationer
p& veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& vcerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvecerdien, hvis denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvcerdi er den hgjeste voerdi af kapitalveerdi og salgsvcerdi fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede netto-
pengestrgmme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme
ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tiigodehavender males til amortiseret kostpris.



LarsNN Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at voere indtruffet en objek-
tiv indikation pd, at et tiigodehavende eller en portefglie af tigodehavender er veerdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt filgodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pd individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger hvorpd der kun er ubetydelig risiko for veerdicendringer.

Egenkapital

Reserve for neftoopskrivning efter den indre vcerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre voerdis metode i selskabets &rsregnskab omfatter netto-
opskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder, kapitalinteresser og associerede virksomheder
i forhold til kostpris.

Udbytte
Foresldet udbytte vises som en scerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pd& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og filgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere Ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gceldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaeessig og skattemcessig voerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat mdéles til net-
torealisationsveerdi.

Udskudt skat mdéles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere gceldende, ndr den udskudte skat forventes udiast som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af cendringer i skattesatser indregnes i resultatopgearelsen bortset fra pos-
ter, der fares direkte p& egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter gceld fil leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, mdles fil amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel voerdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2021

Bruttotab

Personaleomkostninger

Resultat fer finansielle poster

Indtcegter af kapitalandele i kapitalinteresser
Finansielle indtoegter
Finansielle omkostninger

Resultat fer skat

Skat af &rets resultat

Arets resultat

Foresldet udbytte

Ekstraordincert udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vcerdis metode
Overfart resultat

LarsNN Holding ApS

Note 2021 2020

kr. kr.
1 -65.952 -247.291
2 -1.710 0
-67.662 -247.291
3 5.024.096 4.727.489
4 479.276 431.756
5 -42.978 -39.304
5.392.732 4.872.650
6 -154.308 -110.590
5.238.424 4.762.060
1.500.000 1.000.000
1.000.000 0
1.984.056 4.727.489
754.368 -965.429
5.238.424 4.762.060
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Balance pr. 31. december 2021

Aktiver

Kapitalandele i kapitalinteresser
Tilgodehavender i kapitalinteresser
Andre tilgodehavender

Finansielle anlcegsaktiver

Anlcegsaktiver i alt

Tiigodehavender hos kapitalinteresser
Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omscetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

LarsNN Holding ApS

Note 31.12.2021 31.12.2020
kr. kr.

7 23.806.693 21.827.637
8 5.972.312 5.950.887
8 3.043.398 2.968.169
32.822.403 30.746.693
32.822.403 30.746.693
1.820.219 1.285.969
24.947 1.710
692 0
1.845.858 1.287.679
32.095 522.396
1.877.953 1.810.075
34.700.356 32.556.768

11



Balance pr. 31. december 2021

LarsNN Holding ApS

Note 31.12.2021 31.12.2020
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 85.000 85.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vcerdis metode 20.549.932 18.565.876
Overfert resultat 12.261.699 11.507.331
Foresldet udbytte for regnskabsdret 1.500.000 1.000.000
Egenkapital 34.396.631 31.158.207
Geeld fil kapitalinteresser 0 526.553
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 287.018 825.531
Selskabsskat 0 39.580
Anden gceld 16.707 6.897
Kortfristede gceldsforpligtelser 303.725 1.398.561
Gceeldsforpligtelser i alt 303.725 1.398.561
Passiver i alt 34.700.356 32.556.768

12



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Betalt ordincert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Egenkapital 1. januar 2020
Nettoeffekt ved rettelse af fejl

Korrigeret egenkapital 1. januar 2020

Betalt ordincert udbytte
Arefts resultat

Egenkapital 31. december 2020

LarsNN Holding ApS

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter Foresldet ud-
denindre bytte for Foreslaet ek-
Virksomheds- vcerdis meto- Overfart resul-  regnskabs-  straordincert
kapital de tat aret udbytte | alt
85.000 18.565.876 11.507.331 1.000.000 0 31.158.207
0 0 0 -1.000.000 -1.000.000 -2.000.000
0 1.984.056 754.368 1.500.000 1.000.000 5.238.424
85.000 20.549.932 12.261.699 1.500.000 0 34.396.631

Reserve for

nettoopskriv-
ning efter Foresldet ud-
den indre bytte for
Virksomheds- vcerdis meto-  Overfert re- regnskaps-
kapital de sultat Aret | alt
85.000 13.173.887 12.472.760 110.600 25.842.247
0 664.500 0 0 664.500
85.000 13.838.387 12.472.760 110.600 26.506.747
0 0 0 -110.600 -110.600
0 4.727.489 -965.429 1.000.000 4.762.060
85.000 18.565.876 11.507.331 1.000.000 31.158.207

13



LarsNN Holding ApS

Noter

2021 2020
kr. kr.
1 Scerlige poster
Nedskrivninger aof tilgodehavender
Nedskrivning af tilgodehavender 0 188.000
0 188.000

Scerlige poster omfatter nedskrskrivning af tigodehavender i kapitalinteresser som er under
konkurs.

2 Personaleomkostninger

Andre omkostninger til social sikring 1.710 0
1.710 0
Gennemsnitligt antal beskoeftigede medarbejdere 1 1

3 Indtcegter aof kapitalandele i kapitalinteresser
Andel aof overskud i kapitalinteresser 5.024.630 4.727.489
Andel af underskud i kapitalinteresser -534 0

5.024.096 4.727.489

4 Finansielle indtcegter

Renteindtcegter fra kapitalinteresser 401.170 358.600
Andre finansielle indtcegter 78.106 73.156
479.276 431.756

5 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger kapitalinteresser 0 10.830
Andre finansielle omkostninger 42.978 28.474
42.978 39.304

6 Skat of arets resultat

Arets aktuelle skat 154.308 85.580
Arets udskudte skat 0 25.010
154.308 110.590

14



Noter

LarsNN Holding ApS

31.12.2021 31.12.2020
kr. kr.
7 Kapitalandele i kapitalinteresser
Kostpris 1. januar 2021 3.261.761 3.261.761
Tilgang i drets lgb 20.000 0
Afgang i érefts Igb -25.000 0
Kostpris 31. december 2021 3.256.761 3.261.761
Vcerdireguleringer 1. januar 2021 18.565.876 13.173.888
Arets afgang 25.000 0
Nettoeffekt ved rettelse af fejl 0 664.500
Arets resultat 5.024.097 4.727.488
Udbytte modtaget -3.065.041 0
Veerdireguleringer 31. december 2021 20.549.932 18.565.876
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 23.806.693 21.827.637
Kapitalandele i kapitalinteresser specificerer sig séledes:
Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets resultat
MAL Investment ApS Frederiksberg 33% 29.930.752 4.039.146
Oecon Property Investment ApS Kgbenhavn 50% 3.559.287 224.554
Ejendomsselskabet Frem 56 K/S Frederiksberg 50% 13.923.973 1.331.671
Alma Copenhagen ApS Kgbenhavn 25% 10.253.316 10.064.972
Ejendomsselskabet Nordre Fasanvej 99 ApS Kgbenhavn 33% 7.206.439 1.151.681
LM Properties ApS Kgbenhavn 50% 205.338 -1.068
Godthdbsvej 203 ApS Kagbenhavn 33% 60.000 0
65.139.105 16.810.956

Selskabet har erhvervet anparter i Godthdbsvej 203 ApS ovenfor i forbindelse med stiftelsen
af selskabet i december 2021, selskabets farste regnskabsadr Igber frem til 31. december

2022.
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Noter

10

Finansielle anlcegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021
Tilgang i drets lgb
Afgang i érefts Igb

Kostpris 31. december 2021

Regnskabsmcessig veerdi 31. december 2021

Usikkerhed ved indregning og mdling

LarsNN Holding ApS

Tilgodehaven-

derikapital- Andre tilgode-
interesser havender
5.950.887 2.968.168
271.425 75.230
-250.000 0
5.972.312 3.043.398
5.972.312 3.043.398

| medfar af at deri et vist omfang er tale om en skensmcessig betragtning, kan der séledes
veere usikkerhed ved indregning af maling af resultat fra kapitalinteresser og kapitalandele i
kapitalinteresser, som falge af usikkerhed ved indregning og mdling af investeringsejendom-

men i et af selskabets kapitalinteresser.

Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkautioner for koncernenselskabernes banklén og kreditfore-

ningsl&n for samlet t.kr. 98.627 pr. 31. december 2021.
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