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Compaz Ejendomme A/S
Arsrapport 2015/16

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 for Compaz Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 11. oktober 2016
Direktion:

Sgren Jens:e

Bestyrelse:

.
Fody Doy eV (R )

Frede Jehsen Jugnita Jensen

formand /
s

oy

Generalforsamlingen har besluttet, at drsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uafhaengige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i Compaz Ejendomme A/S

Pategning pa &rsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Compaz Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Kolding, den 11. oktober 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Compaz Ejendomme A/S
Rrsrapport 2015/16

Compaz Ejendomme A/S
Goldbeek Allé 21, 6000 Kolding

3552 17 12
Kolding
1.juli2015 - 30. juni 2016

Frede Jensen, formand
Seren Jensen
Juanita Jensen

Seren Jensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Kolding Apark 1, 3. sal, 6000 Kolding
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er udlejning og drift af bolig- og erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015/2016 udviser et overskud p& 215.530 kr. mod -90.479 kr.
(underskud) sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2016 udviser en egenkapital pa 2.304.084
kr. Selskabet har i 2015/2016 @ndret vaerdiansattelsesprincip (&ndring af anvendt regnskabspraksis)
pa investeringsejendomme fra kostprismetode til dagsvaerdimetode i henhold til arsregnskabsloven
§38. £ndringen har i dret pavirket selskabets egenkapital positivt med 974 t.kr. efter udskudt skat.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Resultatopggrelse

Note kr.

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Resultat af primeer drift

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
2 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Compaz Ejendomme A/S

Arsrapport 2015/16
2015/16 2014/15
493.465 82.419
-6.567 -117.332
486.898 -34.913
-210.576 -81.169
276.322 -116.082
-60.792 25.603
215.530 -90.479
215.530 -90.479
215.530 -90.479




EY

Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Compaz Ejendomme A/S

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
14.606.825 6.947.315
31.433 21.000
14.638.258 6.968.315
14.638.258 6.968.315
0 1.028

0 33.115

0 125

0 34.268

47.589 13.403
47.589 47.671
14.685.847 7.015.986




EY

Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Balance

Note

[o) NN, BN Ny

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfegrt resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Galdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld tif realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geald

Periodeafgrensningsposter

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
Neertstdende parter

Compaz Ejendomme A/S
Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
1.000.000 1.000.000
1.304.083 114.670
2.304.083 1.114.670

235.008 0

235.008 0

10.745.619 4.605.551
275.100 135.600
11.020.719 4.741.151
217.499 172.102
800.000 868.608
67.353 0
23.485 101.755
17.700 17.700
1.126.037 1.160.165
12.146.756 5.901.316
14.685.847 7.015.986
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Egenkapitalopgarelse

kr. Selskabskapital Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2015 1.000.000 114.670 1.114.670
Arets resultat 0 215.530 215.530
Zndring af anvendt regnskabspraksis 0 973.883 973.883
Egenkapital 30. juni 2016 1.000.000 1.304.083 2.304.083
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Compaz Ejendomme A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

4ndring i anvendt regnskabspraksis

Der er i regnskabsaret andret indregningsmetode for investeringsejendomme. Maling af
investeringsejendom er andret fra kostprismetode til indregning til dagsvaerdimetode i henhold til ARL
§38 vedrerende investringsejendomme. | overensstemmelse med overgangsbestemmelse i
arsregnskabsloven indregnes effekten i overgangsaret direkte pa egenkapitalen. Den belgbsmasssige
effekt pa indevaerende regnskabsar udgeres af en positiv pavirkning af veerdien af grunde og bygninger
med 1.248 tkr. og en positiv pavirkning af egenkapitalen pr. 30. juni 2016 med 974 tkr. efter udskudt
skat.

Rapporteringsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved farste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi og arets veardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsveerdire-
gulering af investeringsejendomme.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Indtaegter ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at selskabet erhverver ret til lejen.

Nettoomseetning males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med
henvisning tit arsregnskabslovens & 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tillag og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Compaz A/S-koncernens
selskaber.

Compaz A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger
af selskabsskat med skattemyndighederne.

10



Compaz Ejendomme A/S
Arsrapport 2015/16

Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til bevagelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i
resultatopgerelsen, som knyttet sig til drets ekstraordinaere resultat, henferes hertil, mens den
resterende del henferes til arets ordinaere resultat.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til dagsvaerdi.

Andre anleag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- 0og
nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtaegter henholdsvis andre eksterne omkostninger.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsdret, praesenteres som en saerskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Compaz A/S-koncernens
danske dattervirksomheder.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel! skat mdregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemassige underskud,
males til den vardi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvardien.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Galdsforpligtelser

Compaz Ejendomme A/S
Arsrapport 2015/16

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser

til amortiseret kostpris.

kr.
Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Arets requlering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. juli 2015
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. juni 2016

Veerdireguleringer 1. juli 2015
Andring af anvendt regnskabspraksis

Veardireguleringer 30. juni 2016

Af- og nedskrivninger 1. juli 2015
Zndring af anvendt regnskabspraksis
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016

Sikkerhedsstillelser

2015/16 2014/15
67.353 -1:028
-6.561 -24.575
60.792 -25.603

Andre anlag,

Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar | alt
7.101.963 30.000 7.131.963
6.410.943 17.000 6.427.943
13.512.906 47.000 13.559.906
0 0 0
1.093.919 0 1.093.919
1.093.919 0 1.093.919
154.648 9.000 163.648
-154.648 0 -154.648
0 6.567 6.567
0 15.567 15.567
14.606.825 31.433 14.638.258

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pd 10.963 t.kr. pr. 30. juni 2016 er stillet pant i grunde og
bygninger med en regnskabsmaessig vaerdi p& 14.607 t.kr.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet, Compaz A/S. Som helejet dattervirksomhed haefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med moderselskabet for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

Nertstdende parter

Compaz Ejendomme A/S' naertstaende parter omfatter felgende:

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopa!/Hjemsted
Compaz A/S Goldbaek Allé 21, 6000 Kolding
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