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L edel sespategning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2015 for @sterbro
Boliggendomme ApS.

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2015.

L edel sesberetningen indehol der efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingensgodkendel se.

K gbenhavn, den 31/05/2016

Direktion

Marianne Kjaa Stolt
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjerne i GSTERBRO BOLIGEJENDOMME ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for GSTERBRO BOLIGEJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. januar
2015 - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, 31/05/2016

Seren @rjan Jensen

statsautoriseret revisor

PRICEWATERHOUSECOOPERS STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB

CVR: 33771231
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at kabe og sadge samt €je og udvikle faste ejendomme og heraf afledt virksomhed via
direkte eller indirekte g erskab.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsregnskabet for 2015 er aflagt i DKK.

Undtagel sesbestemmel ser
|det koncernen opfylder undtagel ses-bestemmelserne i arsregnskabsiovens § 110 er der ikke udarbejdet
koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herud over indregnes vaardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder af skrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af andrede regnskabsmaessige skan af
belagb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Nettoomsagtningen omfatter den i regnskabsaret realiserede indtjening ved udlejning af € endomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab pa veardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med sit modersel skab. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. M odersel skabet fungerer som administrationssel skab
for sambeskatningskredsen, sdledes at modersel skabet forestar afregning af skatter mv. il
skattemyndighederne.
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Balance

M aterielle anlaegsaktiver
| nvesteringsejendomme males til dagsvaadi.

Dagsvaadi er for udlejede restgjerlejligheder hovedsageligt fastsat til det dobbelte af seneste offentlige
vurdering med et fradrag pa 2,5 - 10,0 % for utidssvarende indretninger.

Lejligheder og butikker erhvervet i aret er indregnet til anskaffel sessum svarende til dagsveadi.

Regulering til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen under posten "Regulering af investeringsejendomme
til dagsvaadi netto”.

Finansielle anlasgsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter den indre vaardis metode.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab, baseret pd en individuel vurdering af
tilgodehavenderne.

Egenkapital
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud, indregnes
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlagst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, der i a vassentlighed svarer til nominel vaadi.

Gaddsforpligtel ser vedrarende investeringsejendomme males til dagsveardi. £ndringen i dagsvaadi fares
over resultatopgerel sen.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

N[ 1000015 <1 0 5 o PR
Andre eksterne OmMKOSININGEN  .....ccoveriirinereeeeee e
EjendomsomKOSININGEY .......ocveiieieceeseeie e

Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede og associerede

VIFKSOMNEAEY ...
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme ..........cccceeveeee

Bruttor @SUITAL ..ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Andrefinansielle indtaagter .........cccoeveeceveese e
@vrige finansielle OMKOStNINGEr .......ccoceveveririree e

Ordinaart resultat far SKAl .....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens
SKat af AretSTESUITAE ....veeeveeeeeeee et eeeeeee e e e e e e e e eee e e seeeeeeee e

ATEESTESUITAE oo e ee e er e e er e ee e e e eneenane

Forslag til resultatdisponering

OVEITAIE FESUITAE ...eeeeeeeeeee e e e e e e e e ee s

Note

2015

kr.
1.440.404
-161.524
-422.495

1.581.352
43.097
2.480.834

28.943
-518.792

1.990.985
-460.300
1.530.685

1.530.685
1.530.685
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2014

kr.
713.361
-110.748
29.933

915.731
0
1.548.277

0
-647.043

901.234
-293.150
608.084

608.084
608.084
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Balance 31. december 2015

Aktiver

INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees

Kapitalandele i associerede virksomheder ...........cccceevvicieveennne

Finansielle anlasgsaktiver i alt ......ccccccoeeieiii i,

ANIBagSakEIVEr T alt ....ooeeieeeeee e

Andretilgodehavender ..........cccooveeeiicie s

Tilgodehavender T alt .........ccoevieiiiiiiecee e

Likvide beholdninger ...

Omsagningsaktiver i alt .....ccccceveeve e

Aktiver i alt

Note

2015
kr.
25.250.000

25.250.000
6.173.466
6.173.466

31.423.466
29.272
29.272
50.123
79.395

31.502.861
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2014
kr.
25.206.903

25.206.903
4.918.352
4.918.352

30.125.255
62.001
62.001

327.114
389.115

30.514.370
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ...

Gadd til realKreditinSttULter ........cccooererierieeese e
Modtagne forudbetalinger frakunder ..........ccccooveveiiececcecee.

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til realKreditinSttULter ........coccoveverieeeeee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......coccovvvevievenenenenne,
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
Gaddsforpligtel ser til associerede virksomheder ..o
SKyldig SElSkahsskat .......ccoeeviirieiniree e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccoeveeiiiiiecee,

Note

2015

Kr.
80.000
2.532.419

2.612.419
395.200
395.200

18.405.305
680.654

19.085.959

639.776
79.657
7.500.000
939.350
250.500

9.409.283

28.495.242

31.502.861
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2014

kr.
80.000
1.001.734

1.081.734
185.400
185.400

19.038.675
679.743

19.718.418

611.895
94.416
7.792.749
965.588
64.170

9.528.818

29.247.236

30.514.370
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Noter

1. Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede og associer ede virksomheder

Resultat 2015 Egenkapital

Ejerandel Hjemherende kr. kr.
I/S Amagerbrogade 169 25,0% K gbenhavn 5.383.927 17.563.170
/S Arhusgade 38 20,0% Kgbenhavn 1.045.658 8.913.358
I/S Herninggade 26 25,0% Kgbenhavn 104.953 -3.757.397

2. @vrige finansielle omkostninger

1/5-31/12

2015 2014

kr. kr.

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 221.166 113.784
3. Skat af aretsresultat

1/5-31/12

2015 2014

kr. kr.

Refusion til sambeskattede sel skaber 250.500 106.222

Regulering tidligere ar 0 1.528

Regulering af udskudt skat 209.800 185.400

460.300 293.150
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt
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Investeringsg endom

kr.

Kostpris primo 0

Tilgang 25.206.903

Afgang 0

Kostprisultimo 25.206.903

Opskrivninger primo 0

Arets opskrivning 43.097

Opskrivninger ultimo 43.097

Regnskabsmaessig veer di ultimo 25.250.000

5. Egenkapital i alt
Virksomheds-kapital Overfort lalt
resultat

kr. kr. kr.

Saldo primo/ved stiftelse 80.000 1.001.734 1.081.734

Aretsresultat 0 1.530.685 1.530.685

Egenkapital ultimo 80.000 2.532.419 2.612.419
6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar del efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.

Prioritetsgedd 19.045.081 639.776  18.405.305  15.643.564

19.045.081 639.776  18.405.305  15.643.564

7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Der pahviler selskabet ikke-bogfarte vedligehol del sesforpligtel ser for selskabets

investerings-ejendomme vedrarende indvendig vedligeholdelse jf. lejelovens §22 med t.kr. 255.

Koncernens danske sel skaber hadter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst samt for danske
kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Det samlede beleb for skyldig sel skabsskat fremgar of

arsrapporten for Leraco ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen .
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8. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for gadd til kreditinstitutter pai alt t.kr. 19.045, er der givet pant i grunde og
bygninger nom. t.kr.19.045, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2015 udger t.kr.

25.250. | forbindelse med pantgivningen pahviler der selskabet en pantsagtningsklausul, hvorefter
der ikke kan gives pant i selskabets grunde og bygninger overfor tredjemand.

9. Oplysning om gerskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret felgende aktionaaer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

@sterbro Ejendomme Holding ApS, Kgbenhavn.
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