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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2022 for NIELSENS EJENDOMME ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen erkleerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det
min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjortshej, den ﬁ /?~ 2023

Direktion

Move kewin W elsen

Marc Kewin Nielsen



Revisors erkleering om opstilling af &rsregnskab

Til den daglige ledelse i NIELSENS EJENDOMME ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for NIELSENS EJENDOMME ApS for perioden 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ebeltoft, den ﬁ /7\ 2023

& Skovgard

altoriseref re spartnerselskab
v/
V4

statdautoriseref revisor
MME nr.: mne44143
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er at drive ejendomsudlejning, serviceydelser og hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arsrapporten udviser et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for NIELSENS EJENDOMME ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtienes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af
zendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQZRELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved udfersel af tjienesteydelser samt indgaelse af huslejeindteegter indregnes i
resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang il kgber har fundet sted inden arets udgang.
Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til virksomhedens medarbejdere.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer afskrivning.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er Kklar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og direkte lgnforbrug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 70 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i
resultatopgerelsen.

Fortieneste eller tab ved afhzendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortieneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre
driftsomkostninger.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méales til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter p& bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
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Anvendt regnskabspraksis

acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /£ndring i udskudt skat som
folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt den
aktuelle skattesats.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationsladn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder, kapitalinteresser
samt anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

2022 2021
Note

BRUTTORESULTAT 971.649 1.538.586
1 Personaleomkostninger -8.508 -940

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anleegsaktiver -118.080 -115.915

Andre driftsomkostninger -383 0

DRIFTSRESULTAT 844.678 1.421.731

Andre finansielle indteegter 593.359 0

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 20.700 12.463

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

virksomheder -128.000 -88.603

Andre finansielle omkostninger -303.092 -254.950

RESULTAT F@R SKAT 1.027.645 1.090.641

Skat af arets resultat -264.090 -265.442

ARETS RESULTAT 763.555 825.199

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat 763.555 825.199

DISPONERET I ALT 763.555 825.199
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

ANLZAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

11

2022 2021
23.095.197  20.113.277
23.095.197 20.113.277
23.095.197 20.113.277

435.012 414.312
435.012 414.312
4.542.568 1.865.804
4.977.580 2.280.116
28.072.777 22.393.393




Balance 31. december

PASSIVER

2022 2021

Note

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 3.463.008 2.699.453
EGENKAPITAL 3.543.008 2.779.453
Ansvarlig lanekapital 450.300 547.938
Prioritetsgaeld 16.815.148 14.681.486
Kreditinstitutter 0 16.389
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.709.135 2.539.932
Langfristede gaeldsforpligtelser 19.974.583 17.785.745
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 825.000 774.776
Modtagne forudbetalinger fra kunder 106.900 106.900
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 517.393 485.718
Selskabsskat 0 265.442
Skyldigt sambeskatningsbidrag 264.090 0
Anden geeld 2.721.445 75.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 120.358 120.359
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.555.186 1.828.195
GALDSFORPLIGTELSER 24.529.769 19.613.940
PASSIVER 28.072.777 22.393.393

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

12



Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Overfgrt resultat, primo
Arets resultat

Overfgrt resultat ultimo

EGENKAPITAL

13

2022 2021
80.000 80.000
80.000 80.000

2.699.453 1.874.254

763.555 825.199
3.463.008 2.699.453
3.543.008 2.779.453




Noter

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget

Lagnninger
Andre omkostninger til social sikring

Langfristede gaeldsforpligtelser

Ansvarlig lanekapital
Prioritetsgeeld

Kreditinstitutter

Gaeld til tilknyttede virksomheder

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

2022 2021

1 1

10.323 909

-1.815 31

8.508 940

Gaeld i alt Gaeldialt Kortfristet Restgaeld
primo ultimo andel efter 5 ar
626.214 535.300 85.000 145.000
15.213.673  17.555.148 740.000 13.250.000
180.704 0 0 0
2.539.932 2.709.135 0 0
18.560.523 20.799.583 825.000 13.395.000

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med moderselskabet, N-E Holding ApS, som
administrationsselskab og hasfter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for
den samlede selskabsskat og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og

udbytte.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 18.295 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi er pa t.kr. 23.095.197.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa t.kr. 1.764 til sikkerhed for gaeld til andre kreditinstitutter i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi er pa kr. t.kr. 23.095.197
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