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o .
L edel sespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsregnskabet for perioden 1. januar - 31. december 2019.

Arsregnskabet aflsayges i overensstemmelse med den under anvendt regnskabspraksis beskrevne
begrebsramme.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflasgges i overensstemmel se med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Hjortshej, den 24/06/2020

Direktion

Knud Erik Nielsen
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L edelsesberetning

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive gjendomsudlejning og hermed besl aagtet virksomhed

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske for hold
Selskabets resultat anses for vaarende tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

CVR-nr. 35520902



Side6 af 12

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B,
mikrovirksomhed.
GENERELT

Arsregnskabet for Nielsens Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for selskaber i regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som f@lge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutagr anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYJREL SEN

Nettoomsagtning
Nettoomsaetningen ved huslejeindtaegter indregnesi resultatopgarel sen, nar risikoovergang har fundet sted
inden arets udgang. Nettoomsagningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
husl g el ndtaegter.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personae,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Salgsomkostninger
Salgsomkostninger omfatter omkostninger til salg og reklame.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgaerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaardipapirer, gadd og
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transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillasg og godtgerel ser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitaen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Hensatte forpligtel ser

Hensatte forpligtel ser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab paigangvaarende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, ndr selskabet som felge af en tidligere
begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtel sen vil
medfare et track pa sel skabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtel ser males til nettorealisationsvaardi eller til dagsvaardi, hvor opfyldelse af forpligtelsen
forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | de tilfadde, f.eks. vedragrende aktier,
hvor opgarelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Sel skabsskatteprocenten nedsadtes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt skat
males pagrundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veare gad dende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |&noptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 1.699.076 1.311.061
Personal €0mKOSININGEY .....ooueiiiiiieeee s -8.100 -8.100
Andre driftSOmMKOSININGEr ......ccoveeieeciee e -1.017.648 -638.303
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccooveeiiieiieee e 673.328 664.658
Andrefinansielle omkostninger ... -295.222 -228.982
Ordinaert resultat far skat ........cccocevviniinereineee e 378.106 435.676
Skat af AretSTESUITAL .....c.cvoveeeeeeeieieieieieis et -83.183 -95.849
ATESTESUITAL .oeeveeeeceecee et 294.923 339.827
Fordag til resultatdisponering
OVErfrt reSUIal .......ccceeveeeeieee e 294.923 339.827
= | 294.923 339.827
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

ANlaegsaktiver I alt ..o

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccoevvvviveieennen.

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger ........coooiiieiicie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccocoevieeiii e

Aktiver i alt

Note

2019
kr.
18.302.715

18.302.715

18.302.715
50.695
50.695

291.996
342.691

18.645.406
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2018
kr.
14.610.000

14.610.000

14.610.000
26.648
26.648

148.139
174.787

14.784.787
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Gadd til realkreditinstitutter
Deposita ....cccevverevieiniriene

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKring .....cceeeeieneee
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Note 2019
Kr.

80.000

1.050.213

1.130.213

15.771.355
464.426

16.235.781

1.397
1.120.000

92.934
65.081
1.279.412

17.515.193

18.645.406
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2018
kr.
80.000
755.290

835.290

12.852.480
341.813

13.194.293

10.109
534.116

105.600
105.379
755.204

13.949.497

14.784.787
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Registreret . or tort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. kr. kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 80.000 755290 835.290
ATEES TESUITAL ..ottt eneeeeene 204.923  294.923
Egenkapital, UItIMO ........ooveeiiceecece e 80.000 1.050.213 1.130.213

CVR-nr. 35520902



Side 12 af 12

Noter

1. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ...........ccocveieriricieies e 1
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