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L EDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2022 for NJD ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar

- 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillered, den 12, juli 2023

Direktion

Necmettin Mercan
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i NJD ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for NJD ApS for perioden 1. januar - 31. december
2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stiling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang | overensstemmelse med  Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard  for smé& virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er neermere beskrevet | afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet".

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ interationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (ESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er filstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende bilede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har il
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik p& at opn& begrasnset sikkerhed for vores konklusion om é&rsregnskabet og
derudover udferer specifikt kresvede supplerende handlinger med henblk p& at opné yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krasvede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tiknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa4 anden méde synes
at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med é&rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vassentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillered, den 12. juli 2023
Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 11790577

Peter Henriksen
Registreret revisor
mne12193
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedakitivitet bestér i keb, salg og udlejning af fast ejendom samt dermed besleegtet
virksomhed, herunder udigining mv.

Side 6

Penneo dokumentnagle: X4BX4-UZ054-DHNTH-0QAI3-E61BH-UYKFU



Kappelskov Revision
NJD ApS Godkendt Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for NJD ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges | danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med at de indtenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné é&rets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbbagefersler som felge af eendrede
regnskabsmeessige sken af belab, der tidligere har vasret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes | balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
0g aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belab.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaagges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@ZRELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjienesten  bestar af sammentraskning af  regnskabsposterne  nettoomsaetning, andre
driftsindteegter, omkostninger til rvarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optienes i henhold til de indgéede kontrakter.

Ombkostninger til rAvarer og hjselpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter efendomsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes | resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsér, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af &rets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuele skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pé& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncemforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Meaterielle anleagsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte legnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 25 &r 39.000.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5-10 &r 0

Fortieneste eller tab ved afheendelse af materielle anlasgsaktiver opgaeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige veerdi p& salgstidspunktet. Fortjieneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtasgter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestéende i pengeinstitutter p& bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt
skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over [&neperioden.

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1&nets restgeeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som I&nets underliggende
kontantveerdi pé& l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.,

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tiknyttede og associerede virksomheder,

kapitalinteresser samt anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Side 9

Penneo dokumentnagle: X4BX4-UZ054-DHNTH-0QAI3-E61BH-UYKFU



Kappelskov Revision
NJD ApS Godkendt Revisionsaktieselskab

RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTOFORTJENESTE ..., 2.857.127 3.065.164
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEGSAKIVET L.\v i, -473.215 -463.1565
DRIFTSRESULTAT .o 2.383.912 2.612.009
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tiknyttede
VITKSOMNEABT ... -731.120 -791.160
Andre finansielle OmKOStNINGEr..........coovvviii -428.148 -488.845
RESULTAT FAR SKAT ..., 1.224.644 1.332.004
Skat af &rets resUlat. ... -269.420 -293.268
ARETS RESULTAT ..ot 955.224 1.038.736
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETAIt FESURAT ... 966.224 1.038.736
DISPONERET T ALT ©.ooiiiiiiii, 95656.224 1.038.736
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NJD ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

2022 2021
Grunde 0g BYGNINGET ... 50.745.774 59.649.466
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar..................oooeee, 14.566 34.090
Materielle anlaegsaktiver ..., 59.760.340 50.5683.556
ANLAEGSAKTIVER ... 59.760.340 50.5683.556
Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser..................... 352.103 0
Andre tilgodehavender ..., 542 46.660
PeriodeafgraensningSPOSTEr ... 24.663 31.502
Tilgodehavender...............cooo 377.308 78.162
Likvide beholdninger ..........cccoooiiii 32.295 165.823
OMSAETNINGSAKTIVER ..., 409.603 233.985
AKTIVER ... 60.169.943 59.817.541
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NJD ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
PASSIVER

2022 2021
Virksomhedskapital ..., 90.000 90.000
OVEIAIt FESURAT ... 6.146.421 5.191.197
EGENKAPITAL. ..., 6.236.421 5.281.197
Hensasttelse til udskudt skat.........coooovei 855.190 747,646
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........ccooooiii, 855.190 747.646
PriontetsSgaeld ..o 29.827.777 31.606.222
Langfristede geeldsforpligtelser................ccooooiiiiiii, 29.827.777 31.5605.222
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.............. 1.704.138 1.792.107
KreditinStutter ... 294116 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder ..., 746.923 865.623
Leverandarer af varer og tienesteydelser.................... 147.123 109.438
Geald til tilknyttede virksomheder..........ooccoovvi, 19.318.199 18.460.737
SEISKADSSKAL . 0 169.466
ANAEN GaBIA ..o 1.029.556 875.605
Gaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........oocooooiin, 10.500 10.500
Kortfristede geeldsforpligtelser..............cccoooiiiiiiiiiin, 23.250.555 22.283.476
GALDSFORPLIGTELSER ......ooooi 53.078.332 53.788.698
PASSIVER ... 60.169.943 59.817.541
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NOTER
Restgeeld efter 5
Geeldialtutimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gasldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ..o 31.531.915 1.704.138 22.952.042
31.631.915 1.704.138 22.952.042

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med ND Finans ApS (Administrationsselskab). Som  helgjet
dattervirksomhed heefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de ovrige selskaber |
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter p& udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst pant i ejendommene for t.kr. 49.648, der ligger til sikkerhed for prioritetsgeeld med
bogfaert veerdi pr. 31. december 2022 pa t.kr. 31.532. Der er endvidere tinglyst ejerpantebrev pa
t.kr. 18.955. til sikkerhed for evrige koncernselskabers bank mellemvasrende med Nykredit Bank.

Naertstdende parter
Oplysning om antal beskaeftigede
Selskabet har udover en ulgnnet direkter ikke haft nogen ansatte.
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