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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1.
maj 2017 - 30. april 2018 for Juulsbjerg Ejendomme A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
maj 2017 - 30. april 2018.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 10. juli 2018

Direktion

Morten Hansen
direktør

Bestyrelse

Jens Borring
formand

Morten Hansen Lotte Preisler
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Juulsbjerg Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Juulsbjerg Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. maj 2017 - 30.
april 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. maj 2017 - 30. april 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“.
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnå-
ede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbej-
de årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigel-
ser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af in-
tern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væ-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller,
hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drif-
ten.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæs-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Trekantområdet, den 10. juli 2018

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 77 12 31

Jan Bunk Harbo Larsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne30224
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Selskabsoplysninger

Selskabet Juulsbjerg Ejendomme A/S
Havneparken 14B, 3.
7100 Vejle

CVR-nr.: 35 52 02 44

Regnskabsperiode: 1. maj 2017 - 30. april 2018

Hjemsted: Vejle

Bestyrelse Jens Borring, formand
Morten Hansen
Lotte Preisler

Direktion Morten Hansen, direktør

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herredsvej 32
7100  Vejle
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Juulsbjerg Ejendomme A/S for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været
indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Nettoomsætning

Nettoomsætning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og ri-
sikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang, og hvis indtægten kan opgøres pålide-
ligt og forventes modtaget.

Nettoomsætningen måles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokaler samt kontorhold mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager pg lønninger samt andre lønafhængige omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Selskabsskatten fordeles mellem selskaberne i
forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris reduceret med eventuel restværdi, fordeles
lineært over aktivernes forventede brugstid, der udgør:

Indretning af lejede lokaler 5 år
Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver

Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under anlægsaktiver, omfatter børsnoterede aktier, der
måles til dagsværdien på balancedagen. Dagsværdien opgøres på grundlag af den senest noterede
salgskurs.

Øvrige finansielle anlægsaktiver

Øvrige finansielle anlægsaktiver omfatter huslejedeposita.

Nedskrivning af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på vær-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivning til den lavere genindvin-
dingsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi, hvilket her
svarer til pålydende værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til
tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. maj  - 30. april

Note 2017/18
kr.

2016/17
kr.

Bruttofortjeneste 1.679.115 4.392.606

Personaleomkostninger 2 -2.174.314 -909.547

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 3 -41.239 -17.410

Resultat før finansielle poster -536.438 3.465.649

Finansielle indtægter 4 24.100 27.945

Finansielle omkostninger 5 -4.579 -3.806

Resultat før skat -516.917 3.489.788

Skat af årets resultat 6 108.847 -767.646

Årets resultat -408.070 2.722.142

Foreslået udbytte 0 3.000.000

Overført resultat -408.070 -277.858

-408.070 2.722.142
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Balance 30. april

Note 2018
kr.

2017
kr.

Aktiver

Indretning af lejede lokaler 221.999 83.969

Materielle anlægsaktiver 7 221.999 83.969

Andre værdipapirer og kapitalandele 8 909 909

Andre tilgodehavender 8 66.275 48.231

Finansielle anlægsaktiver 67.184 49.140

Anlægsaktiver i alt 289.183 133.109

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 40.000 0

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.756.453 2.027.945

Andre tilgodehavender 115.173 45.235

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 115.593 0

Tilgodehavender 2.027.219 2.073.180

Likvide beholdninger 2.091.399 6.547.223

Omsætningsaktiver i alt 4.118.618 8.620.403

Aktiver i alt 4.407.801 8.753.512

10



Balance 30. april

Note 2018
kr.

2017
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000

Overført resultat 3.372.025 3.780.095

Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 3.000.000

Egenkapital 9 3.872.025 7.280.095

Hensættelse til udskudt skat 6.746 0

Hensatte forpligtelser i alt 6.746 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 120.890 81.156

Gæld til tilknyttede virksomheder 0 554.609

Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 767.646

Anden gæld 408.140 70.006

Kortfristede gældsforpligtelser 529.030 1.473.417

Gældsforpligtelser i alt 529.030 1.473.417

Passiver i alt 4.407.801 8.753.512

Hovedaktivitet 1

Eventualposter m.v. 10
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Noter

1 Hovedaktivitet

Selskabets formål er at købe og udvikle fast ejendom med henblik på videresalg, investering
og dermed beslægtet virksomhed.

2017/18
kr.

2016/17
kr.

2 Personaleomkostninger

Lønninger 1.664.745 905.476

Pensioner 500.000 0

Andre omkostninger til social sikring 9.569 4.071

2.174.314 909.547

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 1

3 Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Afskrivninger materielle anlægsaktiver 41.239 17.410

41.239 17.410

4 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 24.099 27.945

Andre finansielle indtægter 1 0

24.100 27.945
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Noter

2017/18
kr.

2016/17
kr.

5 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 0 143

Andre finansielle omkostninger 4.579 3.663

4.579 3.806

6 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat -115.593 767.646

Årets udskudte skat 6.746 0

-108.847 767.646

7 Materielle anlægsaktiver

Indretning af

lejede lokaler

Kostpris 1. maj 2017 131.919

Tilgang i årets løb 179.269

Kostpris 30. april 2018 311.188

Af- og nedskrivninger 1. maj 2017 47.950

Årets afskrivninger 41.239

Af- og nedskrivninger 30. april 2018 89.189

Regnskabsmæssig værdi 30. april 2018 221.999
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Noter

8 Finansielle anlægsaktiver

Andre værdi-

papirer og ka-

pitalandele

Andre tilgode-

havender

Kostpris 1. maj 2017 99.990 48.231

Tilgang i årets løb 0 66.275

Afgang i årets løb 0 -48.231

Kostpris 30. april 2018 99.990 66.275

Nedskrivninger 1. maj 2017 99.081 0

Nedskrivninger 30. april 2018 99.081 0

Regnskabsmæssig værdi 30. april 2018 909 66.275

9 Egenkapital

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat

Foreslået ud-

bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. maj 2017 500.000 3.780.095 3.000.000 7.280.095

Betalt ordinært udbytte 0 0 -3.000.000 -3.000.000

Årets resultat 0 -408.070 0 -408.070

Egenkapital 30. april 2018 500.000 3.372.025 0 3.872.025

10 Eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser
Koncernens selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv.
Det samlede beløb for skyldig selskabsskat fremgår af årsrapporten af Omnia Invest A/S, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber hæfter
endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat.
Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfører at selskabets
hæftelse udgør et større beløb.
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