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EY Duras - Havemosevej, Ugerlose A/S

Arsra pport

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt Ersrapporten for regnskabsiret 1. januar -
31. december 2015 for Duras - Havemosevej, Ugerlose A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6iet
1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 31. marts 2016
Direktion:

Brian Faurholm Christensen
direktor

Bestyrelse:

Brian Faurholm Christensen Henrik Higham SchlLlterZ
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EY Duras - Havemosevej, Ugerlose A/S

Arsra pport

Den uafhangige revisors pitegning pi 6rsregnskabet

Til kapitalejerne i Duras - Havemosevej, Ugerlose A/S

Vi har revideret Srsregnskabet for Duras - Havemosevej, Ugerlose A/S for regnskabs5ret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, hLrunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Lede/sens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med 6rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et 6rsregnskab uden vesenilig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Srsregnskabet p,i grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udforer revisio-
nen for at opn6 hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opn6 revisionsbevis for belob og oplysninger
i 6rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder envurdering
af risici for vesentlig fejlinformation i Srsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse
af et 6rsregnskab, der giver et retvisende billede. Form5let hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede pre-
sentation af Srsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnEede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsSret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Vejle, den 31. marts 2016
Enusr & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Lars
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EY Duras - Havemosevej, Ugerlose A/S
Arsrapport

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsEr

Bestyrelse

Direktion

Revision

Duras - Havemosevej, Ugerlose A/S
Boeskervej 1 1, 7100 Vejle

35 52 01 39
22. oktober 2013
Vejle
1. januar - 31. december

Mogens Poul Zinck, formand
Brian Faurholm Christensen
Henrik Higham Schlriter

Brian Faurholm Christensen, Direktor

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Duras - Havemosevej, Ugerlose A/S

Arsrapport

20L5
12 mdr.

20L3lt4
15 mdr.

Resultatopgorelse

kr.

Bruttofortjeneste
Resultat af drift for dagsverdireguleringer
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af geld vedrorende

investeringsejendomme

Resultat af primar drift
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af 6rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisPonering
Overfort resultat

Note

3

4

1.564.550
1.564.550
-443.LL4

2.091.450
2.O97.450

11.388.773

349.849 -1.319.877

1.477.285
-757.296

12.750.346
-948.783

713.989
-258.673

77.2t7.563
-2.481.885

455.315 8.729.678

455.376 8.729.678

4s5.376 8.729.678
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ET

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

5 Materielleanlagsaktiver
lnvesteringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeaf gransningsPoster

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

PASSIVER
Egenkapital

6 Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forPligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
7 Langfristedegaldsforpligtelser

Gald til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsf orpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Gald til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 AnvendtregnskabsPraksis
2 Virksomhedensvasentligsteaktiviteter
8 Sikkerhedsstillelser
9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v

Duras - Havemosevej, Ugerlose A/S

Arsrapport

2015 3tlL22014

41.700.000 41.300.000

41.700.000 41.300.000

41.700.000 41.300.000

75.977
0

496

146.350
72.426
14.515

76.467 173.297

298.637 48.322

375.098 227.6t3

42.075.098 47.52t.613

s00.000
9.t84.994

500.000
a.729.678

9.6A4.994 9.229.678

2.525.OOO 2.328.000

2.525.000 2.328.000

26.547.O27 27.703.877

26.547.027 27.703.877

807.000
49.160

t.520.265
941.652

0
772.559

1.309.410
838.089

3.318.077 2.260.058

29.865.704 29.963.935

42.075.098 41.527.673
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ET

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Selskabskapital Overfort resultat

Duras - Havemosevej, Ugerlose A/S

Arsrapport

I alt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 22. oktober 2013
Arets resultat

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015

s00.000 0
8.729.678

500.000
8.729.6780

500.000

500.000 9.L84.994 9.684.994

0
8.729.678

455.316
9.229.678

455.3L6
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EY Duras - Havemosevei, Ugerlose A/S

Arsrapport

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Duras - Havemosevej, Ugerl@se A/5 for 2015 er aflagt i overensstemmelse med 3rs-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste er.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt idanske kroner

Resultatopgorelsen

Nettoomsetning

Best6r af lejeindtegter. Nettoomsatningen mSles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms

oq afqifter opkrevet pe vegne af tredjepart.

1

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsetning, varelorbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med

henvisning til 6rsregnskabslovens O 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primare aktivitet, der

er atholdt iSrets lOb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame. administration, lokaler, tab

pA debitorer, ydelser pA operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgOrelsen med de belOb, der vedrOrer regnskabseret. Fi-

nansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgorelse under acontoskatteordninqen

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat at Srets forventede skattepligtige indkomst og Srets re^gule-

|.i"q J roirrdi rk"t. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til erets re-

sul[at og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat ,ordeles

mellem oveiskuds- og underskudsgivende danske selskaber ilorhold til disses skattepligtige indkomst

(fuld fordeling).

sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de galdende

satser for rentegodtg6relser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med

restskat som mjksimum betaler et till&g i henhold til de geldende satser for rentetilleg til
administrationsselskabet.
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EY Duras - Havemosevei, Ugerlrse A/S

Arsrapport

1

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Balancen

Materielle anl.egsaktiver

lnvesteringsejendomme vardiansettes til en skonnet dagsverdi. Dagsverdien opgores ved beregning

af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkastbaseret model
(noimalindtjeningsmodel) samt under hensyntagen til de aktuelle markedsmassige forudsetninger for

denne type ejendomme i omredet.

Dagsverdien lor investeringseiendomme, der indgSr iselskabets ejendomsportefolje pE

regnskabstidspunktet, fastsettes uden reduktion for forventede salgs- eller afhaendelsesomkostninger.

Verdireguleringer fOres via resultatopgOrelsen. Nettoopskrivninger af ejendomme overfores efter

fradrag af udskudt skat til egenkapitalen.

som en konsekvens af selskabets praksis med verdiansattelse af ejendomme til dagsverdi foretages

der ikke regnskabsm;essige afskrivninger herp6. Ejendommene antages ikke at vare udsat for

vardiforringelse, idet de lobende vedligeholdes.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mAles til amortiseret kostpris

Der foretages nedskrivning til imodegAelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-

kation p3, at et tilgodetravende eller en portefOlje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-

ger en objektiv inJikation p5, at et individuelt tilqodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning

pe individuelt niveau.

Titgodehavender, hvor der ikke foretigger en objektiv indikation pe verdif orringelse pe individuelt nive-

au,-vurderes p5 portefoljeniveau for obiektiv indikation for vardiforringelse. Portefoljerne baseres pri-

mart pE debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-

litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pe historiske tabserfarin-

ger.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmassige vardi af tilgodehavender og nu-

tidsverdien;f de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-

hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller

portefolje.

Periodeaf gransningsPoster

periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende

ef terf 6lgende regnskabser.

Egenkapital

Foresdet udbytte

Udbytte, som foresles deklareret for regnskabsaret, prasenteres som en sarskilt post under egenkapita-

9
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EY Duras - Havemosevej, Ugerl6se A/S

Arsrapport

1

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - f ortsat

Galdsforpliqtelser

De med investeringsejendomme forbundne finansielle lorpligtelser meles til dagsvardi'

@vrige finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lSneoptagelse til det modtagne provenu efter

fradiag af afholdte transaktionsomkostninger. lefterfolgende perioder indregnes de finansielle

forpligielser til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den

effektlve rente, seledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i

resultatopgorelsen over laneperioden.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som bereqnet skat af

6rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 5rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mAles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt

skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-

ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle' bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-

stSet pE anskaffetsestidspunktet uden at have effekt pA resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfel-
de, hvor opqorelse af skattevderdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mAles udskudt

skat pA grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

udskudt skat mSles p5 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlOst som aktuel skat.,€ndring iudskudt skat som

folge af andringer i skattesatser indreqnes i resultatopgorelsen.
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ET Duras - Havemosevej, Ugerlose A/S

Arsrapport

Noter

2 Virksomhedensvasentligsteaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investeringsvirksomhed, hovedsageligt ved investering, udlejning og salg af
ejendomme.

20L5
12 mdr.

20t3lt4

Arsregnskab 1. januar - 31. december

kr.

3 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle omkostninger

4 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst

Arets regulering af udskudt skat

5 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i Srets lob

Kostpris 31. december 2015

Vardireguleringer 1. januar 2015
Arets vardiregulering

Vardireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmassig vardi 31. december 2OL5

6 SelskabskaPital

Selskabskapitalen er fordelt sEledes:

Aktier, 500.000 stk. a nom. 1,00 kr.

15 mdr.

90.972
666.384

100.525
848.258

757.296 948.783

67.673
197.000

153.885
2.328.000

258.673 2.481.88s

500.000

I nvesteringsejen
domme

29.977.226
843.L14

30.754.340

t7.388.774
-443.174

10.945.560

41.700.000

500.000

s00.000 500.000

7 Langf ristede galdsf orpligtelser
Af de langfristlOe qatdsforpligtelser forfalder 21.855 t.kr. senere end 5 5r fra balancedagen.

8 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gald over for realkreditinstitutter og kreditinstitutter er givet pant i grunde

og bygninger, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2ot5 udgor 42.L43 t-kr.

Der er tinglyst pantebrev i grunde og bygninger med I alt 2'623 t'kr '
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Duras - Havemosevej, Ugerlrse A/S

Arsrapport

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med 6vrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hafter
selskabet ubeqrenset og solidarisk med ovrige koncernvirksomheder for betaling af danske

selskabsskatter, kildeskatter p5 renter, royalties og udbytte indenfor sambeskatningskredsen. De

sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgSr af

administrationsselskabets ersregnskab (Duras A/S, CVR-nr. 32 07 99 89). Eventuelle senere

korrektioner vil kunne medfore, at selskabets heftelse udgor et storre belob.

EY
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