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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2020 for Lgvbjerg Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 23. marts 2021

Direktion:

Palle Jensen

Bestyrelse:

Poul Steffensen Jgrgen Lund Rauff Pedersen Laura Hay Uggla
Formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Lgvbjerg Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Lgvbjerg Invest ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2020,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, pengestrgmsop-
ggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. ja-
nuar — 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse,
at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafthaengighed

Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige eti-
ske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzl-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved va-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis saidanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-
tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 23. marts 2021

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Morten Klarskov Larsen
statsaut. revisor
mne32736
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Hoved og nggletal
Selskabets udvikling kan beskrives ved
felgende hoved- og nggletal (tkr.): 2020 2019 2018 2017 2016

Hovedtal
Nettoomsa®tning 7.994 7.408 0 0 0
Resultat fgr finansielle poster 5.682 6.230 -466 -420 -394
Resultat fgr veerdireguleringer 20.768 25.944 17.385 18.973 15.705
Ordinrt resultat 20.768 25.530 17.385 18.973 15.705
Skat af arets resultat -2.740 -2.812 481 -882 -105
Arets resultat 18.028 22.718 17.866 18.091 15.600
Balancesum 285.916 270.260 167.519 152.961 136.525
Anpartskapital 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000
Egenkapital 206.229 189.201 167.483 151.118 136.026
Udskudt skat 15.013 14.516 0 0 0
Pengestrgm fra driftsaktiviteten 6.405 466 -2.704 -36 -1.383
Pengestrgm fra investeringsaktiviteten -4.894 -11.459 4.655 3.641 2.954
Heraf investeringer i materielle anlegsaktiver 0 -12.014 0 0 0
Pengestrgm fra finansieringsaktiviteten -3.791 6.123 -1.500 -3.000 -1.400
Pengestrgm i alt -2.280 4.870 451 605 171
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeftigede 1 1 1 1 1

Nggletal
Overskudsgrad 71,1% 84,1% - - -
Egenkapitalandel (soliditet) 72,1% 70,0% 100,0% 98.,8% 99,6%
Egenkapitalforrentning fgr skat og verdireg. 10,5% 14,5% 10,9% 13,2% 12,2%
Egenkapitalforrentning 9,1% 12,7% 11,2% 12,6% 12,1%
Resultat pr. anpart (nom. tkr. 1), kr. 9.014 11.359 8.933 9.046 7.800
Anparternes indre vardi 10.311 9.460 8.374 7.555 6.801
Foreslaet udbytte og betalt ekstraord. udbytte 1.000 1.000 1.000 3.500 1.000

Nggletallene er beregnet efter Finansforeningens anbefalinger. Der henvises til definitioner og begreber
under anvendt regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at besidde ejerandele i andre selskaber samt foretage formueanbringelser, her-
under investeringer i fast ejendom.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat viser et overskud pa tkr. 18.028, hvoraf tkr. 8.371, kan henfgres til resultat af kapitalan-
dele i associeret virksomhed.

Arets resultat levede op til forventningerne og anses at vare tilfredsstillende.

Selskabets nettopengestrgmme for 2020 kan opggres til tkr. -2.280. Inklusive treekningsretten pa tkr. 3.000
udger det kortfristede finansielle radighedsbelgb, tkr. 7.884.

Egenkapitalen udger pr. 31. december 2020 tkr. 206.229 hvilket svarer til 72,1 % af balancesummen.

Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme blev alle i 2018 vurderet af Colliers International. Efterfglgende blev
der, med udgangspunkt i selskabets sedvanlige regnskabspraksis for vardiansaettelsen af investeringsejen-
domme, foretaget en omregning af vardien til en aktuel afkastsats.

Verdianseattelsen ultimo 2020 er ligeledes foretaget pa baggrund af fernevnte vurderinger og efterfglgende
omregninger.

Hvis markedets afkastkrav @ndrer sig, vil det bergre ejendommene forskelligt, athengigt af type, beliggen-
hed, kontraktforhold mv. Det er vurderingen, at selskabets ejendomme har sadanne beliggenheder mv., at
mindre @ndringer i markedets generelle afkastkrav ikke vil pavirke verdiansattelsen vaesentligt.

Ved vardiansettelsen pr. 31. december 2020 er der gennemsnitligt anvendt et afkastkrav pa 6,64 %. Ved
regnskabsudarbejdelsen for 2019 var det gennemsnitlige afkastkrav opgjort til 6,55 %.

Til illustration af hvilken effekt endringer i afkastsatsen vil have for arsrapporten er efterfglgende tabel
medtaget.
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Tabellen viser effekten pa investeringsejendommenes verdi, balancesum, egenkapital og soliditet ved &n-
dringer i afkastprocenten i intervaller pa 0,25 procentpoint. Ved en stigning i afkastprocenten pa 0,25 pro-
centpoint, vil investeringsejendommenes dagsvardi falde med tkr. 4.215. Omvendt vil et fald i afkastpro-
centen pa 0,25 procentpoint medfgre en stigning i dagsvardien af investeringsejendommene pa tkr. 4.673.

Investeringsejendomme
Bolig- og erhvervsudlejning

Andring i afkastprocent
Afkastprocent

ZEndring i dagsveerdi
Dagsveerdi

Balancesum
Egenkapital

Soliditet

0,75
7,39

-11.900
105.900

274.016
196.947

70,0%

Begivenheder efter balancedagen

0,50
7,14

-8.192
109.608

277.724
199.839

72,0%

0,25
6,89

-4.215
113.585

281.701
202.941

72,0%

Basis

(tkr.)

6,64

0
117.800

285.916
206.229

72,1%

-0,25
6,39

4.673
122.473

290.589
209.874

72,2%

-0,50
6,14

9.659
127.459

295.575
213.763

72,3%

-0,75
5,89

15.069
132.869

300.985
217.983

72,4%

Efter balancedagen er der ikke indtruffet forhold, som har vesentlig indflydelse pa bedgmmelsen af ars-

rapporten.

Den forventede udvikling

Det forventes, at selskabet kan skabe et positivt resultat i det kommende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Lgvbjerg Invest ApS for 2020 er, i lighed med sidste ar, aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Fra regnskabsklasse C er tilvalgt anven-
delse af reglerne om en beskrivelse af den forventede udvikling i ledelsesberetningen, udarbejdelse af ho-
ved- og nggletalsoversigt, egenkapitalopggrelse samt pengestrgmsopggrelse.

Det er valgt at fglge de anbefalinger som Finansforeningen giver i relation til ejendomsselskabers opstil-
ling af resultatopggrelsen i arsrapporten, som en naturlig konsekvens af at en del af hovedaktiviteten i sel-
skabet er kgb, salg og udlejning af fast ejendom.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsetningen males til dagsvaerdi og bestar af husleje- og administrationsindtagter ekskl. moms og
afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomszatningen.

Ejendomsrelaterede omkostninger

Ejendomsrelaterede omkostninger indeholder direkte omkostninger til driften af selskabets ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter bestyrelseshonorar, 1gn og gager, inklusive feriepenge og pensioner,
samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration og salg.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens aktivi-
teter.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de associerede virksomheders resultat efter
eliminering af forholdsmessig andel af intern avance/tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, udbytter fra portefgljeaktier, kursgevinster og —
tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdireguleringer af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme som fglge af
driftsforbedringer eller som fglge af @ndrede afkastkrav.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
bevagelser direkte i egenkapitalen. Den andel af den i resultatopggrelsen indregnede skat, der knytter sig
til arets ekstraordinzre resultat, henfgres hertil, mens den resterende del henfgres til arets ordinzre resultat.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi baseret pa en arlig vurdering af hver enkelt ejendom. Bereg-
ningen af dagsverdi er foretaget ved hjelp af en afkastbaseret model. Ved fastleggelse af ejendommenes
indteegtsforhold tages der hgjde for de bestaende lejekontrakter, herunder den beregnede leje, deposita og
andre relevante forhold. Lejeindtaegten fradrages de driftsomkostninger, som pahviler ejendommen.

Igangvarende projekter pa investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter
direkte henfgrbare omkostninger. Igangvarende projekter pa investeringsejendomme males efterfglgende
til dagsveerdi.

Som fglge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Regulering af investeringsejendommenes vardi indregnes sarskilt i resultatopggrelsen.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males efter den indre veerdis metode.

Kapitalandele i associerede virksomheder males til den forholdsmassige andel af virksomhedernes indre
vardi opgjort efter koncernens regnskabspraksis.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning ef-
ter den indre vaerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger kost-
prisen.

Udbytte fra associerede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelse af arsrapporten for
Lgvbjerg Invest ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab efter en
individuel vurdering af tilgodehavender.

Verdipapirer og andre kapitalandele

Verdipapirer, indregnet under omsatningsaktiver omfatter bgrsnoterede obligationer og aktier indregnet
til dagsveerdi.

Egenkapital — Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalfor-

samling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post un-
der egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemeassige underskud, males
til den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 1anoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
vesentlige transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer og anden geeld males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestrgmsopgorelse

Pengestrgmsopggrelsen viser selskabets pengestrgmme fordelt pa drifts-, investerings- og finansieringsak-
tivitet for aret, arets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestrgm fra driftsaktivitet

Pengestrgmme fra driftsaktivitet opggres som selskabets andel af resultatet reguleret for ikke kontante
driftsposter, &ndring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestrgm fra investeringsaktivitet

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af materielle og
finansielle anlegsaktiver.

Pengestrgm fra finansieringsaktivitet

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter &ndringer i stgrrelse eller sammensa&tning af selskabets
aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa rentebaerende geeld samt
betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger i form af indestaende i pengeinstitut.

Hoved- og nggletalsoversigt

Nggletal er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger.

De i hoved- og nggletalsoversigten anfgrte nggletal er beregnet saledes:

Resultat for finansielle poster x 100
Overskudsgrad = P
Nettoomsztning
. . qe Egenkapital ultimo x 100
Egenkapitalandel (Soliditet) = i

Samlede aktiver

Ordinert resultat for skat og verdireg. x 100

Egenkapitalforr. fgr skat og verdiregulering

Gennemsnitlig egenkapital

. . Ordinzrt resultat efter skat x 100
Egenkapitalforrentning =

Gennemsnitlig egenkapital

Arets resultat efter skat

Resultat pr. anpart (nom. 1 tkr.) =

Antal anparter

. . Egenkapital ultimo x 100
Anparternes indre verdi = il

Anpartskapital
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Resultatopgorelse 1. januar — 31. december 2020

Lejeindtegter
Administrationsindtegter

Nettoomszetning

Ejendomsrelaterede omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger
Eksterne omkostninger

Resultat af primeer drift

Andre driftsindtegter
Resultat fgr finansielle poster
Resultat af kapitalandele i associeret virksomhed

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for verdireguleringer

Veardireguleringer af investeringsejendomme

Resultat for skat

Selskabsskat

Arets resultat

Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering

Foresléet udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

Overfgrt til nettoopskrivninger efter indre verdis metode

Lgvbjerg Invest ApS
Arsrapport 2020
CVR-nr. 3551 89 40

Note 2020 2019
tkr.

7.980.684 7.401
12.907 7
7.993.591 7.408
-159.919 -109
7.833.672 7.299
1 -870.666 -933
-1.280.723 -599
5.682.283 5.767
0 463
5.682.283 6.230
8.371.333 11.305
2 7.459.176 9.263
3 -745.230 -854
20.767.562 25.944
0 -414
20.767.562 25.530
4 -2.740.005 -2.812
18.027.557 22.718
1.000.000 1.000
8.656.224 10.413
8.371.333 11.305
18.027.557 22.718
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Balance 31. december 2020

Aktiver
Note 2020 2019
tkr.

Investeringsejendomme 117.800.000 117.800
Materielle anlaegsaktiver 5 117.800.000 117.800
Kapitalandele i associeret virksomhed 6 110.495.700 102.124
Finansielle anlsegsaktiver 110.495.700 102.124
Anlzgsaktiver 228.295.700 219.924
Tilgodehavender hos associeret virksomhed 2.000.000 0
Andre tilgodehavender 39.750 2.069
Tilgodehavender 2.039.750 2.069
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 7 50.696.407 41.103
Likvide beholdninger 4.883.928 7.164
Omsaetningsaktiver 57.620.085 50.336
Aktiver 285.915.785 270.260
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Balance 31. december 2020

Passiver

Anpartskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode

Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Lgvbjerg Invest ApS
Arsrapport 2020
CVR-nr. 3551 89 40

Note 2020 2019
tkr.
2.000.000 2.000
19.675.855 11.305
183.552.951 174.896
1.000.000 1.000
206.228.806 189.201
8 15.012.716 14.516
15.012.716 14.516
9 60.262.424 63.100
60.262.424 63.100
9 2.829.648 2.784
415.903 92
203.042 124
963.246 443
4.411.839 3.443
64.674.263 66.543
285.915.785 270.260
10
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Egenkapitalopggrelse 31. december 2020

Egenkapital 31. december 2015
Betalt ordinart udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2016
Betalt ordinert udbytte

Betalt ekstraordinart udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2017
Betalt ordinert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2018
Overfgrt ved fusion 1. januar 2019
Betalt ordinert udbytte

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019
Betalt ordinrt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Anpartskapitalen fordeles saledes:
2.000 stk. anparter 4 1.000 tkr.

17

Nettoopskriv-
ning efter
indre verdis Overfogrt Foreslaet
Anpartskapital metode resultat udbytte I alt
2.000.000 0 118.426.385 1.400.000 121.826.385
-1.400.000 -1.400.000
10.080.420 4.519.648 1.000.000 15.600.068
2.000.000 10.080.420 122.946.033 1.000.000 136.026.453
-1.000.000 -1.000.000
-2.000.000 -2.000.000
2.509.135 14.082.112 1.500.000 18.091.247
2.000.000 12.589.555 135.028.145 1.500.000 151.117.700
-1.500.000 -1.500.000
4.044.332 12.821.407 1.000.000 17.865.739
2.000.000 16.633.887 147.849.552 1.000.000 167.483.439
-16.633.887 16.633.887 0
-1.000.000 -1.000.000
11.304.522 10.413.288 1.000.000 22.717.810
2.000.000 11.304.522 174.896.727 1.000.000 189.201.249
-1.000.000 -1.000.000
8.371.333 8.656.224 1.000.000 18.027.557
2.000.000 19.675.855 183.552.951 1.000.000 206.228.806
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Pengestrgmsopggrelse 1. januar — 31. december 2020

Note 2020 2019
tkr.

Arets resultat fgr skat 20.767.562 25.530
Reguleringer 11 -15.085.279 -19.300
Andring i driftskapital 12 2.872.530 -4.231
Pengestrgmme fra driftsaktivitet for finansielle poster 8.554.813 1.999
Renteindbetalinger og lignende 759.690 899
Renteudbetalinger og lignende -745.230 -854
Pengestrgmme fra ordinar drift 8.569.273 2.044
Betalt selskabsskat -2.164.455 -1.578
Pengestrgmme fra driftsaktivitet 6.404.818 466
Tilgang pa investeringsejendomme 0 -12.014
Udléan til associeret virksomhed -2.000.000 0
Nettoinvestering i vardipapirer -2.893.589 555
Pengestrgmme fra investeringsaktivitet -4.893.589 -11.459
Optagelse af geld til realkreditinstitutter 0 10.444
Tilbagebetaling af geld til realkreditinstitutter -2.791.304 -2.454
Zndring i deposita 0 -867
Udbytteudlodning -1.000.000 -1.000
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet -3.791.304 6.123
Arets likviditetsvirkning -2.280.075 -4.870
Likvider 1. januar 7.164.003 2.405
Tilgang likvide midler ved fusion 1. januar 0 9.629
Likvider 31. december 4.883.928 7.164
Der kan specificeres saledes:
Likvide midler 4.883.928 7.164

4.883.928 7.164
Kortfristede kreditfaciliteter 3.000.000 3.000
Finansielle reserve ved regnskabsarets afslutning 7.883.928 10.164
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Noter til arsregnskabet

Personaleomkostninger
Lgnninger og gager
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede

Finansielle indtaegter

Aktieudbytter

Kursreguleringer og -gevinster, verdipapirer
Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger
@vrige finansielle omkostninger

Selskabsskat
Skat af arets resultat
Regulering af hensattelse til udskudt skat

Betalt skat i arets lgb

Lgvbjerg Invest ApS
Arsrapport 2020
CVR-nr. 3551 89 40

2020 2019
tkr.

870.538 928
128 5
870.666 933
1 1
739.778 899
6.699.486 8.364
19.912 0
7.459.176 9.263
745.230 854
745.230 854
2.243.692 1.895
496.313 917
2.740.005 2.812
2.164.455 1.578
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Noter til arsregnskabet

Investerings-
ejendomme
5 Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. januar 2020 118.213.512
Arets tilgang 0
Arets afgang 0
Kostpris 31. december 2020 118.213.512
Veardireguleringer 1. januar 2020 -413.512
Arets regulering 0
Verdireguleringer 31. december 2020 -413.512
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 117.800.000
2020
6 Kapitalandele i associeret virksomhed

Kostpris 1. januar 90.819.845
Arets tilgang 0
Arets afgang 0
Kostpris 1. januar og 31. december 90.819.845
Reguleringer 1. januar 11.304.522
Arets resultat 8.371.333
Reguleringer 31. december 19.675.855
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 110.495.700

Stemme- og
Navn Hjemsted Egenkapital ejerandel
Lgvbjerg EjendomsInvest A/S Horsens 220.991.400 50 %
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Noter til arsregnskabet

10

Verdipapirer
Aktier til kursveerdi
Obligationer til kursvaerdi

Henszettelse til udskudt skat

Saldo 1. januar
Tilgang ved fusion 1. januar

Afgang ved tilfgrsel af aktiver til associeret virksomhed

Korrigeret saldo 1. januar
Arets udskudte skatter

Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Lgvbjerg Invest ApS

Arsrapport 2020

CVR-nr. 35 51 89 40

2020 2019
tkr.

48.342.852 38.957
2.353.555 2.146
50.696.407 41.103
14.516.403 0
0 26.012
0 -12.413
14.516.403 13.599
496.313 917
15.012.716 14.516

Afdrag Langfristet Restgeld

ferste ar andel efter 5 ar
2.829.648 60.262.424 47.889.847
2.829.648 60.262.424 47.889.847

Til sikkerhed for ethvert mellemvarende med Ejerforeningen Adelgade 68-72, er der af-

givet ejerpantebrev stort tkr. 50 i ejendommen Adelgade 72, 8660 Skanderborg.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 63.092 tkr., er der givet pant i de under akti-
ver indregnede ejendomme, til en regnskabsmassig vaerdi pa tkr. 117.800.

Det associerede selskab, Lgvbjerg EjendomsInvest A/S, har ved hjemtagelse af realkre-
kreditlan afgivet en ejerskabserklering. Erkleringerne kan begraense selskabets allerede
etablerede realkreditfinansiering ved eventuelle vasentlige @ndringer i ejerkredsen.
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Noter til arsregnskabet

2020 2019
tkr.
11 Reguleringer
Resultat af kapitalandele -8.371.333 -11.305
Finansielle poster -6.713.946 -8.409
Verdireguleringer investeringsejendomme 0 414
-15.085.279 -19.300
12 Andring i driftskapital
Andringer, tilgodehavender 2.028.527 -1.654
Andringer, anden geld 844.003 -2.577
2.872.530 -4.231

22

Penneo dokumentnagle: JOM4N-KEEYO0-EONSE-WPBVK-FS72W-N788V



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Palle Jensen

Direktion

Pa vegne af: Lavbjerg Invest ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-900556574178
IP: 128.77.XXX.XXX

2021-03-23 12:09:52Z

NEM ID 4

Jorgen Lund Rauff Pedersen
Bestyrelse

Pa vegne af: Lovbjerg Invest ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-389127728092
IP: 2.704.XXX.XXX

2021-03-24 07:42:03Z

NEM ID €4

Morten Klarskov Larsen

Statsautoriseret revisor

Pa vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: CVR:30700228-RID:1274257778488

IP: 62.66.XXX.XXX
NEM 1D €4

2021-03-24 14:39:337

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Poul Steffensen

Bestyrelse

Pa vegne af: Lavbjerg Invest ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-635522999905
IP: 85.218.XXX.XXX

2021-03-23 12:50:37Z

NEM ID &

Navnet er skjult (cPR valideret)
Bestyrelse

Pa vegne af: Lovbjerg Invest ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-746792331678
IP: 87.57 XXX.XXX

2021-03-24 12:47:26Z

NEM ID

Poul Steffensen

Dirigent

Pa vegne af: Lovbjerg Invest ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-635522999905
IP: 85.218.XXX.XXX

2021-03-27 07:26:43Z

NEM ID €4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate

Penneo dokumentnagle: JOM4N-KEEY0-EONSE-WPBVK-FS72W-N788V




  
 
 
 
 
 
 i0MNYxZr3njHMAAt+L22JhxIcqhwPVaq4igTeJmFW7Y=


 
Kph2OsmEHwOZsPqj6VTV7/tCRtW5KtYbtg1huyIPk/4J+rxuQguiBLAi3EikciAVjKmHYMEh7+on
6FmylOqNANzqSHAr3MZj+Sp4cZ+9OYgPX/cCBSYtYu06orim/qPS9sSY4YWCksFL6ZdqPIFtNwzy
IjTx3jSkq95kTPdwUuvDtXss1dkopnbcVz7x5n/TMW58T2I+Kp/tkgPkTHXdUKpsuuPPLvU1fQss
wgGbM9LkugZOF36Pv1G+fPb6s3/YcZVYxQ53PJf3nJ0m2RbpAqNEreELKtaYKbMp8Dt2P6OfPYwL
loTsz7UzLuWIfZARrmZCa89skUX1k6FaukDBsA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS45MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84OS4wLjc3NC41Nw==
  signingRequestId ODQ1NTE1OA==
  document_digests 
  _challenge SEU3NUUtN084SzQtSDBXNFktNFRUWFEtOEUwV00tNzVUU0s=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0yMyAxMjowOTozMiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 hpz9+BFEiSdZlv2+Nnd46aqJlox8jj7h9otStvqjuUk=


 
uMgOsuLAvKtIDUmD1ceCR+n0DWp8TNY+myYOHwSAQRIWOjVtaasTqzYxuRSMR1KBZ+kCu85bwdGs
l+GDYjS+qeqYFXBTwygnZQZZPpiJPrOqlD28dC5uQcfANDz+3iRHNVH8RNzyv4EDmWah+m6toP9z
8oTqFTM9FvFTNpfBj/z1fug6oqus4gf4vHsYw6o5efuan3WIq3czYkOYKE/demcP9Rk6JLnSqUiK
3Tw1mUv7BgRp96gfz+PUwNY4R2jYXmIm66R9X84ELSpVhVvo9aYMhcGyfeM6o0zycgwXVnnsjAyz
yXLI6vNMjR7lz0VNyGb7Y4ddCdt8Q+0h7mVHVg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTM7IHJ2Ojg2LjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvODYuMA==
  signingRequestId ODQ1NTIwNw==
  document_digests W3sia2V5IjoiMzc1MFMtUEdTMFgtMTBJWUQtRU1VT0UtNTJCU1QtRVYyTUkiLCJkaWdlc3QiOiIyZTg5ZjEyOWVmZTI0ZTg0MGU5ZjJiOTExNGJhMjZmNDg1MDg5ODg3NGQ1MDI4ZGI2OWRjN2QxMzA1MzM2M2Y4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSk9NNE4tS0VFWTAtRU9OU0UtV1BCVkstRlM3MlctTjc4OFYiLCJkaWdlc3QiOiIzOTUyYTM1ZDA3MjQ3NTU4OGMyODk0NzEwY2MxNjRlNzYzZTE5NTJhYWJmODY4NGRhYTcwNmM2MDQ0MWIxZGIxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge N1dFM1ktVUVBMzAtV1Y3SUYtVVVRMkQtM0xLVDgtVTNTNU8=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0yMyAxMjo1MDoxMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 QMLMKI71hUlDxnjoOqOwuAmnCyoecVMCk924RnpNLr0=


 
KGkWVvNeQELPWBMrwCpV4xJ7PG3vW4OX3GtOT//sVKOigVUjGaq4aFSoV2b/CdBph2nQHuNrPxZB
mWFDkU5M9IQO42z9QR8LSm/1HT3AzR3AVojvMXMKGqSabmXh6AKEO98TM/ZowOY2jW4rarMrvUb0
nPBnMgvLiA9ozzyy7LL5jeB2tOOgMQ/3Meiod5QwlXbxLhG5yqCNmnScbwn/+02Uw2qr1uk1a0H3
Bxe/ti7tIOSfGNi5DK3LI9xNWVycy40KK7wS/m23bhQ4LJ8vMgg+TYjTkeKEUPjqJGAJ0bd/Zfna
jeBCTi5oGIDFdsptNoh+rKIQQdKnrb3ZNFvhYg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyAxNF80IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgR1NBLzE0OS4xLjM2MTI1NjIzNyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId ODQ1NTIzMg==
  document_digests W3sia2V5IjoiMzc1MFMtUEdTMFgtMTBJWUQtRU1VT0UtNTJCU1QtRVYyTUkiLCJkaWdlc3QiOiIyZTg5ZjEyOWVmZTI0ZTg0MGU5ZjJiOTExNGJhMjZmNDg1MDg5ODg3NGQ1MDI4ZGI2OWRjN2QxMzA1MzM2M2Y4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSk9NNE4tS0VFWTAtRU9OU0UtV1BCVkstRlM3MlctTjc4OFYiLCJkaWdlc3QiOiIzOTUyYTM1ZDA3MjQ3NTU4OGMyODk0NzEwY2MxNjRlNzYzZTE5NTJhYWJmODY4NGRhYTcwNmM2MDQ0MWIxZGIxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NlBKRkctMk1MNEUtRzEwUzgtM0IyMFctWFRYRDMtTjA4Sk4=
  TimeStamp MjAyMS0wMy0yNCAwNzo0MDo0MSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 2PTaFgYemNO9uPudacd2XWOIvNNhp6Wu/Ybb/rL+eN8=


 
aPQWHbKLhiwR5bKZXqJP+pLbC7Kk4cF0GJb4nEl59f0luXxb2YOQboNnYZrc8e7xwGxiSmILw1RR
FSz3Ri5mvAImhqH6/YNNnxM4OGhTm7HtBZzHmahbluxU/bBl7WSt0vK37EB7mCE0niyyiZ1jbPev
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XBoPb954u0/7NPeKqmNJ4w7EAQFf+qwm7DjM8BEjA1KT6NosGAAbE0u1ZifK+MdI/rxQtGpxz7qN
bYKg64GM4y8uOKLN3sMEadSGE0u7xJ4GmFqBtmkB07tWXjsy/2nIbV7KJoOBm/pkgRQ68nFL6cVD
pBubbSxR/OdtdWrDCu6hKq2u50aSV7ufuwz6VJLlNu37tBAfvZETETcRwjWrNnT6Jmsldf0ygiM5
zoWSDwjloL0MOuyEpY1JSqU8AXiL2Zu3mmgdxS3G13O6IZIJBPLmay7sOJNsVyTxOgsBkvse8U72
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  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1hciAyNCAxNTozOToyNCBDRVQgMjAyMQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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uKykFUf13vtnuXie37OPOhjJ2wYAtCzNkQbfqMnNAk5pgGIq508uULS2rMNjpX0oo1WCg2V1SXnE
bZkas1Bh/xvP2XTSjoXO2GfZaoBv7+eN25UB0WWbNPHXcT5wwfTlKRqo954An2WuTJXcjqkCkX93
AHSsSJ62+ACf2vJUJv+Inc3CvzO/+O/ZFBTV06aHb2OfpqwLMBP3ijgKWZhrt7VpXtnc8xH0F8PG
Z2+iKwlOgJ+ohygxEzdyAe9LX0cfKSdnoNkE27ylI7ulxlMUhuxJ3WpEsCSRqzfc/vqnlIvx88e2
25D5O9tbslayIW2JmmyzJ+Wy9okDFqYEkJuaWg==
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