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F. Cordsen Ejendomme ApS

Årsrapport  2019

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for F. Cordsen Ejendomme ApS for
regnskabsåret  1. januar - 31. december 2019.

Årsrapporten, der ikke er revideret , er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direkt ionen
anser bet ingelserne for at  undlade revision for opfyldt .

Det er min opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2019 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere min opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 10. august  2020
Direkt ion:

Christ ian Cordsen Nielsen
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F. Cordsen Ejendomme ApS

Årsrapport  2019

Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i F. Cordsen Ejendomme ApS

Vi har opst illet  årsregnskabet for F. Cordsen Ejendomme ApS for regnskabsåret  1. januar - 31.
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som du har t ilvejebragt .

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opst illing af f inansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspert ise t il at  assistere dig med at  udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt  relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers et iske regler, herunder principper vedrørende integritet , ob-
jekt ivitet , faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagt igheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt t il opst illin-
gen af årsregnskabet, er dit  ansvar.

Da en opgave om opst illing af f inansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet  t il at  verif icere nøjagt igheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, du har givet  os
t il brug for at  opst ille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt  årsregnskabet er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Haderslev, den 10. august  2020
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Thorbjørn Bruhn
statsaut. revisor
mne23305
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F. Cordsen Ejendomme ApS

Årsrapport  2019

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn F. Cordsen Ejendomme ApS
Adresse, postnr., by Frederiksgade 5, 3., 1265 København K

CVR-nr. 35 51 82 74
Stif tet 14. oktober 2013
Hjemstedskommune København
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direkt ion Christ ian Cordsen Nielsen
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F. Cordsen Ejendomme ApS

Årsrapport  2019

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet  består i at  drive investeringsvirksomhed samt anden hermed beslægtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2019 udviser et  overskud på 393.664 kr. mod et  overskud på
25.642 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på
26.403.585 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for
årsrapporten 2019.
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F. Cordsen Ejendomme ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2019 2018

Bruttofortjeneste/ bruttotab 498.094 -60.367
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlægsakt iver -42.420 0

Resultat før finansielle poster 455.674 -60.367
Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 86.645 81.683
Finansielle indtægter 47.609 37.377
Finansielle omkostninger -96.692 -48.451

Resultat før skat 493.236 10.242
3 Skat af årets resultat -99.572 15.400

Årets resultat 393.664 25.642

Forslag til resultatdisponering
Reserve for net toopskrivning efter indre værdis metode 86.645 81.683
Overført  resultat 307.019 -56.041

393.664 25.642
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F. Cordsen Ejendomme ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 2.519.617 4.931.148

2.519.617 4.931.148

5 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder 555.611 218.966
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 3.620.069 572.460
Andre værdipapirer og kapitalandele 25.890.818 25.890.818

30.066.498 26.682.244

Anlægsaktiver i alt
32.586.115 31.613.392

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skat teakt iver 0 15.400

0 15.400

Likvide beholdninger 554.807 22.132

Omsætningsaktiver i alt 554.807 37.532

AKTIVER I ALT 33.140.922 31.650.924
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F. Cordsen Ejendomme ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 80.000 80.000
Reserve for net toopskrivning efter indre værdis metode 255.611 168.966
Overført  resultat 26.067.974 25.760.955

Egenkapital i alt 26.403.585 26.009.921
Gældsforpligtelser

6 Langfristede gældsforpligtelser
Anden gæld 6.577.400 5.526.400

6.577.400 5.526.400
Kortfristede gældsforpligtelser
Skyldig selskabsskat 84.172 0
Anden gæld 75.765 114.603

159.937 114.603

Gældsforpligtelser i alt 6.737.337 5.641.003

PASSIVER I ALT 33.140.922 31.650.924

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
7 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsst illelser

8

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 8
U

Q
XG

-K
1Q

Y0
-E

XN
CT

-O
D

PD
G

-IJ
EC

M
-H

8Q
YV



F. Cordsen Ejendomme ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital

Reserve for
nettoopskrivning

efter indre
værdis metode Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 80.000 168.966 25.760.955 26.009.921
Overført  via resultatdisponering 0 86.645 307.019 393.664

Egenkapital
31. december 2019 80.000 255.611 26.067.974 26.403.585
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F. Cordsen Ejendomme ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for F. Cordsen Ejendomme ApS for 2019 er aflagt  i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning består af lejeindtægter f ra virksomhedens ejendomme. Lejeindtægter indregnes i
resultatopgørelsen i perioden, som indtægten vedrører.

Bruttofortjeneste/ bruttotab

I resultatopgørelsen er net toomsætning og andre eksterne omkostninger med henvisning t il årsregn-
skabslovens § 32 sammendraget t il én regnskabspost  benævnt brut totab.

Andre driftsindtægter

Andre drif tsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold t il virksomhedens
hovedakt iviteter, herunder fort jeneste ved salg af anlægsakt iver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il administration m.v.

Afskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger på materielle anlægsakt iver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med f radrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært  over den forventede brugst id, baseret  på følgende vurdering af akt ivernes forventede brugst ider:

Bygninger 25-50 år

Grunde afskrives ikke.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

Efter den indre værdis metode indregnes en forholdsmæssig andel af resultat  ef ter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgørelsen. Resultatandele efter skat  i associerede virksomheder præ-
senteres i resultatopgørelsen som særskilte linjer. For kapitalandele i associerede virksomheder fore-
tages alene forholdsmæssig eliminering af koncerninterne avancer/ tab.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Posterne omfat ter renteindtægter og -omkostninger.
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F. Cordsen Ejendomme ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat . Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver måles t il kostpris med f radrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfat ter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyt tet  t il anskaffelsen indt il det  t ids-
punkt , hvor aktivet  er klar t il brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med f radrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet . Fort jeneste og tab ved salg af materielle akt iver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre drif tsindtægter og andre drif tsomkostninger.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder måles efter den indre værdis metode.

Ved første indregning måles kapitalandele i associerede virksomheder t il kostpris, dvs. med t illæg af
t ransaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf .
anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Konstaterede merværdier og eventuel goodwill i forhold t il den underliggende virksomheds regnskabs-
mæssige indre værdi amort iseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de akt iver og
forpligtelser, som de kan henføres t il. Negat iv goodwill indregnes i resultatopgørelsen.

Modtaget udbyt te f radrages den regnskabsmæssige værdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder, der måles t il regnskabsmæssig indre værdi, er underlagt
krav om nedskrivningstest , hvis der foreligger indikat ioner på værdiforringelse.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Kapitalandele, der ikke er optaget t il handel på et  akt ivt  marked, måles t il kostpris.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsakt iver samt kapitalandele vurderes årligt  for indi-
kat ioner på værdiforringelse.

Foreligger der indikat ioner på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  af hvert enkelt  akt iv hen-
holdsvis gruppe af akt iver. Der foretages nedskrivning t il genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af net tosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nut idsværdien af de forventede net topengestrømme f ra anvendelsen af aktivet  eller
akt ivgruppen og forventede net topengestrømme ved salg af akt ivet  eller akt ivgruppen efter endt
brugst id.

Tidligere indregnede nedskrivninger t ilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består. Nedskrivninger på goodwill t ilbageføres ikke.
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F. Cordsen Ejendomme ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris, der sædvanligvis svarer t il nominel værdi.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet . Hvis der
foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet , foretages
nedskrivning på individuelt  niveau. Nedskrivning foretages t il net torealisat ionsværdi, såfremt denne
er lavere end regnskabsmæssig værdi.

Likvider

Likvider omfat ter likvide beholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for net toopskrivning efter den indre værdis metode omfat ter net toopskrivninger af kapitalande-
le i dat tervirksomheder og associerede virksomheder i forhold t il kostpris. Reserven kan elimineres ved
underskud, realisat ion af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige skøn. Reserven kan ikke ind-
regnes med et  negat ivt  beløb.

Foreslået udbytte

Foreslået  udbyt te indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringst idspunktet). Udbyt te, som forventes udbetalt  for året , vises som en sær-
skilt  post  under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skat tepligt ige indkomst, reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skat temæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlert idige forskelle vedrørende skat temæssigt  ikke-afskrivningsberet t iget  goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlert idige forskelle bortset  f ra virksomhedsovertagelser er
opstået  på anskaffelsest idspunktet  uden at  have indvirkning på resultat  eller skat tepligt ig indkomst. I
de t ilfælde, hvor opgørelse af skat teværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat  på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af akt ivet , henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat  måles på grundlag af de skat teregler og skat tesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat  forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skat teaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyt tet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skat teforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat  som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Andre gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.
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F. Cordsen Ejendomme ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2019 2018

3 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skat tepligt ige indkomst 84.172 0
Årets regulering af udskudt skat 15.400 -15.400

99.572 -15.400

4 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2019 4.931.148
Tilgange 2.962.349
Afgange -5.331.460

Kostpris 31. december 2019 2.562.037

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 0
Afskrivninger 42.420

Af- og nedskrivninger 31. december 2019 42.420

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 2.519.617

5 Finansielle anlægsaktiver

kr.

Kapitalandele i
associerede

virksomheder

Tilgodehavender
hos associerede

virksomheder

Andre
værdipapirer og

kapitalandele I alt

Kostpris 1. januar 2019 50.000 572.460 25.890.818 26.513.278
Tilgange 250.000 3.047.609 0 3.297.609

Kostpris 31. december 2019 300.000 3.620.069 25.890.818 29.810.887

Værdireguleringer
1. januar 2019 168.966 0 0 168.966

Årets resultat 86.645 0 0 86.645

Værdireguleringer
31. december 2019 255.611 0 0 255.611

Regnskabsmæssig værdi
31. december 2019 555.611 3.620.069 25.890.818 30.066.498
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F. Cordsen Ejendomme ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

6 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

31/ 12 2019
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Anden gæld 6.577.400 0 6.577.400 6.577.400

6.577.400 0 6.577.400 6.577.400

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden har ingen kontrakt lige forpligtelser eller eventualposter pr. 31. december 2019.

8 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens forpligtelser vedrørende grunde og bygninger er der afgivet
ejerpantebrev på nom. 40 t .kr. i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør 2.520 t .kr.
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