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F. Cordsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2022

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for F. Cordsen Ejendomme ApS for regn-
skabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 19. juni 2023
Direktion:

Frederik Raunholt Cordsen
Nielsen
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F. Cordsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2022

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i F. Cordsen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for F. Cordsen Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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F. Cordsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2022

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 19. juni 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Søren Smedegaard Hvid
statsaut. revisor
mne31450
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F. Cordsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2022

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn F. Cordsen Ejendomme ApS
Adresse, postnr., by Frederiksgade 5, 3., 1265 København K

CVR-nr. 35 51 82 74
Stiftet 14. oktober 2013
Hjemstedskommune København
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direktion Frederik Raunholt Cordsen Nielsen
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F. Cordsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2022

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet består i at drive investeringsvirksomhed samt anden hermed beslægtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på 3.102.213 kr. mod et overskud på
24.314.989 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital på
53.825.123 kr. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for
årsrapporten 2022.
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F. Cordsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2022 2021

Bruttotab -527.269 -132.610
2 Personaleomkostninger -680.225 -690.795

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -138.973 -124.973

Resultat før finansielle poster -1.346.467 -948.378
Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 -40.000
Indtægter af kapitalinteresser 4.746.189 25.523.692

3 Finansielle indtægter 14.868 46.600
Finansielle omkostninger -312.377 -216.690

Resultat før skat 3.102.213 24.365.224
Skat af årets resultat 0 -50.235

Årets resultat 3.102.213 24.314.989

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 58.900 400.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode -2.097.866 25.173.693
Overført resultat 5.141.179 -1.258.704

3.102.213 24.314.989

7

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
3E

3W
-3

H
D

KL
-T

KK
J4

-3
W

M
A6

-V
8A

K7
-H

TH
4A



F. Cordsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2022 2021

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 8.183.328 8.310.068
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 204.222 152.680
Materielle anlægsaktiver under udførelse 92.496 0

8.480.046 8.462.748

5 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i kapitalinteresser 27.380.737 26.043.566
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 0 662.780
Andre værdipapirer og kapitalandele 25.890.818 25.890.818

53.271.555 52.597.164

Anlægsaktiver i alt 61.751.601 61.059.912

Omsætningsaktiver
Varebeholdninger
Forudbetalinger for varer 0 830

0 830

Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 390.302 0
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 108.000 0
Andre tilgodehavender 0 2.318

498.302 2.318

Likvide beholdninger 3.726.638 3.078.231

Omsætningsaktiver i alt 4.224.940 3.081.379

AKTIVER I ALT 65.976.541 64.141.291
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F. Cordsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2022 2021

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 80.000 80.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 23.880.700 25.978.566
Overført resultat 29.805.523 24.664.344
Foreslået udbytte 58.900 400.000

Egenkapital i alt 53.825.123 51.122.910
Gældsforpligtelser

6 Langfristede gældsforpligtelser
Anden gæld 9.437.139 9.266.245

9.437.139 9.266.245
Kortfristede gældsforpligtelser

6 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 0 1.151.971
Leverandører af varer og tjenesteydelser 43.986 32.244
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 2.480.380 2.454.003
Deposita 39.438 39.438
Anden gæld 150.475 67.438
Periodeafgrænsningsposter 0 7.042

2.714.279 3.752.136

Gældsforpligtelser i alt 12.151.418 13.018.381

PASSIVER I ALT 65.976.541 64.141.291

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser
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F. Cordsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter indre
værdis metode

Overført
resultat

Foreslået
udbytte I alt

Egenkapital 1. januar 2022 80.000 25.978.566 24.664.344 400.000 51.122.910
Overført via resultatdisponering 0 -2.097.866 5.141.179 58.900 3.102.213
Udloddet udbytte 0 0 0 -400.000 -400.000

Egenkapital 31. december 2022 80.000 23.880.700 29.805.523 58.900 53.825.123
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F. Cordsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for F. Cordsen Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

I henhold til årsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning valgt IAS 11/IAS18.

Indtægter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omsætning i takt med leveringen af ydelserne,
hvorved nettoomsætningen svarer til salgsværdien af årets udførte tjenesteydelser (produktionsmeto-
den).

Bruttotab

I resultatopgørelsen er nettoomsætning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med henvis-
ning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der
er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25-50 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år

Grunde afskrives ikke.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de underliggende virksomheders resultat
efter eliminering af intern avance/tab og efter skat. I tillknyttede virksomheder foretages fuld elimine-
ring af intern avance og tab uden hensytagen til ejerandele. I kapitalinteresser foretages alene forholds-
mæssig eliminering af avance og tab under hensyntagen til ejerandele.
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F. Cordsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Posterne omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele i kapitalinteresser måles efter den indre værdis metode.

Ved første indregning måles kapitalandele i kapitalinteresser til kostpris, dvs. med tillæg af transaktions-
omkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf. anvendt regn-
skabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Konstaterede merværdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
mæssige indre værdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henføres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgørelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmæssige værdi.

Kapitalandele i kapitalinteresser, der måles til regnskabsmæssig indre værdi, er underlagt krav om ned-
skrivningstest, hvis der foreligger indikationer på værdiforringelse.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Kapitalandele, der ikke er optaget til handel på et aktivt marked, måles til kostpris.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver samt kapitalandele vurderes årligt for indika-
tioner på værdiforringelse.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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F. Cordsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består. Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres
primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefølje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalandele
i dattervirksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud,
realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige skøn. Reserven kan ikke indregnes med et
negativt beløb.

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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F. Cordsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I de
tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Andre gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien. 

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrører
indtægter i efterfølgende regnskabsår.
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F. Cordsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2022 2021

2 Personaleomkostninger
Lønninger 606.170 620.306
Pensioner 60.000 59.875
Andre omkostninger til social sikring 3.523 3.523
Andre personaleomkostninger 10.532 7.091

680.225 690.795

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskæftigede 1 1

3 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 1.280 0
Andre finansielle indtægter 13.588 46.600

14.868 46.600

4 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar

Materielle
anlægsaktiver

under udførelse I alt

Kostpris 1. januar 2022 8.511.687 169.899 0 8.681.586
Tilgange 0 63.775 92.496 156.271

Kostpris 31. december 2022 8.511.687 233.674 92.496 8.837.857

Af- og nedskrivninger
1. januar 2022 201.619 17.219 0 218.838

Afskrivninger 126.740 12.233 0 138.973

Af- og nedskrivninger
31. december 2022 328.359 29.452 0 357.811

Regnskabsmæssig værdi
31. december 2022 8.183.328 204.222 92.496 8.480.046

5 Finansielle anlægsaktiver

kr.
Kapitalandele i

kapitalinteresser

Tilgodehavender
hos kapital-

interesser

Andre
værdipapirer og

kapitalandele I alt

Kostpris 1. januar 2022 65.000 662.780 25.890.818 26.618.598
Afgange -50.000 -662.780 0 -712.780

Kostpris 31. december 2022 15.000 0 25.890.818 25.905.818

Værdireguleringer
1. januar 2022 25.978.566 0 0 25.978.566

Modtaget udbytte -400.000 0 0 -400.000
Årets resultat 2.318.261 0 0 2.318.261
Tilbageførsel af opskrivninger

på afhændede aktiver -531.090 0 0 -531.090

Værdireguleringer
31. december 2022 27.365.737 0 0 27.365.737

Regnskabsmæssig værdi
31. december 2022 27.380.737 0 25.890.818 53.271.555
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F. Cordsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

6 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

31/12 2022
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Anden gæld 9.437.139 0 9.437.139 0

9.437.139 0 9.437.139 0

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden har ingen kontraktlige forpligtelser eller eventualposter pr. 31. december 2022.

Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen. Som administrationsselskab hæfter
selskabet ubegrænset og solidarisk for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte inden
forsambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen udgør pr.31.
december 2022 0 t.kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst
eller kildeskatter vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

8 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens forpligtelser vedrørende grunde og bygninger er der afgivet
ejerpantebrev på nom. 40 t.kr. i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør 8.273 t.kr.
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  2023-06-20 12:20:25 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET   83.137.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2023-06-20 12:20:25 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET   83.137.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2023-06-20 12:25:21 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET   83.137.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2023-06-20 12:27:27 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET   83.137.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2023-06-20 12:36:29 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET   172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2023-06-20 18:08:40 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET   83.137.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2023-06-20 18:08:40 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET   83.137.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2023-06-20 18:09:44 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET   83.137.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2023-06-21 09:45:15 UTC   Penneo system              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET" at "fc@cordsen-ejendomme.dk"  
  2023-06-21 10:01:57 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2023-06-21 11:02:09 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2023-06-21 11:48:54 UTC   Teresa Rainnie Ølund       194.182.xxx.xxx   The document was viewed                                                                               
  2023-06-21 11:50:30 UTC   Jette Bjerring             176.23.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2023-06-21 11:53:35 UTC   Teresa Rainnie Ølund       194.182.xxx.xxx   A signing request email was sent to "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET" at "fc@cordsen-ejendomme.dk"           
  2023-06-21 11:55:51 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET   172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2023-06-21 11:56:31 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET   83.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                 
  2023-06-21 11:56:41 UTC   Penneo system              83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2023-06-21 11:57:22 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET   83.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                 
  2023-06-21 11:57:24 UTC   Penneo system              83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2023-06-21 11:57:32 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET   83.137.xxx.xxx    The signer signed the document as Direktion, Direktion, Direktion, Dirigent                           
  2023-06-21 11:57:32 UTC   Teresa Rainnie Ølund       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Søren Smedegaard Hvid" at "soeren.s.hvid@dk.ey.com"              
  2023-06-21 11:58:25 UTC   Søren Smedegaard Hvid      83.94.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                 
  2023-06-21 12:05:35 UTC   Penneo system              83.94.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2023-06-21 12:05:57 UTC   Penneo system              83.94.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                            
  2023-06-21 12:05:57 UTC   Søren Smedegaard Hvid      83.94.xxx.xxx     The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor                  
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