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F. Cordsen Ejendomme ApS
Arsrapport 2018

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for F. Cordsen Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 31. maj 2019
Direktion:

Qs Gk

éﬁﬁstian Cordsen Nielsen
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i F. Cordsen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for F. Cordsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere &rsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Haderslev, den 31. maj 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

F. Cordsen Ejendomme ApS
Arsrapport 2018

F. Cordsen Ejendomme ApS
Grodebglvej 11, 6100 Haderslev

35518274

14. oktober 2013
Haderslev

1. januar - 31. december

Christian Cordsen Nielsen
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet bestar i at drive investeringsvirksomhed samt anden hermed beslagtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pd 25.642 kr. mod et overskud pa
107.211 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa
26.009.921 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
arsrapporten 2017.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

kr.

Bruttotab

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfort resultat

F. Cordsen Ejendomme ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
-60.367 -5.754
81.683 87.283
37377 47.753
-48.451 -20.355
10.242 108.927
15.400 -1.716
25.642 107.211
81.683 87.283
-56.041 19.928
25.642 107.211
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlazgsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Forudbetalinger for materielle anlagsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Anlzgsaktiveri alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

F. Cordsen Ejendomme ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
4.811.148 0
120.000 0
4.931.148 0
218.966 137.283
572.460 810.082
25.890.818 25.890.818
26.682.244 26.838.183
31.613.392 26.838.183
15.400 0
15.400 0
22.132 237.286
37.532 237.286
31.650.924 27.075.469
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

W~ =

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser
Skyldig selskabsskat
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

F. Cordsen Ejendomme ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
80.000 80.000
168.966 87.283
25.760.955 25.816.996
26.009.921 25.984.279
5.526.400 1.020.000
5.526.400 1.020.000
0 1.716

114.603 69.474
114.603 71.190
5.641.003 1.091.190
31.650.924 27.075.469
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

Reserve for
nettoopskrivning

efter indre

kr. Selskabskapital verdis metode Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2017 80.000 0 29.119.618 29.199.618
Regulering af egenkapital som

folge af praksisandringer 0 0 -3.322.550 -3.322.550
Korrigeret egenkapital

1. januar 2017 80.000 0 25.797.068 25.877.068
Overfort via resultatdisponering 0 87.283 19.928 107.211
Egenkapital 1. januar 2018 80.000 87.283 25.816.996 25.984.279
Overfert via resultatdisponering 0 81.683 -56.041 25.642
Egenkapital

31. december 2018 80.000 168.966 25.760.955 26.009.921




F. Cordsen Ejendomme ApS
Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for F. Cordsen Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Unoterede kapitalandele males fremover til kostpris. Hidtil har unoterede kapitalandele varet indregnet
til dagsveerdi. £ndringen af anvendt regnskabspraksis foretages da ledelsen har vurderet, at
dagsveerdien af kapitalandelene ikke kan opgeres palideligt, hvorfor indregning til kostpris vurderes at
give et mere retvisende billede af virksomhedens aktiver.

Zndringen af anvendt regnskabspraksis har medfert en stigning i arets resultat med 943 t.kr. (2017: -
2.201 t.kr.), en reduktion af anlaegsaktiver med 13.770 t.kr. (2017: 14.747 t.kr.), en reduktion af
egenkapitalen med 4.581 t.kr. (2017: 5.524 t.kr.) og en reduktion af balancesummen med 13.770 t.kr.
(2017:14.747 t.kr)

Bortset fra ovenstdende andring er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Sammenligningstallene er tilpasset den a&ndrede regnskabspraksis.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsatning og andre eksterne omkostninger med henvisning til arsregn-
skabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primasre aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25-50 ar

Grunde afskrives ikke.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

Efter den indre vaerdis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgerelsen. Resultatandele efter skat i associerede virksomheder prasen-
teres i resultatopgerelsen som sarskilte linjer. For kapitalandele i associerede virksomheder foretages
alene forholdsmeaessig eliminering af koncerninterne avancer/tab.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Posterne omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder males efter den indre vardis metode.

Ved forste indregning males kapitalandele i associerede virksomheder til kostpris, dvs. med tillaeg af
transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf.
anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Konstaterede merveerdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre vaerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henferes til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmeaessige veerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder, der méles til regnskabsmaessig indre veerdi, er underlagt krav
om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa veerdiforringelse.

Andre verdipapirer og kapitalandele

Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktivt marked, males til kostpris.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i associerede virksomhe-
der vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeaessige veerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Som genindvindingsveerdi anvendes den hojeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvardien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke laengere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der foretages nedskrivning til imadegdelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau. Nedskrivning foretages til nettorealisationsvaerdi, safremt denne er
lavere end regnskabsmaessig veardi.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalandele
i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved
underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring i regnskabsmassige skan. Reserven kan ikke indreg-
nes med et negativt belab.

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemasssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som folge af @&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre geldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.
Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Arets requlering af udskudt skat

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2018
Tilgange

Kostpris 31. december 2018

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018

Af- og nedskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmassig veerdi 31. december 2018

Finansielle anleegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2018
Tilgange
Afgange

Kostpris 31. december 2018

Verdireguleringer
1.januar 2018
Arets resultat

Verdireguleringer
31. december 2018

Regnskabsmeaessig vaerdi
31. december 2018

Langfristede galdsforpligtelser

kr.
Anden geld

F. Cordsen Ejendomme ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
0 1.716
-15.400 0
-15.400 1.716
Forudbetalinger
Grunde og for materielle
bygninger anlagsaktiver | alt
0 0 0
4.811.148 120.000 4.931.148
4.811.148 120.000 4.931.148
0 0 0
0 0 0
4.811.148 120.000 4.931.148
Kapitalandelei Tilgodehavender Andre
associerede  hos associerede vardipapirer og
virksomheder virksomheder kapitalandele I alt
50.000 810.082 25.890.818 26.750.900
0 37.378 0 37.378
0 -275.000 0 -275.000
50.000 572.460 25.890.818 26.513.278
87.283 0 0 87.283
81.683 0 0 81.683
168.966 0 0 168.966
218.966 572.460 25.890.818 26.682.244
Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
31/12 2018 naste ar andel efter 5 ar
5.526.400 0 5.526.400 0
5.526.400 0 5.526.400 0
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden har ingen kontraktlige forpligtelser eller eventualposter pr. 31. december 2018.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2018.
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