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f ~11 Arsrapport 2017

Ledelsespétegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt érsrapporten for F. Cordsen Ejendomme ApS for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Deter min opfattelse, at érsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
l. januar - 31. december 2017.

Deter endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegmrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 31. maj 2018
Direktion:

\ l )./‘~ ‘1 x In "t ' N !QM Nikki»
Christian Cordsen Nielsen



F. Cordsen Ejendomme ApS

Arsrapport 2017

Den uafhaengige revisors erklaerinq om opstilling af 5rsregnskab

Til den daglige ledelse i F. Cordsen Ejendomme ApS

Vi har opstillet firsregnskabet for F. Cordsen Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2017 p5 grundlag af selskabets bogfdring 0g (avrige oplysninger, 50m du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgdrelse, balance, egenkapitalopgdrelse 0g noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfdrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde 0g praesentere érsregnska-
bet i overensstemmelse med 5rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig
kompetence 0g forndden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden 0g fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af érsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstaendigheden at de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille érsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion 0m,
hvorvidt érsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Hadersiev, den 31. maj 2018
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

\\l\ (9%“
Thorbjom Bru n
statsaut. revisor
MNE-nr.: mne23305



Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsér

Direktion

F. Cordsen Ejendomme ApS
Arsrapport 2017

F. Cordsen Ejendomme ApS
Grodebwlvej 11, 6100 Haderslev

35 51 82 74
14. oktober 2013
Haderslev
1. januar - 31. december

Christian Cordsen Nielsen
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet bestér i at drive investeringsvirksomhed samt anden hermed besl$gtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og wkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgwrelse for 2017 udviser et overskud p5 2.308.240 kr. mod et overskud pé
916.165 kr. sidste 5r, 0g Virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital p5
31.507.858 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
érsrapporten 2017.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgcbrelse

kr.

Bruttotab
lndtagter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indtaegter af andre kapitalandele
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fair skat
Skat af érets resultat
Krets resultat

Forslaq til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfcart resultat

F. Cordsen Ejendomme ApS
Arsrapport 2017

2017 2016

-5.754 -5.625
87.283 0

2.201.029 921.790
47.753 0

-20.355 0
2.309.956 916.165

-1.716 O
2.308.240 916.165

87.283 0
2.220.957 916.165
2.308.240 916.165
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2017 2016

AKTIVER
Anlaegsaktiver

4 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder 137.283 50.000
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 810.082 1.000.000
Andre vaerdipapirer 0g kapitalandele 40.637.459 38.326953

41.584824 39.376953

An'aegsakt'ver ' 3” 41.584824 39.376953
Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger 237.286 0

Omsaetninqsaktiver i alt 237.286 0

AKTIVER I ALT 41.822110 39.376953



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note
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kr.

PASSIVER
qnkapfial
Selskabskapital
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfwrt resultat

Egenkapfialiafl
Gaeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af Iangfristede gaeldsforpligtelser
Skyldig selskabsskat
Anden gaeld

Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

F. Cordsen Ejendomme ApS

Arsrapport 2017

2017 2016

80.000 80.000
87.283 0

31.340575 29.119618
31.507.858 29.199.618

10.209.141 10.113585
10.209.141 10.113.585

33.9.21 0
1.716 0

69.474 63.750
105.111 63.750

10.314.252 10.177.335
41.822.110 39.376.953



F. Cordsen Ejendomme ApS
Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

qnkapitalopqwrelse

Reserve for
nettoopskrivning

efter indre
kr. Selskabskapital vaerdis metode Overf¢rt resultat | alt

Egenkapital l. januar 2017 80.000 0 29.119.618 29.199.618
Oveert via resultatdisponering 0 87.283 2.220.957 2.308.240

Egenkapflal
31. december 2017 80.000 87.283 31.340575 31.507858
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for F. Cordsen Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ér.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgdrelsen

Bruttotab

l resultatopgdrelsen er nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger med henvisning til érsregn-
skabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrdrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i érets Idb, herunder omkostninger til administration m.v.

lndtaagter af kapitalandele i associerede virksomheder

Efter den indre vardis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underliggen-
de virksomheder i resultatopgdrelsen. Resultatandele efter skat i associerede virksomheder praesente-
res i resultatopgdrelsen som saerskilte linjer. For kapitalandele i associerede virksomheder foretages
alene forholdsmaessig eliminering af koncerninterne avancer/tab.

lndtaegter af andre vmrdipapirer 0g kapitalandele omfatter realiserede 0g urealiserede kursgevinster og
-tab.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgdrelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabséret. Posterne omfatter renteindtaegter 0g -omkostninger.

Skat

Skat af érets resultat omfatter aktuel skat af érets forventede skattepligtige indkomst 0g érets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgdrelsen med den del, der kan henfdres til érets
resultat, 0g i egenkapitalen med den del, som kan henfdres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder méles efter den indre vaerdis metode.
Ved fdrste indregning méles kapitalandele i associerede virksomheder til kostpris, dvs. med tillaeg af
transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf.
anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.
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Arsreqnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Konstaterede mervaerdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre vaerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfores til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgorelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige v&rdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder, der méles til regnskabsmaessig indre vaerdi, er underlagt krav
om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer p3 vaerdiforringelse.

Andre vaerdipapirer oq kapitalandele

Andre vaerdipapirer og kapitalandele méles til dagsvaerdi. Dagsvaerdien opgores til kursvaerdien p5
balancedagen, séfremt V$rdipapirerne er borsnoterede, og en veerdi beregnet ved hjeelp af almindeligt
anerkendte vaerdiansaettelsesprincipper, séfremt vaerdipapirerne ikke er borsnoterede.

Tqdehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der foretages nedskrivning til imodegéelse af tab, hvor der vurderes at v&re indtruffet en objektiv
indikation psi, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation p5, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages
nedskrivning p5 individuelt niveau. Nedskrivning foretages til nettorealisationsvardi, séfremt denne er
lavere end regnskabsmaessig vaerdi.

Egenkapflal

Reserve for nettoopskrivninq efter den indre verdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalandele
i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved
underskud, realisation af kapitalandele eller aendring i regnskabsmaessige skon. Reserven kan ikke indreg-
nes med et negativt belob.

Foresla°et udbytte

Foresléet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse p5 den ordinaere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for éret, Vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
érets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemoessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsté-et pé anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pé resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfa-
de, hvor opgorelse at skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles udskudtskat pé grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-sen.

ll
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat méles p5 grundlag af de skatteregler 0g skattesatser, der med balancedagens Iovgivning
vil vaere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udldst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Endring i
udskudt skat som folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgdrelsen.

Andre gaeldsforpliqtelser

Andre gaeldsforpliqtelser méles til nettorealisationsvaerdien.

12



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninqer

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Skat af Srets resultat
Beregnet skat af érets skattepligtige indkomst

Finansielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2017
THgange
Afgange

Kostpris 31. december 2017

Vaerdireguleringer
1. januar 2017

Arets resultat
Arets opskrivninger
Vaerdireguleringer

31. december 2017

Regnskabsmaassig vaerdi
31. december 2017

Langfristede gaeldsforpligtelser

kr.

Anden gaeld

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

F. Cordsen Ejendomme ApS
Arsrapport 2017

2017 2016

1.716

1.716

Kapitalandele i Tilgodehavender Andre
associerede hos associerede vaerdipapirer 0g

virksomheder virksomheder kapitalandele I alt

50.000 1.000.000 25.890.818 26.940.818
0 10.082 0 10.082
0 200.000 0 -200.000

50.000 810.082 25.890.818 26.750.900

O 0 12.436135 12.436135
87.283 0 0 87.283

0 0 2.310.506 2.310.506

87.283 0 14.746641 14.833924

137.283 810.082 40.637.459 41.584.824

Gaeld i alt Afdrag Langfristet Restqaeld
31/12 2017 [183518 5r andel after 5 5r

10.243.062 33.921 10.209.141 9.223.062
10.243.062 33.921 10.209.141 9.223.062

Virksomheden har ingen kontraktlige forpligtelser eller eventualposter pr. 31. december 2017.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2017.
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