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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt 4rsrapporten for 2020 for Ejendomsselskabet DAL ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmzessig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Blommenslyst, den 31. maj 2020

Direktion

(/4

René Fruerhgj Nielsen
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet DAL ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet DAL ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020, der
omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisions-
pétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er vathengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de ydetligere krav, det er
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
siof.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pd grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidete selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisots ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mil er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de ydetligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil af-
dakke vasentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pi de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pi grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation 1 4rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnr revisions-
bevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vz-
sentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
get, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsptincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pé grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gore opmarksom pé oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tistrakkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspategning, Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

¢ Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om érsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sidan mide, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvatlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om édrsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opniet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med 3rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 31. maj 2020

\

Registrerede Revi
nri:

sorer ApS
1080
%
' Klaus A1'vach11 Johansen
Registrere revisor
mnel1348

|
J
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SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet DAL ApS
Middelfartvej 431B
5491 Blommenslyst

Telefon: 226912 34
E-mail: en@danskautoleasing.dk
CVR-nt.: 355179 87
Regnskabsir: 1. januar - 31. december

René Fruerhoj Nielsen

VH Revision

Registrerede Revisorer ApS
Berstenbindervej 12B
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING
Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Vasentlige ®ndringer i aktiviteter og akonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet DAL ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabs-
lovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af 2endrede regnskabsmassige sken af beleb, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelset som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
leegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofottjeneste/-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsztning, zndring i lagre af
taerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til rivarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsaztning omfatter huslejeindtxgter og indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og avrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninget

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende vardipapirer, gzxld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Avrets skat, som bestir af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring 1 udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til postetinger direkte pd
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles ved farste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvardi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pi felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
vardiet:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 50 ar 5.151.204

Smaanskaffelser under kr. 14.100 indregnes i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsptis med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgetes pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrarende efterfelgende
regnskabsir.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsiret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pi generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af irets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceotienterede gazldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig
og skattemzssig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
verdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortisetet kostptis sva-
rende til den kapitaliserede vzerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede vitksomheder samt an-
den gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......iniiinsisecsieasons

Afskrivningert.......oie.

DRIFTSRESULTAT...

Andre finansielle INAtRGLEL .....cvueeecverieerricee e
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

vitksomhedet........cveuren.e..

Andre finansielle 0mMKOSINGEL ..vuvecvireriirereiessieiriierearvnas

RESULTAT FOR SKAT ......coorreceeeeecreesemeseenenenne

Beregnede skatter.............

ARETS RESULTAT....

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat..............

DISPONERET I ALT
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2020 2019
183.528 95.607
-16.985 -12.428
166.543 83.179

0 5.254
-30.538 -13.592
-2.248 -557
133,757 74.284
-29.407 -16.330
104.350 57.954
104.350 57.954
104.350 57.954
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
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2020 2019
AKTIVER
Grunde og bygninger ... 5.978.723 836.208
Materielle anlaegsaKtiver........vciciiiicniecsisinens 5.978.723 836.208
ANLAEGSAKTIVER.........c.coootiieerererereeese st sraseaes 5.978.723 836.208
Tilgodehavender hos tilknyttede vitksomhedet.......oocvorerviinennnes 0 311.396
Periodeafgransningsposter ... s 6.282 5.100
Tilgodehavender ... 6.282 316.496
Likvide beholdninger ... 45.578 25.493
OMSAETNINGSAKTIVER ... eenseseseons 51.860 341.989
AKTTIVER ...ttt st es e ere e enes 6.030.583 1.178.197
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Vitksomhedskapital........oiiiinci s
OVerfart £ESUIAL ...cviiieeeere et s

EGENEKAPITAL..........cvtiririiecnnenicninsmsssississiassssessenne

Hensattelse til udskudt skat. ..o,

HENSATTE FORPLIGTELSER ...t

Priotitetsgaeld..... i
Langfristede gzldsforpligtelser.........covvniniiinininn

Geld til tilknyttede vitksomheder......oieiecrcirinrinincicnineieinns
NS Y N ] o TR
Anden grld.... e
Gald til vitksomhedsdeltagere og ledelse.........ovuorevrrirvrrrcnrinnnnes

Kortfristede gzeldsforpligtelser........ccvveniniriirrnrnnneininiins

GZELDSFORPLIGTELSER. ...

PASSIVER ...t eaees

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

2020 2019
80.000 80.000
422.415 318.065
502.415 398.065
18.842 17.111
18.842 17.111
1.975.000 0
1.975.000 0
3.219.002 703.530
27.676 13.596
47.248 19.730
240.400 26.165
3.534.326 763.021
5.509.326 763.021
6.030.583 1.178.197
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EGENKAPITALOPGORELSE
2020 2019
Virksomhedskapital primo ... 80.000 80.000
Vitksomhedskapital ultimo .........c.covvieiceiicrnmincccrencnenenenns 80.000 80.000
Ovetfort resultat, PrMO .o 318.065 260.111
Arets overforte teSUltat.......coowvwwreeeerreereereeeessseeee e sseseesssenessss 104.350 57.954
Overfart tesultat VIHMO. ... rercercrrenenenee 422.415 318.065

EGENKAPITAL.....oooieecemrconnennrsnnensensenene e esecseesesensenenne 502.415 398.065
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NOTER

Gezld i alt ultimo Geld efter 5 ar
Langfristede gzldsforpligtelser

Priofitetsgld. ..o 1.975.000 1.975.000

1.975.000 1.975.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber 1 koncernen. Selskabet hzfter ubegrenset og solidarisk
med de ovrige selskaber 1 sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter p4 udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, R.F.N Holding ApS, CVR nr.
31 18 20 85, for oplysning om sterrelsen af haftelsen.

Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut et tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebeleb Aktivets bogfette verdi

Middelfartvej 431B, Vejrup, 5491 Blommenslyst 500.000 836.208
Hijallesevej 68, 1. sal, 5230 Odense M 1.975.000 2.190.610
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