danrevi

Ejendomsselskabet DAL ApS

Middelfartvej 431B
5491 Blommenslyst

CVR nr. 3551 79 87

Arsrapport 2023

Godkendt pa generalforsamlingen
den 2024

René Fruerhaj Nielsen
Dirigent

Indehavere: Steen Halager Segérd, Steven Anthony Frandsen, Klaus Arvad Johansen
Afd. Odense: Berstenbindervej 128, TIf. 66 15 49 60 | Afd. Assens: Sgndre Ringvej 2, TIf. 64 7116 88
vh@vhrevision.dk | www.danrevi.dk | CVRnr. 17871080 | Medlem af danske revisorer FSR



2 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelSeSPALEGIING ..u.vvveveerrecisitesis ittt es st s 3
Den uathengige revisors erklaering om udvidet gennemgang.........ovweeverisccsscesivaeiinnes 4
Ledelsesberetning mv,
SelSKADSOPIYSIUNGEL . ...cvuieeceiectrtesis sttt 6
LedelSeSheretning .......ciiiucivrmiiiiiiie sttt 7

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023

Anvendt £egnskabSPraksis. .o mrrrrrieriesieiissssssiesi st nes 8
RESUALOPEOLEISC....vurvertrrrecrnscrsrie ittt rnsses 11
BAlANCE vvvvrereerecireeirereee et sen bbb e R e Rt 12
EgenkapitalopgarelSe ... .. rmmrriieriiiiniiessiess s e 14

IN OO et e e e e e et ereestsetsasastseassteeesssasronsansas s snesstneeeessssneersmaeasaerasaeas e s naneeenareaesstasesatrats 15



3 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESPATEGNING

Ditektionen har dags dato aflagt rsrapporten for 2023 for Ejendomsselskabet DAL ApS.
Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anset den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Blommenslyst, den 14. juni 2024

Direktic
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Reéné Fruerhej Nielsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet DAL ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for Fjendomsselskabet DAL ApS for petioden 1. januar -
31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udatbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde et det vores opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perio-
den 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for
sm3 virksomheder og FSR — danske revisorets standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzermere beskrevet 1 afsnittet "Revi-
sors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uathzngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisoters etiske adfeerd JESBA Code) og de ydetligere etiske krav, der er gel-
dende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og TESBA
Code.

Det er vores opfattelse, at det opniede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et dtsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse
med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et irsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke hat andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer handlin-
ger med henblik pa at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om éarsregnskabet og derudover udferer
specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt, andre i vitksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtryk-
ker detfor ingen revisionskonklusion om drsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &tstegnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse ovetveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opniet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1 henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 4rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odensl{*\den 14. juni 2024

Klaus Arva Joha}sjern
Registreret revisor
mnel1348
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet DAL ApS
Middelfartvej 431B
5491 Blommenslyst

Telefon: 226912 34
E-mail: rn@danskautoleasing.dk
CVR-nr.: 35517987
Kommune: Odense
Regnskabsir: 1. januar - 31. december
Direktion René Fruerhoj Nielsen
Revisor VH Revision

Registrerede Revisorer ApS
Borstenbindervej 12B
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Udpviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktivitetet. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i regnskabs-

iret, som er af s3 vesentlig karakter, at det krzver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet DAL ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabs-
lovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Assregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ér og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maéling
Atrsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgetelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedsktiv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af 2ndrede regnskabsmessige sken af beleb, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Tilgodehavendet, gzld og andte monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balancedagen, om-
regnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs indregnes i re-
sultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, ndring 1 lagre af ferdigva-
rer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til rivarer og hjelpematerialer
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes 1 hen-
hold til de indgede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab p4 debitorer,
opetationelle leasingomkostninger mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

BALANCEN

Matetrielle anlaegsaktiver

Materielle anlzgsaktiver miles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af ak-

kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvardi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i btug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, undetleverandorer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
veerdier:

Brugstid Restvardi
Grunde og bygninger 50 ar 2.486.204

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af matetielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mailes til amottiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.cks. vedrerende aktiet, hvor opgerelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af zndrin-
ger i skattesatser indregnes 1 resultatopgorelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninget. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over lineperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede vitksomhedet, kapitalin-
teresser samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE ...

Afskrivninger.....cooceeeeeee.

Andrte driftsoOmKOSHINGEL ....covvricirieeirree s

DRIFTSRESULTAT..

Andre finansielle INAtRELEL ...oveeeieeiiiceee e
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

virksomhedet.....occcveeeneen.

Andre finansielle OMKOStINGEL ....evvrvricieieiiieieie s

RESULTAT FOR SKAT ...t

Beregnede skatter.............

ARETS RESULTAT....

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat..............

DISPONERET I ALT

danrevi

VH REVISION
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2023 2022
524.407 756.959
-19.911 -20.877
-204.588 0
299.908 736.082
1.614 0
-85.959 -91.552
-1.336 -57.767
214.227 586.763
-31.728 -126.840
182.499 459_.923
182.499 459.923
182.499 459.923
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2023 2022
AKTIVER
Grunde og DYZinger ..ot 3.113.837 8.372.226
Materielle anlegsaktiver..........coornee e 3.113.837 8.372.226
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.....cooveveveeereerecnncs 100.961 0
Finansielle anlaegsaktiver...........coviiiiionincnnicc 100.961 0
ANLAEGSAKTIVER ...t 3.214.798 8.372.226
Likvide beholdninger .......coccovemeiimirmciimeciiceiiieeeas 2.129.872 77.011
OMSAETNINGSAKTIVER.........ceecsnninnsienns 2.129.872 77.011

AKTIVER ...ttt st aese s 5.344.670 8.449.237
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2023 2022

PASSIVER
Vitksomhedskapital........cooooveeeieiieionnsienensees e 80.000 80.000
OVELfOrt TESULLAL vuvvvecreieirecrierierreeeeeeseesiesesesessessasseaseainaseaseesasssssacss 1.177.269 994.770
EGENEKAPITAL......ooo o eeeeeeeeeeeeeeeeeteseeeeesseeissessessesessnsesasssasssens 1.257.269 1.074.770
Henszttelse til udskudt sKat......ccooveeviieeeeeeeeeeiecee e 26.912 21.496
HENSATTE FORPLIGTELSER .....cccocoieiienerermreeeree e 26.912 21.496
@A IS EEUEEEL e eveeeeeeereeitesiercec s eessesesestssestessseseasesseresssnsenesensrssreas 0 1.975.000
Gald til tilknyttede virksomheder ..., 3.907.298 5.080.960
1 Langfristede geldsforpligtelser.......coovviieincincniincncninnee 3.907.298 7.055.960
K@ NS LR et e tee st eeseseeesresbeeraesaassnsessessseseesnneenseesaenaens 0 3.738
Leveranderer af varer og tjenesteydelser .....ooueireenrrerrerrencccnne 0 11.265
SEISKADSSKAL oottt ctistse e eseee ettt smane s s e e en 26.312 125.378
Anden @RI ... 60.130 91.186
Gzld til virksomhedsdeltagere og ledelse.......oooruirimrninnininenn. 66.749 65.444
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ocoooneiiinnnnnenens 153.191 297.011
GZAELDSFORPLIGTELSER. ...t sreeereesenioes 4.060.489 7.352.971
PASSIVER ...ttt s sressess s e sesssasss s sansemsseae 5.344.670 8.449.237

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

3  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo .........coucevemnmnriisnesrnsnssccnensensens

Vitksomhedskapital ultimo ..o

Ovetfort resultat, PLMO .ot

Arets resultat..........

Overfort resultat ULEMO.......cooveieeeeeieeeeeeee e

EGENKAPITAL

danrevi
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2023 2022
80.000 80.000
80.000 80.000

994.770 534.847
182.499 459.923
1.177.269 994.770
1.257.269 1.074.770
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NOTER

Geld i alt ultimo Geeld efter 5 ar
Langfristede galdsforpligtelser

Geld til tilknyttede virksomheder.......o.vuiriiniinnrnrsncinnensincinnnnes 3.907.298 3.907.298

3.907.298 3.907.298

Konttraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelset: Ingen

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber i koncernen. Selskabet hefter ubegrenset og solidarisk
med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, R.F.N Holding ApS, CVR nr.
31 18 20 85, for oplysning om sterrelsen af haftelsen.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebelab Aktivets bogferte vardi

Middelfartvej 431B, Vejrup 500.000 786.496
5491 Blommenslyst



danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

14. juni 2024

KJ/MMF/LB/1

G\KUNDEDOKUMENTER\1684\1684 Regnskab 2023\1684 Regnskab 2023 eksternt.DOC



