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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016 for
Freeport Skagen ApS.

Arsregnskabet, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 9. juni 2017

Direktion

Thomas Elling
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Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Freeport Skagen ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Freeport Skagen ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Allered, den 9. juni 2017

Nejstgaard & Vetlov
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr 12 86 86 93
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"Henrik Broe

Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med investering i bl.a. fast ejendom samt anden dermed beslegtet
virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Regnskabsaret 2016 udviser et resultat pa t. kr. 8.

Ledelsen anser arets resultat for veerende tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afshitning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for Freeport Skagen ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersier som folge af andrede regnskabsmassige sken af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belegb.

Ved indregning og méiling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, omkostninger til ravarer
og hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaxtning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

OmkKostninger til ravarer og hjzlpematerialer
Omkostninger til rdvarer og hjzlpematerialer omfatter omkostninger relateret direkte til
udlejningsejendommene.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omKkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta. Udbytte fra andre
kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Zindring i udskudt skat som falge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastszttes pad anskaffelsestidspunktet.
Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @&ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid
Bygninger 50 &r
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar Séar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning af anlzegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgds érligt for at afgere, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzeldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest
gennemfores arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vaerdifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hejeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien. Er
det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemessigt underskud, maéles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december
2016 2015
kr tkr
Note
BRUTTOFORTJIENESTE ...ttt ene st sneneeenees 128.196 162
2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBRESAKLIVET ..eveeiiieciir ettt ettt e e e et ee et e s et e e e e -52.578 -53
DRIFTSRESULTAT .......oovtieiieriinieninieiiieenniesnennsisessieesnornsssesssseesssresness 75.618 109
Andre finansielle INAtaELET.........ccceciirniirreirrierrre e srese e esessrnees 12.590 0
Andre finansielle OMKOSININGET ......c.cceerieinriienerirete et eesenens -74.678 -75
ORDINART RESULTAT FOR SKAT .......cccoctneiieniererrenenreneseneesenrenne 13.530 34
3 Skat af Arets reSUIat.....coooieeeeee e e -5.063 -9
ARETS RESULTAT ..ottt esss b besassessesessasssassenes 8.467 25
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfart TESUILAL......coviieiieeece ettt et 8.467 25

DISPONERET I ALT.....couiiiiiiiniiniinienicineiiese s sressesssesnns 8.467 25
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Balance 31. december

AKTIVER
2016 2015
kr. tkr.

Note

4 Grunde 0g DYZNINGET .....ccvveevrirreremieeeirenitenreerrrerseeeserssesseaeaesseessesseasseesssesanes 2.871.361 2.920
4 Andre anleeg, drifismateriel 0g INVENLAT .........ccevevvriiveveiesrnneernreenscvrnesenneens 6.000 8
Materielle anlae@saktiver............ccccccorviiinimireiieeeee et ereeee e e 2.877.361 2.928
ANLAGSAKTIVER ...ttt ettt ene e 2.877.361 2.928
Andre tilgodehavender..........ccveverevieieeniereneiesseeresseesree e eeeseeseeeesaean 0 5
Udskudt SKatteaKEiV....ccovoveeriierrerirerererireiserecsnissesinesriisssisessesssssssersncsrneesessesnns 4,757 10
Tilgodehavender.............covoieeieiiimnieierres et ee e st 4.757 15
Likvide beholdninger ...........c.ccooivvvinininicciinnnenecens e 224.542 155
OMSZAETNINGSAKTIVER ...t s 229,299 170
AKTIVER ...ttt sttt sttt s se st e s saestssteae st eennes 3.106.660 3.098
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Balance 31. december
PASSIVER

Note

VirksomhedsKapital ......ccovvereerreenierniieeerinneceninneeerccerreseerecsmeneesseseseesereneons
OVEITBIT TESUITAL ... .eveeiiieseeiieccieett e cesiccrsssteatrrreeessescesssrrerseessersssssesosssnseressn

5 EGENKAPITAL. ...ttt ettt sans

BT LBy 0] B LA 10 (2 R

6 Langfristede galdsforpligtelser...........c.cooevienieriniincnrnenrceeceencenreeeneens

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder.........ccoevievceninecnninnicncreeere e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer. ....ccoovrrerecrmnernnnrvenccerceeeenee
ARAEn ZRIA ...ttt et

Kortfristede galdsforpligtelser................cccoivieinccvninnninnccnnncninnn.

GZALDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTET)

PASSIVER........cooiiiitiii e

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

.........................................

2016 2015

kr. tkr.
80.000 80
-26.876 -36
53.124 44
2.191.843 2314
2.191.843 2.314
123.000 120
21.500 0
88.114 8
629.079 612
861.693 740
3.053.536 3.054
3.106.660 3.098
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Noter

Antal personer beskaftiget

Antal personer beskaftiget i gennemsnit (ingen personalenote) ...............

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

BYZIINGET ....eeeiiveiiiineeiioneneesierererseesreestiessssses sassnsesssasaesessessessaesssesseeseasees
Andre anleg, driftsmateriel 0g Inventar ..........ccccvvvveeerneecnnnccnsnnennencenne.

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt SKat ........covveieieniiiiiesiecieeeees e csee e seenre e

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. Januar 2016......cc.ccooiiviieiicrerieeiene e reeeetesee s ereee e e e
ATEtS tHIZANG. .....oovcviveeicecreeessetc st e s sses s s sen e ereasasane

Af-/nedskrivninger 1. januar 2016......c.cccvveenierrrennnienrenierernennnesnieesiisns
Af-/nedskrivninger pé athzndede aktiver........ eereeernteertersttes e st aer et snneaneas
Af-/MEASKIIVIINZET ... cecveeerreerresieninerenreerersessnssessseesreessssrecsssessessassasssenses

Af-/nedskrivninger 31. december 2016 ............ccoeccvvcreeerieiccennienninneninn.

Regnskabsmsgessig veerdi 31. december 2016...........ccceevivveniirenriinnnnn,

13

2016 2015

kr. tkr.

...... 1 1
...... 49.698 50
...... 2.880 3
52.578 53

...... 5.063 9
5.063 9

Andre anlag,

Grunde og driftsmateriel

bygninger og inventar
...... 3.014.866 14.400
...... 0 0
...... 0 0
...... 3.014.866 14.400
...... -93.807 -5.520
...... 0 0
...... -49.698 -2.880
...... -143.505 -8.400
...... 2.871.361 6.000
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Noter
Forslag til re-
sultatdispo-
1/1 2016 nering 31/12 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital ........cccoeireciiiiieniicrnireiienieerccenceeninneas 80.000 0 80.000
Overfort 1eSULaL. .......cocvvereeerierrerercreeerer e eceeee e -35.343 8.467 -26.876
44.657 8.467 53.124

1/1 2016 31/12 2016 Afdrag nzeste Restgzld

Gezld i alt Gezld i alt ar efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
KreditinStitutter.....cccerveercenrecreeiieseereennnen 2.433.796 2.314.843 123.000 1.702.998
2.433.796 2.314.843 123.000 1.702.998

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser i virksomheden.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pd kr. 2.315 er givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 2.871.

14
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VcTlh/ii+9fQEkAjufwLcES939eCJVtJ5DywFw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTBfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAyLjQuOCAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTAuMC4zIFNhZmFyaS82MDIuNC44
  signingRequestId ODI0NDAx
  document_digests 
  _challenge TFpTUzItMlpHOE8tWkJFWk8tMFNTT1QtNFlKN04tSjg1RlE=
  TimeStamp MjAxNy0wNi0wOSAwNTo0ODowMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 6wvDscQFOBaN7hBn2u2UJZ+h14gxN+zt3MLpCiYTPeg=


 
R29cMO4gWQj0pOnV4EskmqIT8nwp96I9Twkh9JFkh5OjWLpQfT4KLwwG6GBQOlwVL3sF2qMWA7u8
I+USgVpweeoj6q4cigYvXduX6rErOzKAANuIHjwvo2Ji19su5kBessMvJIhAbDFwDkGY1It+08eD
xso/BuryEhS6jOFgnnYxDmAn4aqk6B5GPSAsHCghBBf6XFdhvFWgsJ5dYH8o0v8fnI7H/fgKgap1
gUv9pyGDR2ta4+syhUjqfDoaD+1Xyl21HrGZfaIaCGI03igwwoYosAOkHfz4iUGEQTSd+wqTxRvk
CWL8Ntaztl0ol+pVV4cm9bU/Yor7L+jCaDQRXQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId T0RJME5EQXk=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxANzI2Y2Rh
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge TjFwUFZWTXRXRU0yVmpNdFZGRkVWMFl0TlUxUlJEQXRVekpDUlVjdE5rWlJSVVk9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTIx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTY4
  openoces_opensign_environment_local_time U2F0IEp1biAxMCAxMToyMTo1OSBDRVNUIDIwMTc=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 4rv6fbifwdvpEEO4jqxfZbdp5NymvnEnL2xmTLUmTVE=


 
TRyag6RqwSFsIR6zwyJ4UHFptbJSvhEVW6XtNyKswRolTDswwhB+kVW+x59oGxQ3ChPI2YsXS0BM
zKHIjNRdO7ZBioKHS9A3U6E9H6ODOMqJg9I6am0MtwHMUaRSuszesepVZKYk5YhL5bL5eRIMfhYH
wczkNG66eXBAGDYaycUW2KJVgq2s3dv0caRT6wiUQtfsuSqck/U3Q1PQHJ/vwvsJGJ2C7dYGiXoC
v6SvvWKcRbD+pjlLbWc6j54FOESxlH2I0G3qYfnGa7UgJaSfdLEFN6NffCTZQhvwBlVw9M1WZ5vb
HB75l1IC04aWqGMCTNOozUsLY8Y3zUs1G7FC2g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTBfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAyLjQuOCAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTAuMC4zIFNhZmFyaS82MDIuNC44
  signingRequestId ODI0NDAx
  document_digests W3sia2V5IjoiUThETzgtSlpaTUktNTcyTEotOEs3MVMtMkU3UVQtWUVERlkiLCJkaWdlc3QiOiIzZDVkOWFlYzM0OTExNDY3NjBkNDBmYmFlMjI1YmNjMzU0YmI0OWMwYzFiZGRmMWRkZGQ2NTllODQ2ZDk3ZjU1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge T0FGM0ItRUpDVEctWVE1T1AtVDFONDAtNUVJQzAtOFoxNUY=
  TimeStamp MjAxNy0wNi0xMCAxNjoxOTowNiswMDAw
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