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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2018/19 for K.J. 2018 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nykebing F., den 27. marts 2020

I direktionen

Kenneth J; cobsen
4
/
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i K.J. 2018 ApS.

Vi har opstillet arsrapporten for K.J. 2018 ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. september
2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten  omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
drsrapporten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille drsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
mnel 6875
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at drive reparations- og udlejningsvirksomhed indenfor
ejendomsbranchen samt handel.

Usadvanlige forhold:
Der er ingen us&dvanlige forhold vedrerende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller miling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vaesentlige zzndringer i aktiviteter og skonomiske forhold:
Regnskabséret er forlgbet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vesentlig
indflydelse pa bedemmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet for K.J. 2018 ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler fra regnskabsklasse C.

Andring i anvendt regnskabspraksis:
Den anvendte regnskabspraksis er i forhold til sidste ar andret pa folgende omréder:

Regnskabspraksis for indregning af grunde og bygninger er i &ret @&ndret fra indregning til
kostpris til indregning til dagsvardi. Denne @ndring er sket for at folge de ovrige selskaber i
koncernens principper.

Regnskabsaret er andret fra 30/6 til 30/9. Denne &ndring er sket for at folge de avrige selskaber 1
koncernen. Det betyder at regnskabsaret dakker 15 méneder.
Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling:
Alle indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pé folgende
kriterier:

- levering har fundet sted inden regnskabsérets udleb,

- der foreligger en forpligtende salgsaftale,

- salgsprisen er fastlagt og

- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed

forventes modtaget.

Indtegter indregnes herudfra i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som falge af &endrede regnskabsmessige skon af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Anvendt regnskabspraksis

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsatning samt andre
eksterne omkostninger".

Nettoomsztning:

Nettoomsatning ved salg af ydelser, lejeindtegter mv. indregnes i resultatopgerelsen pa
faktureringstidspunktet.

Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger:

Personaleomkostninger omfatter len og gager inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster:
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og maéles efterfalgende til
dagsverdi. Dagsvaerdien af investeringsejendomme opgeres ud fra en systematisk vurdering
baseret pd ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsattes for hver ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelsen, der finder sted efterhdnden som investeringsejendommene foreldes, afspejles
i den lgbende méling til dagsvaerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af ejendomme".

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner og andre anlag, driftsmateriel og
inventar males til kostpris (anskaffelsespris med tilleg af omkostninger) med tilleeg af evt.
opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af forventet restvaerdi. Der afskrives
ikke pa grunde.

Opskrivninger indregnes dirckte pd egenkapitalen som en bunden henlaggelse under posten
"Reserve for opskrivninger". Udskudt skat pa opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt
skat".

Der foretages linexre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser under kr. 13.800 samt aktiver med en levetid pd under 3 4r fradrages straks i
resultatopgerelsen.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmassige vardi af og materielle anlegsaktiver samt finansielle anlagsaktiver, der
ikke méles til dagsverdi, vurderes érligt for indikationer p& veerdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmessige verdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender maéles i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vardi med
fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Finansielle gldsforpligtelser:
Gezldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel vardi.
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Note

Resultatopgerelse 1. juli - 30. september

2018/19 2017/18
BRUTTOTAB -115.587 60.921
Personaleomkostninger -18.814 0
Af- og nedskrivninger anlegsaktiver 39.857 -9.017
Dagsvardiregulering af ejendomme 660.691 0
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER 566.147 51.904
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 341 7.161
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder -16.181 -1.452
Andre finansielle omkostninger -9.584 -16.241
ORDINAZRT RESULTAT FOR SKAT 540.723 41.372
Skat af arets resultat 0 0
ARETS RESULTAT 540.723 41.372
Der af ledelsen foreslds anvendt saledes:
Udbytte 0 0
Overfort til naste &r 540.723 41.372

540.723 41.372
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Note

Balance pr. 30. september

2019 2018
Aktiver:
Anlzgsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme 1.563.091 0
Grunde og bygninger 60.000 410.968
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.623.091 410.968
ANLAGSAKTIVERI ALT 1.623.091 410.968
Oms=tningsaktiver:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 374.116
Andre tilgodehavender 7.298 0
Tilgodehavender i alt 7.298 374.116
Likvide beholdninger 672 3.835
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 7.970 377.951
AKTIVERIALT 1.631.061 788.919
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Balance pr. 30. september

Note 2019 2018

Passiver:
Egenkapital:

3 Selskabskapital 80.000 80.000

4  Overfert overskud eller underskud 307.249 -233.474
Forslag til udbytte for regnskabséret 0 0
EGENKAPITAL I ALT 387.249 -153.474
Geldsforpligtelser:
Kortfristede gzeldsforpligtelser:
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.875 14.938
Geld til tilknyttede virksomheder 0 75.083
Anden geld 1.227.937 852.372
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.243.812 942.393

5 GALDSFORPLIGTELSERIALT 1.243.812 942.393
PASSIVER I ALT 1.631.061 788.919

6 Sikkerheder og pantsatninger
7 Eventualposter mv.
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Note

1

Noter

Personaleomkostninger
Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Investeringsejendomme

Ved vurderingen af dagsverdien indgir falgende
faktorer:

Beboelsesejendommene bestér af 7 ejendomme, som
primert er beliggende pa Lolland-Falster.

Afkastkrav er fastsat til 15%.

Der er ikke taget hensyn til inflation og andringer i
huslejeniveau.

Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.

Der er taget hgjde for skennet vedligeholdelse.

Selskabskapital
Selskabskapital primo

Overfort overskud eller underskud
Overfert overskud/underskud tidligere &r
Overfort arets resultat

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser forfalder efter 5 &r

Sikkerheder og pantsztninger

2018/19 2017/18
18.530 0
284 0

18.814
0,1 0,0
80.000 80.000
80.000 80.000
-233.474 -274.846
540.723 41.372
307.249 -233.474
0 0

Der foreligger ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger.

Eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualposter mv.
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